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от 03.03.2017 №304
Об утверждении проекта внесения изменений        в проект планировки территории и проект  межевания территории части Юго-Западного промышленного узла города Нижневартовска в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0702001:1136
Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", на основании распоряжения администрации города от 19.10.2016 №1558-р "О подготовке  проекта  внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории части Юго-Западного промышленного узла города Нижневартовска          в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0702001:1136", учитывая протокол проведения публичных слушаний по проекту внесения             изменений в проект планировки территории и проект межевания территории части Юго-Западного промышленного узла города Нижневартовска в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0702001:1136 от 15.12.2016            и заключение о результатах проведения публичных слушаний по проекту внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории части Юго-Западного промышленного узла города Нижневартовска                   в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0702001:1136                 от 10.01.2017:
1. Утвердить проект внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории части Юго-Западного промышленного       узла города Нижневартовска в границах земельного участка с кадастровым  номером 86:11:0702001:1136, разработанные открытым акционерным обществом "Институт Территориального Планирования "Град", г. Омск, согласно приложениям 1, 2. 
2. Управлению архитектуры и градостроительства администрации города (В.Ю. Прокофьев), департаменту муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города (Т.А. Шилова), управлению по природопользованию и экологии администрации города (А.А. Туниеков) при подготовке           и согласовании документации на земельные участки, предусмотренные под         застройку объектами капитального строительства, руководствоваться утвержденными проектом внесения изменений в проект планировки территории            и проектом межевания территории части Юго-Западного промышленного узла        города Нижневартовска в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0702001:1136.
3. Управлению архитектуры и градостроительства администрации города разместить постановление на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в рубрике "Документация по планировке             и межеванию территории" в течение семи дней со дня его подписания.

4. Управлению по информационной политике администрации города (С.В. Селиванова) обеспечить опубликование постановления в газете "Варта"          в течение семи дней со дня его подписания.

5. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы города по строительству В.П. Ситникова.

Глава города                                                                                            В.В. Тихонов
Приложение 1 к постановлению

администрации города

от 03.03.2017 №304
Проект внесения изменений 

в проект планировки территории и проект межевания территории 

части Юго-Западного промышленного узла города Нижневартовска 

в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0702001:1136
I. Положение
о размещении объектов капитального строительства
и характеристиках планируемого развития территории
1.1. Проектируемая территория (земельный участок с кадастровым номером 86:11:0702001:1136) расположена на территории Юго-Западного промышленного узла города Нижневартовска в составе планировочного элемента -       панель 25.

Площадь территории в границах проекта планировки составляет 15,9 га,           в том числе площадь земельного участка с кадастровым номером 86:11:0702001:1136 - 12,3 га.

1.2. Изменения в проект планировки территории и проект межевания территории части Юго-Западного промышленного узла города Нижневартовска           в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0702001:1136 вносятся в целях:
- изменения метода формирования земельных участков;

- уточнения границ застроенных земельных участков;

- изменения границ проектируемой территории;

- изменения схемы архитектурно-планировочной организации территории в части внесения в перечень объектов капитального строительства существующего здания котельной.

1.3. Характеристика планируемого развития территории.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства на территории проектирования определены градостроительными регламентами, установленными Правилами землепользования  и застройки на территории города Нижневартовска. Баланс проектируемой  территории представлен в таблице 1.
Таблица 1
	№

п/п
	Наименование показателя
	Единица

измерения
	Современное

состояние 
на 2016 год
	Расчетный 
срок

	1.
	Общая площадь территории в границах проекта планировки
	га
	15,9
	15,9

	2.
	Площадь земельного участка с кадастровым номером 86:11:0702001:1136,     в том числе:
	га
	12,3
	12,35

	2.1.
	Зона размещения культовых объектов
	га
	-
	0,36

	
	
	%
	-
	2,92

	2.2.
	Зона размещения производственных объектов
	га
	12,3
	11,99

	
	
	%
	100
	97,08

	2.3.
	Территории общего пользования
	га
	-
	2,2

	
	
	%
	-
	-


II. Проект межевания территории
Изменения в проект межевания территории вносятся в границах земельных участков с кадастровыми номерами 86:11:0702001:1136 площадью 12,3 га, 86:11:0702001:1135 площадью 0,093 га, 86:11:0702001:1077 площадью 0,2533 га.
В границах проектируемой территории сформированы земельные участки, сведения о которых содержатся в государственном кадастре недвижимости: 86:11:0702001:1136, 86:11:0702001:1135, 86:11:0702001:1077, 86:11:0702001:440, 86:11:0702001:441, 86:11:0702001:442, 86:11:0702001:443, 86:11:0702001:444, 86:11:0702001:445, 86:11:0702001:446.

Проект межевания территории предусматривает выполнение межевых работ в несколько этапов. 

Первым этапом выполняются работы по уточнению местоположения границ застроенных земельных участков, занятых ведомственным жилым фондом (земельные участки с кадастровыми номерами 86:11:0702001:440, 86:11:0702001:441, 86:11:0702001:442, 86:11:0702001:443, 86:11:0702001:444, 86:11:0702001:445, 86:11:0702001:446). Также предусмотрено выполнение         работ по уточнению местоположения границ земельного участка с кадастровым номером 86:11:0702001:1136. Уточнение местоположения границ данного         земельного участка осуществлено в целях дальнейшего раздела на восемь             новых земельных участков согласно требованиям земельного законодательства.

Вторым этапом предусмотрено осуществление работ по перераспределению земельных участков с кадастровыми номерами 86:11:0702001:1136, 86:11:0702001:1135, 86:11:0702001:1077, находящихся в муниципальной собственности, согласно требованиям статей 11.2, 11.4, 11.9, 39.27 Земельного          кодекса Российской Федерации. Результатом осуществления второго этапа станет образование трех новых земельных участков с условными номерами 86:11:0702001:ЗУ1, 86:11:0702001:ЗУ2, 86:11:0702001:ЗУ3. 

Земельный участок с условным номером 86:11:0702001:ЗУ2 предназначен под существующее здание Часовни в честь Николая Чудотворца и строительство дома причта. Земельный участок с условным номером 86:11:0702001:ЗУ3 предназначен под существующее здание котельной и строительство объектов производственного назначения.

Третьим этапом предусмотрено осуществление раздела земельного участка с условным номером 86:11:0702001:ЗУ1 (после внесения сведений          о нем в государственном кадастре недвижимости и присвоения ему кадастрового номера) согласно требованиям статей 11.4 и 11.9 Земельного кодекса              Российской Федерации. Раздел данного земельного участка предполагает образование новых восьми земельных участков с условными номерами 86:11:0702001:ЗУ1, 86:11:0702001:ЗУ2, 86:11:0702001:ЗУ3, 86:11:0702001:ЗУ4, 86:11:0702001:ЗУ5, 86:11:0702001:ЗУ6, 86:11:0702001:ЗУ7, 86:11:0702001: ЗУ8.

Результатом проекта межевания является полностью разграниченная               на земельные участки территория (таблица 2).
Таблица 2

Экспликация образуемых земельных участков

	№

п/п
	Условный номер 
земельного участка
	Площадь

(м²)
	Вид
территориальной

зоны
	Наименование объекта
в границах
земельного участка
	Разрешенное
использование

	1.
	86:11:0702001:ЗУ1
	297,61
	зона размещения 

производственных объектов

(ПР 301)
	общие проезды, площадки, аллеи
	земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования

	2.
	86:11:0702001:ЗУ2
	1406,87
	зона размещения 

производственных объектов

(ПР 301)
	общие проезды, площадки, аллеи
	земельные 

участки 

(территории) 
общего 

пользования

	3.
	86:11:0702001:ЗУ3
	1412,59
	зона размещения производственных объектов

(ПР 301)
	общие проезды, площадки, аллеи
	земельные

участки 

(территории) 
общего 

пользования

	4.
	86:11:0702001:ЗУ4
	1424,0
	зона размещения производственных объектов

(ПР 301)
	общие проезды, площадки, аллеи
	земельные

участки 

(территории) 
общего 

пользования

	5.
	86:11:0702001:ЗУ5
	318,37
	зона размещения производственных объектов

(ПР 301)
	общие проезды, площадки, аллеи
	земельные

участки 

(территории)
общего 

пользования

	6.
	86:11:0702001:ЗУ6
	68663,88
	зона размещения производственных объектов

(ПР 301)
	общие проезды, площадки, аллеи
	земельные

участки 

(территории) 
общего 

пользования

	7.
	86:11:0702001:ЗУ7
	29859,43
	зона размещения производственных объектов

(ПР 301)
	общие проезды, площадки, аллеи
	земельные 
участки 

(территории)
общего 

пользования

	8.
	86:11:0702001:ЗУ8
	1128,08
	зона размещения производственных объектов

(ПР 301)
	общие проезды, площадки, аллеи
	земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования


Приложение 2 к постановлению

администрации города

от 03.03.2017 №304
Чертежи проекта планировки территории

и проекта межевания территории
части Юго-Западного промышленного узла города Нижневартовска

в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0702001:1136

	Схема архитектурно-планировочной организации территории
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	Условные обозначения:
Границы

граница проектируемой территории

границы земельных участков
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Здания и сооружения

ведомственный жилой фонд

общественные здания

нежилые здания и сооружения

проектируемые нежилые здания и сооружения

ограждения
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Территории

благоустроенные территории общего         пользования

озеленение и благоустройство придомовых территорий

площадки спортивные и игровые

тротуары, площадки

производственные территории
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Транспортная инфраструктура

проезды
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Зоны с особыми условиями использования          территорий

санитарно-защитные и охранные зоны
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Чертеж планировки территории
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	Условные обозначения:

Границы

граница проектируемой территории

Зоны планируемого размещения объектов           капитального строительства
зона размещения культовых объектов
зона размещения производственных объектов
Объекты инженерной инфраструктуры местного значения:
водоотведение

канализация распределительная напорная 
(сохраняемая)

канализационные очистные сооружения 

(проектируемые)
теплоснабжение
теплопровод распределительный 

(сохраняемый)
электроснабжение
линии электропередачи 0,4 кВ (сохраняемые)
линии электропередачи 10 (6) кВ (сохраняемые)
Транспортная инфраструктура
улично-дорожная сеть

проезды


Схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта
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	Условные обозначения:

Границы

граница проектируемой территории

Здания и сооружения

ведомственный жилой фонд

общественные здания

нежилые здания и сооружения

проектируемые нежилые здания                     и сооружения

Территории

благоустроенные территории общего 
пользования

озеленение и благоустройство жилого   комплекса

площадки спортивные и игровые

тротуары, площадки

производственные территории

Транспортная инфраструктура и улично-дорожная сеть
главные улицы
проезды
Объекты транспортной инфраструктуры
стоянка транспортных средств
остановка общественного транспорта 

основные пути пешеходного движения 

пути следования общественного транспорта






Чертеж межевания территории
	


Экспликация зданий и сооружений


№ 


п/п�
Объект капитального


строительства�
Количество 


объектов�
Статус 


объекта�
�
1.�
Ведомственный жилой фонд, 2 этажа�
3�
сохраняемый�
�
2.�
Ведомственный жилой фонд, 3 этажа�
3�
сохраняемый�
�
3.�
Ведомственный жилой фонд, 4 этажа�
1�
сохраняемый�
�
4.�
Часовня в честь Николая Чудотворца�
1�
сохраняемый�
�
5.�
Дом причта�
1�
проектируемый�
�
6.�
Канализационные очистные сооружения�
1�
проектируемый�
�
7.�
Трансформаторная подстанция�
1�
сохраняемый�
�
8.�
Котельная�
1�
сохраняемый�
�








































































Схема местоположения границ образуемых земельных участков 86:11:0702001:ЗУ1,  86:11:0702001:ЗУ2, 86:11:0702001:ЗУ3


после перераспределения земельных участков


86:11:0702001:1136, 86:11:0702001:1135, 86:11:0702001:1077





граница проектируемой территории





номер земельного участка





кадастровый номер земельного участка





условный номер земельного участка





границы образуемых земельных участков





границы образуемых земельных участков, 


которые после образования будут относиться 


к территориям общего пользования





границы изменяемых земельных участков





границы земельных участков, содержащиеся 


в государственном кадастре недвижимости


зоны с особыми условиями использования 


территорий








Условные обозначения:


�





�





�





Схема местоположения границы 


изменяемого земельного участка 86:11:0702001:1136








