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Приложение 3

к проекту планировки территории
Восточного планировочного района 
(IV очередь строительства) 
города Нижневартовска
ПОЛОЖЕНИЕ

о размещении объектов капитального строительства федерального,
регионального и местного значения, а также о характеристиках
планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах
застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения,
необходимых для развития территории

1. Характеристика современного использования территории

Территория Восточного планировочного района (IV очередь строительства) 
города Нижневартовска расположена в незастроенной части города. Площадь планируемой территории составляет 103,0 га. Она ограничена: 

с северо-востока створом улицей Мира;

с севера-запада створом улицей Героев Самотлора;

с юго-запада створом улицей Нововартовской;

с юго-востока – створом перспективного Восточного обхода, разделяющим территории планируемого жилищного строительства и размещения спортивно-оздоровительной зоны в районе озера Эмтор.

На момент проектирования 94,0% территории свободно от использования и занято болотными и лесо-болотными ландшафтами. Используется южная часть территории, занятая малоэтажной жилой застройкой барачного типа. Застройка представлена деревянными и сборно-щитовыми домами общей жилой площадью 2,73 тыс.кв.м. Жилой фонд находятся в неудовлетворительном техническом состоянии, морально и физически устарел. Объекты коммунально-бытового обслуживания населения отсутствуют.
На прилегающих территориях III очереди строительства Восточного планировочного района ведется комплексная жилая застройка.

Территорию проектирования пересекают в различных направлениях сети инженерно-технического обеспечения: городские водоводы, напорные коллекторы хозбытовой канализации, высоковольтные воздушные линии электропередач (ЛЭП), газопровод высокого давления. Улично-дорожная сеть отсутствует. Подъезд к территории осуществляется со стороны улиц Нововартовская, Мира, пос. Энтузиастов. 

Таблица 1

Баланс существующего использования территории

	№ п/п
	Вид использования
	Площадь, га
	Процент к итогу

	1
	2
	3
	4

	Используемая территория:

	1
	Жилая малоэтажная застройка (1-2 эт.)
	2,80
	2,7

	2
	Объекты инженерной инфраструктуры
	3,45
	3,3

	
	ИТОГО используемой территории:
	6,25
	6,0

	Неиспользуемая территория:

	3
	Предоставлено для перспективной застройки
	0,72
	0,7

	4
	Муниципальные резервные территории
	96,03
	93,3

	
	ИТОГО неиспользуемой территории:
	96,75
	94,0

	
	ВСЕГО:
	103,0
	100,0


К основным проблемам градостроительного освоения территории относится влияние следующих факторов:

сложные инженерно-геологические условия, требующие проведения инженерной подготовки и защиты территории от подтопления, высокого уровня грунтовых вод;
неразвитость территории в градостроительном отношении, требующей развития социальной инфраструктуры обслуживания населения, развития инженерно-транспортной инфраструктуры, магистральных дорог, местной дорожной сети;

отсутствие централизованных источников теплоснабжения.

2. Основные направления градостроительного развития территории

2.1 Основные положения
На территории проектирования формируется общественно-жилой район средне- и многоэтажной застройки. Планировочная структура района формируется на основе развития магистральных улиц в широтном и меридиональном направлениях. Улицы Ленина, Мира, Нововартовская получают развитие в восточном направлении в сторону перспективной зоны рекреационного назначения в районе озера Эмтор. В меридиональном направлении развиваются магистрали по улице Героев Самотлора и новым улицам Переселенцев, Энтузиастов, Восточный обход. Улица Ленина сохраняет здесь статус главной улицы города.
На территории района формируется планировочная структура, состоящая из трех общественно-жилых микрорайонов и отдельного квартала общественной застройки с проектным номером 27. Микрорайон I включает кварталы с проектными номерами 25 и 26. Микрорайон II включает кварталы с номерами 31а, 31б, 32. Микрорайон III формируется в границах квартала с номером 33.

Планировочная организация микрорайонов принята в виде замкнутых или полузамкнутых кварталов среднеэтажной жилой застройки. Здесь планировочная структура образована часто расположенными улицами местного значения и пешеходными бульварами. 

Высотное общественно-жилищное строительство предусматривается вдоль ул. Ленина. Основная часть территории района предназначается для размещения кварталов жилой застройки средней этажности (6-8 этажей). Первый этаж всех жилых зданий, выходящих на улицы и бульвары, предусматривается для размещения помещений, используемых для выполнения общественных функций и обслуживание населения. Это позволит создать в районе комфортные условия для проживания и пребывания пешеходов. При этом создаются (при необходимости) условия для ограничения доступа на дворовые территории посторонних лиц, становится возможным размещение значительного количества учреждений обслуживания - объектов торговли, предоставления услуг населению, офисных помещений и т.п. - в непосредственной близости от мест проживания. 
На территории района размещаются объекты городского и районного уровней обслуживания населения, в том числе:

Ледовый дворец спорта, католический храм, гостиничный комплекс, офисные комплексы в квартале 27;

музейно-технический парк «Освоение Самотлора», сквер отдыха района в квартале 25;
детская школа искусств в квартале 31а;

поликлиника в квартале 31б;

культурно-досуговый и административно-деловой центр в квартале 32;

плавательный бассейн с детско-юношеской спортивной школой, торговый комплекс в квартале 33.

Имеется возможность завершения перспективы ул. Ленина высотным архитектурным объемом культурно-досугового и административно-делового центра, предусмотренного в квартале 32. Вдоль ул. Нововартовской размещаются открытые автостоянки, многоуровневые автопаркинги.

Существующая на территории малоэтажная жилая застройка морально и физически устарела и частично попадает в створ планируемых магистральных улиц. Предусматривается снос и расселение данных домов.

Объекты повседневного культурно-бытового обслуживания населения – детские сады, общеобразовательные школы, магазины, объекты досуга  и т.п. – размещаются в шаговой доступности от жилья в соответствии с нормативными требованиями. 
Таблица 2

Планируемый баланс зонирования территории

	№ п/п
	Наименование показателя
	Площадь, га
	Процент к итогу

	1
	2
	3
	4

	1
	Зона объектов многоэтажной жилой застройки 
(ЖЗ 101)
	34,62
	33,6%

	2
	Зона объектов административно-делового назначения (ОДЗ 201)
	1,34
	1,3%

	3
	Зона объектов социального коммунально-бытового назначения (ОДЗ 202)
	0,46
	0,4%

	4
	Зона объектов торгового назначения (ОДЗ 203)
	0,33
	0,3%

	5
	Зона объектов учебно-образовательного назначения (ОДЗ 204)
	11,53
	11,2%

	6
	Зона объектов культурно-досугового назначения
(ОДЗ 205)
	4,57
	4,4%

	7
	Зона объектов спортивного назначения (ОДЗ 206)
	3,37
	3,3%

	8
	Зона объектов здравоохранения
 (ОДЗ 207)
	0,30
	0,3%

	9
	Зона объектов культового назначения (ОДЗ 209)
	0,72
	0,7%

	10
	Зона энергообеспечения (ИЗ 401)
	0,65
	0,6%

	11
	Зона объектов городского транспорта (ТЗ 502)
	0,51
	0,5%

	12
	Зона объектов индивидуального автотранспорта
(ТЗ 503)
	6,58
	6,4%

	13
	Зона объектов мест отдыха общего пользования
(РЗ 601)
	10,04
	9,7%

	14
	Объекты улично-дорожной сети
	27,98
	27,2%

	
	ВСЕГО:
	103,00
	100,0%


Расчетный срок проектирования относится к 2017 г. Расчетная численность населения района составит 20,06 тыс.чел. Площадь жилого фонда района достигнет 652,3 тыс.кв.м. Площадь общественного фонда недвижимости планируется в размере 216,5 тыс.кв.м, в том числе объектов местного значения 79,2 тыс.кв.м.

Таблица 3

Планировочные показатели микрорайонов

	№ п/п
	Наименование
	Площадь, га
	Население, тыс.чел
	Жилищн. фонд, тыс.кв.м

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Общественно-жилой микрорайон I
	24,22
	7,91
	258,5

	2
	Общественно-жилой микрорайон II
	22,87
	7,07
	221,7

	3
	Общественно-жилой микрорайон III
	20,16
	5,08
	172,1

	
	ВСЕГО:
	67,25
	20,06
	652,3


В составе озелененных территорий общего пользования предусматривается развитие районного сквера отдыха в квартале 25, развитой сети бульваров общей протяженностью 3,32 км, скверов в составе городских улиц и площадей. Площадь озелененных территорий общего пользования составит 12,04 га, что обеспечит 6,0 кв.м озеленения на 1 жителя. Озеленение внутриквартальных территорий предусматривается в составе площадок отдыха, на придомовых территориях жилой застройки и объектов общественного назначения.
2.2 Улично-дорожная сеть и транспортное обслуживание территории

В соответствии с генеральным планом города на территории района предусмотрено размещение магистральной улично-дорожной сети (УДС), обеспечивающей транспортные связи из центра города в сторону перспективных рекреационных территорий вокруг озера Эмтор, а также территорий Старого Вартовска, пригородных направлений.
Проектом предусмотрено формирование сети городских улиц в следующем составе:
магистральные улицы общегородского значения регулируемого движения с проектными номерами ГМ-1 – на продолжении ул. Ленина, ГМ-2 – в створе ул. пос. Энтузиастов, ГМ-3 - в створе Восточного обхода;

магистральные улицы районного значения с проектными номерами РМ-1 – на продолжении ул. Мира, РМ-2 – на продолжении ул. Нововартовской, РМ-3 – по ул. Героев Самотлора, РМ-4 – в створе ул. Первопоселенцев;

улицы в жилой застройке с проектными номерами ж.у. 1 и ж.у. 2.

Проезжая часть улиц ГМ-1 и ГМ-3 предусматривается шириной по 3 полосы движения в каждом направлении, улицы ГМ-2 и улиц районного значения - по 2 полосы движения в каждом направлении. Улицы в жилой застройке выполняются с уширенной проезжей частью, обеспечивающей по 1 полосе движения в каждом направлении, а также возможность продольной парковки автотранспорта с двух сторон. Внутриквартальная сеть представлена проездами шириной 6,0 м и внутридворовыми проездами шириной 7,0 м для обеспечения проезда спецтехники.

Общая протяженность УДС района составит 5,79 км, плотность достигнет 5,6 км/кв.км, что позволит удовлетворить потребностям города при расчетном уровне автомобилизации населения. 
На магистральных улицах организуется регулируемое движение автомобильного транспорта и пешеходов. Скорость движения на улицах местного значения и местных проездах ограничивается средствами организации движения до расчетных значений.

Пешеходное движение на территории организовано по бульварам, скверам, уличным и внутриквартальным тротуарам. Тротуары по улицам Ленина и Мира предусматриваются увеличенной ширины для обеспечения массового передвижения пешеходов из центра города в направлении перспективной рекреационной зоны у озера Эмтор. 

Пешеходные переходы на магистральных улицах выполняются регулируемыми, в одном уровне с проезжей частью. Переходы в местах размещения объектов массового притяжения (ледовый дворец спорта, культурно-досуговый и административно-деловой центр) выполняются в разных уровнях с проезжей частью. 
При проектировании на территории необходимо обеспечить беспрепятственное передвижение маломобильных групп населения с доступом к местам общего пользования, зонам отдыха, остановочным пунктам пассажирского транспорта, входным узлам объектов проживания и социально-культурного обслуживания населения. 
Движение пассажирских автобусов и маршрутных такси планируется по магистральным улицам Ленина, Мира, Энтузиастов, Восточному обходу, участку ул. Первопоселенцев. Остановки общественного транспорта должны оборудоваться крытыми пассажирскими павильонами. По климатическим условиям целесообразно использование теплых (обогреваемых) павильонов. В районе планируемой кольцевой развязки на прилегающей территории размещается обустроенная отстойно-разворотная площадка общественного транспорта. 
На территории размещается необходимое количество мест для хранения личных транспортных средств жителей района, а также приобъектные стоянки временного хранения. Обеспеченность парковками принята исходя из уровня автомобилизации населения 500 автомобилей на 1000 чел. Всего запланировано размещение 9067 машиномест хранения индивидуального автотранспорта в открытых, многоуровневых, подземных автостоянках. Подземные парковки предусматриваются также в стилобатной части общественно-жилых комплексов на участках 26-5, 26-6, 26-8, 32-2, 32-4.

Для обслуживания индивидуального автотранспорта предусматривается размещение станций технического обслуживания общей емкостью 50 постов, автозаправочных станций на 8 заправочных мест на планируемой и прилегающих территориях.

2.3 Инженерная подготовка и защита территории
В целях градостроительного освоения и застройки территории необходимо проведение комплексной инженерной подготовки. Проектом предусматриваются мероприятия по осушению болот, освоение осушенных участков методами выторфовывания либо пригруза торфа, организации поверхностного стока методами вертикальной планировки, устройству закрытой ливневой канализации, обеспечивающей сбор и отведение стоков на очистные сооружения города, мероприятия по понижению и поддержанию проектного уровня грунтовых вод закрытой системой постоянных горизонтальных дренажей.

Выбор метода освоения территории выполняется на основе сравнения технико-экономических показателей на этапе архитектурно-строительного проектировании застройки территории.

Организация рельефа предусматривается в пределах существующих высотных отметок на территории и прилегающих спланированных участков застройки. Это позволит минимизировать необходимые объемы земляных работ. Отведение поверхностных и дренажных стоков осуществляется системой закрытой ливневой канализации. 
Для обеспечения требуемой нормы осушения на участках жилой и общественно-деловой застройки, необходимо применение решений, препятствующих поступлению грунтовых вод с прилегающих территорий и обеспечивающих приобъектный сбор и удаление проникших грунтовых вод. С этой целью по периметру района со стороны неосвоенных строительством территорий выполняется подпорное сооружение методом пригруза торфа. На самих участках застройки может потребоваться размещение систем горизонтального дренажа с отводом собранных стоков в ливневую канализацию.
2.4 Инженерно-техническое обеспечение территории

На планируемой территории в настоящее время размещаются магистральные сети водоснабжения, хоз-бытовой канализации, газоснабжения. На прилегающих территориях расположены источники электроснабжения. Доступные мощности централизованного теплоснабжения отсутствуют. Сети ливневой канализации развиты недостаточно.

На расчетный срок предусматривается создание новой инженерной инфраструктуры с использованием местных и централизованных источников инженерно-технического обеспечения.

2.4.1 Водоснабжение

Предусматривается развитие централизованной системы холодного водоснабжения района от коммунальных сетей города. Система кольцевая с отводами до потребителей. Предусматривается прокладка новых магистральных и межквартальных водоводов Ø 426 по ул. Мира, ул. Восточный обход, ул. Энтузиастов, с подключением к существующим водоводам Ø 426 по ул. Героев Самотлора и ул. Нововартовская. Прокладка водовода Ø 300 предусмотрена по улицам с проектными номерами ж.у. 1  и ж.у. 2, ул. Первопоселенцев. Горячее водоснабжение предусматривается от индивидуальных тепловых пунктов.

Противопожарный водопровод объединен с хозяйственно-питьевым. Для наружного пожаротушения на водопроводных сетях устанавливаются пожарные гидранты.

2.4.2 Водоотведение

Предусматривается развитие централизованной системы самотечно-напорной канализации. Прокладка новых коллекторов Ø 300-500 мм осуществляется в пределах улично-дорожной сети. На пересечении ул. Ленина и ул. Первопоселенцев предусмотрена установка КНС, от которой стоки поступают в существующий напорный коллектор 2 Ø 630, проходящий по ул. Героев Самотлора. Стоки от кварталов 25 и 26 поступают в строящийся самотечный коллектор Ø 500 на ул. Героев Самотлора.

2.4.3 Теплоснабжение

Предусматривается устройство централизованной системы теплоснабжения. Источником теплоснабжения является планируемая к размещению на смежной территории районная газовая котельная. Снабжение потребителей предусматривается по двухтрубным тепловым сетям, прокладываемым подземно, бесканально. Трассировка магистральных тепловых сетей осуществляется под газонами вдоль проезжей части улиц. В затесненных условиях возможна прокладка сетей под местными проездами, либо в непроходных бетонных каналах. Тепловые сети закольцовываются путем устройства перемычек на ул. Мира между магистралями, прокладываемым по улицам Героев Самотлора, Первопоселенцев, Восточный Обход. Подключаемая тепловая нагрузка составит не менее 80,0 ГКал/час.
2.4.4 Газоснабжение

Предусматривается газоснабжение планируемой районной котельной от газопровода высокого давления, проложенного по территории. Для этого запланировано строительство газпровода высокого давления Ø150 от точки врезки в существующий газопровод до газорегуляторного пункта  (ГРП), а также газпровода среднего давления Ø125 от ГРП до котельной. Диаметры газопроводов определены из условия пропуска максимальных часовых расходов газа.
2.4.5 Электроснабжение

Электроснабжение потребителей района предусматривается от централизованных источников: ПС 110/35/10кВ «Колмаковская» и ПС 110/10/10кВ «Городская-5». Для обеспечения расчетной нагрузки района в размере 16,42 МВт может потребоваться увеличение мощности установленного оборудования источников питания.

На территории предусмотрено размещение двух распределительных пунктов РП-10 кВ со встроенными трансформаторными подстанциями ТП-10/0,4 кВ. Также на территории размещаются отдельностоящие ТП-2х1000кВА (21 шт). РП запитываются с использованием взаиморезервируемых кабельных линий, ТП – взаиморезервируемыми кабельными линиями по встречно-лучевой схеме. Тип и мощность распределительных пунктов и трансформаторных подстанций уточняются на стадии рабочего проектирования.
Проходящие через территорию воздушные линий класса напряжений 110 кВ и 10 кВ выносятся в кабельные линии с размещением в пределах инженерных коридоров улично-дорожной сети.
2.4.6 Связь и информатизация

Объекты района обеспечиваются современными информационно-коммуникационными услугами. На территории размещается районный коммутатор мультисервисной связи, подключаемый по кабельной канализации к магистральным узлам связи города. В жилых и общественных зданиях устанавливаются  коммутаторы сети абонентского доступа, подключаемые к районному коммутатору по радиальной топологии внутрирайонными линиями связи, прокладываемыми подземно. 

3. Положения о размещении объектов федерального,  регионального
и местного значения 

3.1. Размещение объектов федерального значения 

Объекты федерального значения на территории отсутствуют. Размещение новых объектов на расчетный срок не предусмотрено.
3.2. Размещение объектов регионального значения

Объекты регионального значения на территории отсутствуют. Размещение новых объектов на расчетный срок не предусмотрено.
3.3. Размещение объектов местного значения

На расчетный срок предусматривается размещение и строительство объектов общего среднего и дошкольного образования соответствующей расчетной вместимости:

школы на 900 мест в квартале 25;

школы на 900 мест в квартале 31а;
школы на 610 мест в квартале 33;

двух детских садов на 150 мест каждый в квартале 25;

двух детских садов на 200 мест каждый в квартале 26;

детского сада на 200 мест в квартале 31а;

детского сада на 200 мест в квартале 31б;

детского сада на 200 мест в квартале 32;

двух детских садов на 200 мест каждый в квартале 33.

На расчетный срок предусматривается размещение и строительство объектов дополнительного образования, здравоохранения, спортивно-оздоровительного и культурно-бытового обслуживания населения:
детской школы искусств на 300 мест в квартале 31а;

центра внешкольной работы на 200 мест на участке школы в квартале 25;

поликлиники на 400 посещений в смену в квартале 31б;

ледового дворца спорта с трибунами на 2500 мест, детско-юношеской спортивной школой в квартале 27;
плавательного бассейна с детско-юношеской спортивной школой в квартале 33;

музейно-технического парка в квартале 25;

На расчетный срок предусматривается размещение объектов озеленения общего пользования:
сквера отдыха в квартале 25;

двух скверов отдыха в квартале 27;

бульваров с проектными номерами Бр. 1, Бр. 2, Бр. 3 в кварталах 25 и 26;

бульваров с проектными номерами Бр. 4, Бр. 5 в кварталах 31а, 31б, 32;

бульваров с проектными номерами Бр. 6, Бр. 7, Бр. 8 в квартале 33.
На расчетный срок предусматривается строительство объектов улично-дорожной сети в пределах установленных проектом красных линий:
участков магистральных улиц общегородского значения регулируемого движения с проектными номерами ГМ-1 (продолжение ул. Ленина) и ГМ-3 (Восточный обход) с шириной проезжей части по 12,0 м в каждом направлении движения, протяженностью 1,25 км и 0,64 км соответственно;
участка магистральной улицы общегородского значения регулируемого движения с проектным номером ГМ-2 (продолжение ул. Энтузиастов) с шириной проезжей части по 8,0 м в каждом направлении движения, протяженностью 0,44 км;

участков магистральных улиц районного значения с шириной проезжей части 15,0 м и проектными номерами РМ-1 (продолжение ул. Мира - 1,23 км), РМ-2 (продолжение ул. Нововартовской – 1,12 км), РМ-3 (ул. Героев Самотлора – 0,74 км), РМ-4 (продолжение ул. Первопоселенцев – 0,88 км);

улиц в жилой застройке с шириной проезжей части 13,0 м и проектными номерами ж.у. 1 (0,97 км), ж.у. 2 (0,61 км).

4. Основные показатели развития территории

Таблица 4
	№ п/п
	Наименование показателей 
	Единица измер. 
	Cост. на 2012 г
	Расч. срок 2017 г

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Территория
	  
	 
	  

	1.1
	Площадь планировочного района - всего
	га 
	103,00
	103,00

	 
	                 в том числе:
	  
	 
	 

	1.1.1
	    Зона объектов многоэтажной жилой застройки (ЖЗ 101)
	то же
	 -
	34,62

	1.1.2
	    Зона объектов среднеэтажной жилой застройки (ЖЗ 102)
	- // -
	2,80
	-

	1.1.3
	    Зона объектов административно-делового назначения (ОДЗ 201)
	- // -
	 -
	1,34

	1.1.4
	    Зона объектов социального коммунально-бытового назначения (ОДЗ 202)
	- // -
	 -
	0,46

	1.1.5
	    Зона объектов торгового назначения (ОДЗ 203)
	- // -
	 -
	0,33

	1.1.6
	    Зона объектов учебно-образовательного  назначения (ОДЗ 204)
	- // -
	 -
	11,53

	1.1.7
	    Зона объектов культурно-досугового назначения (ОДЗ 205)
	- // -
	 -
	4,57

	1.1.8
	    Зона объектов спортивного назначения (ОДЗ 206)
	- // -
	 -
	3,37

	1.1.9
	    Зона объектов здравоохранения  (ОДЗ 207)
	- // -
	-
	0,30

	1.1.10
	    Зона объектов культового назначения (ОДЗ 209)
	- // -
	0,72
	0,72

	1.1.11
	    Зона энергообеспечения (ИЗ 401)
	- // -
	3,45
	0,65

	1.1.12
	    Зона объектов городского транспорта (ТЗ 502)
	- // -
	 -
	0,51

	1.1.13
	    Зона объектов индивидуального автотранспорта (ТЗ 503)
	- // -
	 -
	6,58

	1.1.14
	    Зона объектов мест отдыха общего пользования (РЗ 601)
	- // -
	 -
	10,04

	1.1.15
	    Объекты улично-дорожной сети
	- // -
	 -
	27,98

	1.1.16
	    Не используемые территории
	- // -
	96,03
	 -

	1.2
	Общественно-жилых микрорайонов
	- // -
	 -
	67,25

	1.3
	Озелененные территории общего пользования
	- // -
	 -
	12,04

	1.4
	Обеспеченность территориями озеленения общего пользования
	кв.м / чел
	 -
	6,0

	2
	Население
	 
	 
	 

	2.1
	Численность населения
	тыс. чел 
	0,15
	20,06

	2.2
	Плотность населения планировочного района
	чел /га 
	1,5
	195

	2.3
	Плотность населения общественно-жилых микрорайонов
	чел /га 
	54
	298

	3
	Жилищный фонд
	 
	 
	 

	3.1
	Средняя обеспеченность населения жилой
площадью
	кв.м / чел
	18,2
	32,5

	3.2
	Общий объем жилищного фонда
	тыс. кв.м
	2,73
	652,3

	3.4
	Убыль жилищного фонда
	тыс. кв.м
	 -
	2,73

	
	
	квартир
	 -
	54

	3.5
	Новое строительство
	тыс. кв.м
	 -
	652,3

	
	
	квартир
	 -
	7164

	4
	Объекты культурно-бытового обслуживания
населения
	 
	 
	 

	4.1
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	 -
	1700

	4.2
	Общеобразовательные школы
	мест
	 -
	2410

	4.3
	Детские школы искусств, центры детского
творчества
	мест
	 -
	300

	4.4
	Детско-юношеские спортивные школы
	учащихся
	 -
	500

	4.5
	Центр внешкольной работы
	мест
	 -
	200

	4.6
	Поликлиника
	посещ. в смену
	-
	400

	4.7
	Предприятия общественного питания
	посад. мест
	 -
	802

	4.8 
	Предприятия торговли всех видов
	тыс. кв.м           торг. пл. 
	 -
	26,7

	
	     - в т.ч. повседневного обслуживания
	то же
	 -
	7,1

	4.9
	Учреждения культуры, кинотеатры
	тыс. кв.м           общ. пл. 
	 -
	4,2

	4.10
	Физкультурно-спортивные залы, помещения
	то же
	 -
	8,4

	4.11
	Плавательные бассейны
	кв.м зерк. воды
	 -
	840

	4.12
	Помещения, клубы досуга населения по месту
жительства
	посет. мест
	 -
	400

	4.13
	Библиотеки
	объект
	 -
	1

	4.14
	Гостиницы
	мест
	 -
	400

	4.15
	Всего общественной недвижимости 
	тыс. кв.м           общ. пл. 
	 -
	216,5

	 
	  в т.ч. - объектов местного значения
	то же
	 -
	85,2

	 
	            - коммерческой недвижимости
	 - // -
	 -
	137,3

	5
	Транспортная инфраструктура
	 
	 
	 

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети - всего
	км 
	0,00
	5,79

	5.1.1
	 в т.ч.  - Магистральные улицы всего
	то же
	0,00
	4,21

	 
	   из них - общегородские регулируемого движения
	 - // -
	 -
	1,79

	 
	                - районного значения
	 - // -
	 -
	2,42

	5.1.2
	          - Улицы местного значения
	 - // -
	0,00
	1,58

	5.2
	Плотность улично-дорожной сети
	км/кв.км
	0,0
	5,6

	5.3
	Плотность магистральной сети
	то же
	0,0
	4,1

	5.4
	Протяженность линий общественного транспорта
	км 
	 -
	2,70

	5.5
	Парковочных мест всего
	тыс. маш.мест
	 -
	9,07

	 
	 в т.ч. - в закрытых паркингах
	то же
	 -
	2,29

	 
	           - на открытых стоянках
	 - // -
	 -
	6,78

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство
территории
	 
	 
	 

	6.1
	Водопотребление - всего 
	куб.м/сут
	26,7
	7850,0

	6.2
	Водоотведение 
	куб.м/сут
	26,7
	6646,0

	6.3
	Отведение ливневых стоков
	куб.м/сек
	0,0
	1,31

	6.4
	Потребление электроэнергии
	МВт
	 0,12
	16,42

	6.5
	Годовое потребление природного газа
	млн. куб.м/год
	 -
	40,79

	6.6
	Потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	Гкал/час
	0,37
	79,97

	6.7
	Емкость инфраструктуры связи
	абонентских портов
	54
	8612

	6.8
	Количество твердых бытовых отходов 
	куб.м /сут
	1,2
	164,9


5. Реализация проекта планировки

Для реализации планируемой застройки на территории района необходимо внести изменения в действующие градостроительные регламенты города Нижневартовска в части основных видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства следующих зон:

зона многоэтажной жилой застройки (ЖЗ 101) – этажность до 24 надземных этажей;

зона объектов административно-делового назначения (ОДЗ 201) – этажность до 16 надземных этажей.
Для вида использования «Объекты административно-делового назначения» в составе вспомогательных видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства (ОДЗ 203) зоны объектов торгового назначения (ОДЗ 203) необходимо установить этажность до 30 надземных этажей.
Состав объектов индивидуального автотранспорта (код 503) Классификатора объектов капитального строительства города Нижневартовска необходимо дополнить видом объектов капитального строительства «Станции технического обслуживания индивидуального автотранспорта».
______________________
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