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от 01.12.2015 №2111
Об утверждении проекта межевания территории 3 микрорайона города Нижневартовска

Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", на основании распоряжения администрации города от 13.07.2015 №1083-р "О подготовке проектов межевания территорий города Нижневартовска", учитывая протокол проведения публичных слушаний по проектам межевания территорий 1, 3, 5В, 9 микрорайонов города Нижневартовска от 05.09.2015, заключение о результатах проведения публичных слушаний по проекту межевания территории 3 микрорайона города Нижневартовска от 15.09.2015:

1. Утвердить проект межевания территории 3 микрорайона города Нижневартовска, разработанный управлением архитектуры и градостроительства администрации города, согласно приложениям 1, 2.

2. Управлению архитектуры и градостроительства администрации города (В.Ю. Прокофьев) разместить постановление на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в течение семи дней со дня его подписания.

3. Пресс-службе администрации города (Н.В. Ложева) обеспечить опубликование постановления в газете "Варта" в течение семи дней со дня его      подписания.

4. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы администрации города по строительству Н.А. Пшенцова.

Глава администрации города                                                                   А.А. Бадина

Приложение 1 к постановлению

администрации города

от 01.12.2015 №2111
Проект межевания территории 3 микрорайона
города Нижневартовска 

I. Цель и задача проекта межевания

1.1. Цель проекта межевания.

Проект межевания территории 3 микрорайона города Нижневартовска разработан с целью определения местоположения границ образуемых застроенных и незастроенных земельных участков.

1.2. Задача проекта межевания.

Основной задачей проекта межевания территории 3 микрорайона города Нижневартовска является образование земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома и иные входящие в состав домов объекты       недвижимого имущества, и земельных участков под общее пользование территории.

II. Характеристика территории 
3 микрорайона города Нижневартовска
Анализ сведений о земельных участках, расположенных в 3 микрорайоне города Нижневартовска, проведен на основе сопоставления трех баз данных:

- публичной кадастровой карты (портал Росреестра);

- справочной информации по объектам недвижимости в режиме "online" (портал Росреестра);

- сведений о границах и площади земельных участков, содержащихся        в дежурной карте земель города.

Территория 3 микрорайона города Нижневартовска ограничена:

- с севера улицей Мира;

- с востока проспектом Победы;

- с юга улицей Ленина;

- с запада улицей Менделеева.

Площадь территории для подготовки проекта межевания составляет     23,76 га.

На территории микрорайона размещено 51 здание, в том числе 34 жилых здания, 5 зданий детских дошкольных и школьных учреждений, 2 административных здания, 1 здание магазина, 2 здания гаражей, 7 зданий трансформаторных подстанций и тепловых пунктов.

На территории 3 микрорайона города Нижневартовска сформированы       и поставлены на государственный кадастровый учет 29 земельных участков,     из них 3 земельных участка находятся в общей долевой собственности,               5 земельных участков отведены в постоянное (бессрочное) пользование,             3 земельных участка предоставлены в собственность, 18 земельных участков -   в аренду.

III. Разработка проекта межевания территории 
3 микрорайона города Нижневартовска

3.1. Методика установления границ земельных участков в составе проекта межевания территории 3 микрорайона города Нижневартовска.

Проект межевания территории разработан в границах установленных красных линий микрорайона. 
Для сложившейся многоквартирной жилой застройки границы земельных участков сформированы с максимальным учетом всех потребностей, связанных с нормативными условиями эксплуатации жилых домов. 
В зависимости от типа и характера сложившейся застройки земельные участки могут выделяться под каждый многоквартирный дом либо под группу многоквартирных домов, объединенных общим дворовым пространством, объектами обслуживания и благоустройства данных многоквартирных домов.

В силу пункта 5 статьи 16 Федерального закона от 29.12.2004 №189-ФЗ "О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации" с момента формирования земельного участка и проведения его государственного кадастрового учета земельный участок, на котором расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимого имущества, переходит бесплатно в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме.

Проектом межевания территории 3 микрорайона города Нижневартовска установлены границы образуемых земельных участков и определены размеры образуемых земельных участков:

- на которых расположены многоквартирные дома и иные входящие          в состав домов объекты недвижимого имущества (таблица 1);

- под общее пользование территории (таблица 2);

- под иные цели использования.
Таблица 1
Экспликация 
образуемых земельных участков под многоквартирные дома
	Условный 
номер

земельного 
участка
	Площадь

земельного
участка
(кв.м)
	Вид разрешенного 
использования 
земельного 
участка
	Местоположение 
земельного 
участка
	Категория 
земель

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	5886
	жилая застройка
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон, 
ул. Ленина, д. 1
	земли
населенных пунктов

	2
	4840
	жилая застройка
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон, 
ул. Менделеева, д. 16
	земли

населенных пунктов

	3
	6668
	жилая застройка
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон, 
ул. Ленина, д. 1а
	земли

населенных пунктов

	4
	5259
	жилая застройка
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон, 
ул. Менделеева, д. 16а
	земли

населенных пунктов

	5
	5007
	жилая застройка
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон, 
ул. Менделеева, д. 18
	земли

населенных пунктов

	6
	7665
	жилая застройка
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон, 
ул. Ленина, д. 3б
	земли

населенных пунктов

	7
	4018
	жилая застройка
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон, 
ул. Менделеева, д. 20
	земли

населенных пунктов

	8
	7039
	жилая застройка
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон, 
ул. Менделеева, д. 22
	земли

населенных пунктов

	9
	3874
	жилая застройка
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон, 
ул. Мира, д. 4а
	земли

населенных пунктов

	10
	6577
	жилая застройка
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон, 
ул. Менделеева, д. 24, 24а
	земли

населенных пунктов

	11
	4353
	жилая застройка
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон, 
ул. Мира, д. 2а
	земли

населенных пунктов

	12
	3370
	жилая застройка
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон, 
ул. Мира, д. 2
	земли

населенных пунктов

	13
	3957
	жилая застройка
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон, 
ул. Мира, д. 8
	земли

населенных пунктов

	14
	3502
	жилая застройка
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон, 
ул. Мира, д. 10
	земли

населенных пунктов

	15
	3347
	жилая застройка
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон, 
ул. Мира, д. 10а
	земли

населенных пунктов

	16
	4107
	жилая застройка
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон, 
ул. Мира, д. 12, 12б
	земли

населенных пунктов

	17
	4244
	жилая застройка
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон, 
проспект Победы, д. 25
	земли

населенных пунктов

	18
	3242
	жилая застройка
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон, 
ул. Мира, д. 12а
	земли

населенных пунктов

	19
	4010
	жилая застройка
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон, 
ул. Мира, д. 8а
	земли

населенных пунктов

	20
	2301
	жилая застройка
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон, 
проспект Победы, д. 23
	земли

населенных пунктов

	21
	2875
	жилая застройка
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон, 
проспект Победы, д. 21
	земли

населенных пунктов

	22
	5276
	жилая застройка
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон, 
проспект Победы, д. 21а, 21а (вставка)
	земли

населенных пунктов

	23
	6924
	жилая застройка
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон, 
ул. Ленина, д. 7, корпус 1
	земли

населенных пунктов

	24
	6659
	жилая застройка
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон, 
проспект Победы, д. 19а
	земли

населенных пунктов


Таблица 2

Экспликация 
образуемых земельных участков под общее пользование территории
	Условный номер

земельного участка
	Площадь

земельного

участка
(кв.м)
	Вид разрешенного использования 

земельного участка
	Местоположение 
земельного участка
	Категория 

земель

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	13
	общее пользование
территории
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон
	земли

населенных пунктов

	2
	1432
	общее пользование

территории
	ХМАО - Югра,
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон
	земли

населенных пунктов

	3
	489
	общее пользование

территории
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон
	земли

населенных пунктов

	4
	330
	общее пользование

территории
	ХМАО-Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон
	земли

населенных пунктов

	5
	2535
	общее пользование

территории
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон
	земли

населенных пунктов

	6
	9743
	общее пользование

территории
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон
	земли

населенных пунктов

	7
	99
	общее пользование

территории
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон
	земли

населенных пунктов

	8
	113
	общее пользование

территории
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон
	земли

населенных пунктов

	9
	1270
	общее пользование

территории
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон
	земли

населенных пунктов

	10
	3074
	общее пользование

территории
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон
	земли

населенных пунктов

	11
	181
	общее пользование

территории
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон
	земли

населенных пунктов

	12
	1402
	общее пользование

территории
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон
	земли

населенных пунктов

	13
	642
	общее пользование

территории
	ХМАО - Югра, 
г. Нижневартовск, 
3 микрорайон
	земли

населенных пунктов


3.2. Принципы формирования границ земельных участков под многоквартирными домами на территории 3 микрорайона города Нижневартовска.

Границы и размеры образуемых земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома и иные входящие в состав домов объекты       недвижимого имущества, на застроенной территории установлены с учетом фактического землепользования, с учетом прилегающих  к многоквартирным домам территорий, необходимых для функционирования (обслуживания),           а также в соответствии с градостроительными регламентами, установленными правилами землепользования и застройки.

3.3. Принципы формирования границ земельных участков общего пользования на территории 3 микрорайона города Нижневартовска.
Границы и размеры образуемых земельных участков под общее пользование территории определены с учетом установленных красных линий, пешеходных тротуаров, общих проездов, границ земельных участков, сведения          о которых содержатся в государственном кадастре недвижимости, границ образуемых земельных участков под многоквартирными домами и иными объектами.

Земельные участки общего пользования, занятые проездами, пешеходными дорожками и тротуарами, посредством которых обеспечивается доступ         к другим земельным участкам, формируются в отдельные земельные участки муниципальной собственности. В силу Земельного кодекса Российской Федерации такие земельные участки не подлежат приватизации (пункт 12 статьи 85) и не могут быть предметом аукциона (подпункт 18 пункта 8 статьи 39.11).

Приложение 2 к постановлению

администрации города

от 01.12.2015 №2111
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