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от 17.12.2014 №2654
Об утверждении проекта внесения  изменений в проект планировки территории и проект межевания территории кварталов №23, №24 Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска
Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", решением Думы      города от 27.09.2006 №77 "Об утверждении Правил землепользования                    и застройки на территории города Нижневартовска", на основании распоряжения администрации города от 23.10.2014 №1818-р "О подготовке проекта внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории кварталов №23, №24 Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска", учитывая протокол проведения публичных слушаний по проекту внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории кварталов №23, №24 Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска                     от 25.11.2014 и заключение о результатах проведения публичных слушаний         по проекту внесения изменений в проект планировки территории и проект           межевания территории кварталов №23, №24 Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска от 05.12.2014:
1. Утвердить разработанный обществом с ограниченной ответственностью "СибирьСпецПроект", г. Новосибирск, проект внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории кварталов №23, №24 Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска согласно приложениям 1, 2. 
2. Управлению архитектуры и градостроительства администрации города (В.Ю. Прокофьев), департаменту муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города (В.В. Тихонов), управлению по природопользованию и экологии администрации города (А.А. Туниеков) при подготовке           и согласовании документации на земельные участки, предусмотренные под        застройку объектами капитального строительства, руководствоваться утвержденным проектом внесения изменений в проект планировки территории                и проект межевания территории кварталов №23, №24 Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска.
3. Управлению архитектуры и градостроительства администрации города разместить постановление на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в течение семи дней со дня его подписания.

4. Пресс-службе администрации города (Н.В. Ложева) опубликовать          постановление в газете "Варта" в течение семи дней со дня его подписания.
5. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы администрации города по строительству Н.А. Пшенцова.

Глава администрации города                                                                   А.А. Бадина
Приложение 1 к постановлению
администрации города

от 17.12.2014 №2654
Проект
внесения изменений в проект планировки территории 
и проект межевания территории кварталов №23, №24 
Восточного планировочного района
(IV очередь строительства) города Нижневартовска

Изменения вносятся в проект планировки территории и проект межевания территории кварталов №23, №24 Восточного планировочного района                 (IV очередь строительства) города Нижневартовска, утвержденные постановлением администрации города от 25.03.2013 №535.

Положение

о размещении объектов капитального строительства

и характеристиках планируемого развития территории

I. Характеристики планируемого развития территории
1.1. Проектируемая территория расположена в северо-восточной части       города Нижневартовска, входит в состав IV очереди строительства Восточного планировочного района. Площадь территории составляет 46,7 га. Ограничена:
- с северо-запада краем проезжей части улицы Героев Самотлора; 
- с юго-востока красной линией улицы Первопоселенцев;
- с востока красной линией улицы Северной; 
- с юго-запада красной линией улицы Мира.
1.2. Территория делится на два квартала многоэтажной жилой застройки №23, №24. Площадь территории проектируемых кварталов в границах красных линий составляет 28,72 га, в том числе: площадь квартала №23 – 17,99 га; площадь квартала №24 – 10,73 га.

1.3. Численность населения на расчетный срок до 2022 года (при обеспеченности 24,8 кв.м на 1 жителя) - 8 310 человек, в том числе: в квартале          №23 – 4 207 человек; №24 – 4 103 человек.
1.4. Проект внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории разработан в целях изменения ранее принятых         характеристик планируемого развития территории кварталов №23, №24                 посредством размещения четырех дополнительных многоэтажных жилых             домов. В результате чего проектом выполнено:
- изменение архитектурно-планировочной организации кварталов №23, №24; 
- установление границ земельных участков для строительства объектов жилищного и социального назначения, инженерной структуры и озеленения;
- установление характеристик и параметров объектов капитального строительства.

1.5. Территория кварталов в соответствии с изменением границ и назначением территориальных зон кварталов №23, №24, согласно решению Думы  города от 26.09.2014 №644 "О внесении изменений в Правила землепользования и застройки на территории города Нижневартовска, утвержденные  решением Думы города от 27.09.2006 №77", дифференцирована на следующие зоны планируемого размещения объектов: 
- зона объектов многоэтажной жилой застройки (ЖЗ 101);

- зона объектов торгового назначения (ОДЗ 203);

- зона объектов учебно-образовательного назначения (ОДЗ 204);

- зона объектов энергообеспечения (ИЗ 401);

- зона объектов индивидуального транспорта (ТЗ 503);

- зона объектов мест отдыха общего пользования (РЗ 601).
1.6. Проектируемый баланс функционального зонирования территории кварталов №23, №24 представлен в таблице 1.

Таблица 1
Баланс функционального зонирования территории

	№

п/п
	Наименование показателя
	Площадь (га)
	Процент
к итогу

	
	
	квартал
№23
	квартал
№24
	всего
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	Зона объектов многоэтажной жилой застройки (ЖЗ 101)
	9,74
	9,26
	19
	66,13

	2.
	Зона объектов торгового назначения (ОДЗ 203)
	-
	0,52
	0,52
	1,8

	3.
	Зона объектов учебно-образовательного назначения (ОДЗ 204)
	4,5
	-
	4,5
	15,7

	4.
	Зона объектов энергообеспечения (ИЗ 401)
	0,02
	-
	0,02
	0,07

	5.
	Зона объектов индивидуального транспорта (ТЗ 503)
	2,38
	0,43
	2,81
	9,8

	6.
	Зона объектов мест отдыха общего пользования (РЗ 601)
	1,35
	0,52
	1,87
	6,5

	
	ВСЕГО
	17,99
	10,73
	28,72
	100


1.7. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства на территории проектирования определены градостроительными регламентами, установленными Правилами землепользования      и застройки на территории города Нижневартовска.

1.8. Параметры планируемого развития территории.
В соответствии с вносимыми изменениями функциональные зоны территориального планирования представлены следующими объектами:
1.8.1. Зона объектов многоэтажной жилой застройки (ЖЗ 101) представлена: 
- 17 многоквартирными жилыми домами переменной этажности             (9-12 этажей), в том числе:

в квартале №23 – двумя дополнительными 9-этажными многоквартирными жилыми домами со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями          на первом этаже, размещенными вместо 5-этажных гаражей-стоянок общей вместимостью на 600 машиномест;
в квартале №24 – двумя дополнительными многоквартирными жилыми домами со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями на первом            этаже переменной этажности от 9 до 12 этажей, размещенными вместо бизнес-центра с офисными и торговыми помещениями;
- 6 подземными автомобильными стоянками общей вместимостью                    на 710 машиномест, в том числе в квартале №24 – дополнительной одноуровневой подземной автомобильной стоянкой на 100 машиномест, размещенной вместо бизнес-центра с офисными и торговыми помещениями. 
1.8.2. Зона объектов индивидуального транспорта (ТЗ 503) представлена:

- в квартале №23 – двумя 5-этажными гаражами-стоянками общей          вместимостью на 600 машиномест, размещенными вместо открытых автостоянок вдоль улиц Героев Самотлора (№17) и Первопоселенцев (№19);
- в квартале №24 – открытой автостоянкой на 120 машиномест вдоль улицы Первопоселенцев (№19), размещенной вместо бизнес-центра с офисными и торговыми помещениями. 

1.9. Характеристика развития системы транспортного обслуживания. 
Проектом внесения изменений сохранено формирование улично-дорожной сети в следующем составе:

- магистральная улица общегородского значения регулируемого движения – новая часть в продолжение существующей улицы Северной (№18)                 с шириной проезжей части 14 м;
- магистральные улицы районного значения (транспортно-пешеходные) – новые улицы Героев Самотлора (№17) и Первопоселенцев (№19), новая часть          в продолжение существующей улицы Мира (№10) с шириной проезжей части 14 м;
- улица местного значения в жилой застройке – новая улица (№24) в створе улиц Героев Самотлора (№17) и Первопоселенцев (№19) с шириной проезжей части 10,5 м. 
1.10. Характеристика развития системы инженерно-технического обеспечения:
1.10.1. Водоснабжение.

Проектом предусматривается полное обеспечение системой водоснабжения жилой, общественно-деловой, коммунальной застройки планируемой территории.
На планируемой территории находятся существующие магистральные   сети водоснабжения из стальных и полиэтиленовых труб. 
Для подключения измененных элементов застройки предусматривается дополнительная прокладка межквартальных водоводов.
Общий расход водопотребления с учетом расхода на полив составит   3 165 куб.м/сутки.

1.10.2. Водоотведение.

Предусматривается развитие централизованной системы самотечно-напорной канализации. Прокладка новых коллекторов диаметром 150 и 200 мм осуществляется в пределах кварталов. Стоки от кварталов №23 и №24 поступают в существующий самотечный коллектор диаметром 500 и 600 мм                  на улице Героев Самотлора.
Общий расход хозяйственно-фекальных стоков составит 2 567 куб.м/сутки.

1.10.3. Теплоснабжение.

Предусматривается устройство централизованной системы теплоснабжения. Источником теплоснабжения является планируемая к размещению                    на смежной территории районная газовая котельная.

Снабжение потребителей предусматривается по двухтрубным тепловым сетям, прокладываемым подземно, бесканально. Трассировка магистральных тепловых сетей осуществляется под газонами вдоль проезжей части улиц.        Тепловые сети закольцовываются путем устройства перемычек.
Подключаемая тепловая нагрузка составит 10,57 Гкал/час.

1.10.4. Электроснабжение.

Для распределения электроэнергии на напряжении 10 кВ в квартале №23 предусматривается сооружение распределительного пункта РП.
Электроснабжение жилого фонда и объектов общественной застройки предусматривается от планируемых отдельно стоящих БКТП: БКТП-2х1000 кВа и БКТП-2х630 кВа. Питание планируемых БКТП должно осуществляться         по двум взаиморезервируемым кабельным линиям по двухлучевой встречной схеме.

Общее электропотребление составит 6,8 МВт.
1.10.5. Системы связи.

Согласно пресс-релизу "Уралсвязьинформ" от 27.02.2009 в городе Нижневартовске прекращено предоставление услуг проводного вещания, поэтому проектом предусматривается радиофикация жилых домов от приемников          УКВ-вещания, устанавливаемых на кухнях.
1.11. Озеленение.

Система зеленых насаждений территории включает следующие основные элементы:

- озеленение территорий общего пользования (скверы, бульвары);

- озеленение территорий ограниченного пользования (территории школ, детских садов);

- озеленение территорий специального назначения (защитные насаждения, озеленение санитарных защитных зон, охранных зон инженерных сетей          и сооружений).

Система зеленых насаждений запроектирована в соответствии с архитектурно-планировочным решением. Уровень озеленения земельных участков   детских дошкольных учреждений, школ принимается из расчета площади          озеленения, составляющей не менее 50% от общей площади земельного участка.
II. Характеристика объектов капитального строительства

	№

п/п
	Наименование показателя
	Единица

измерения
	По проекту
планировки
2013 года
	Согласно

изменениям

2014 года

	I. ТЕРРИТОРИЯ

	1.1.
	Общая площадь земель в границах проекта планировки, в том числе:
	га
	46,7
	46,7

	1.1.1.
	Площадь кварталов в красных линиях, в том числе:
	га
	28,72
	28,72

	
	квартал №23 
	га
	17,99
	17,99

	
	квартал №24
	
	10,73
	10,73

	1.1.2.
	Улично-дорожная сеть в границах красных линий
	га
	17,9
	17,9

	1.2.
	Зона объектов многоэтажной жилой             застройки (ЖЗ 101), в том числе: 
	га
	14,8
	19

	
	квартал №23 
	га
	7,86
	9,74

	
	квартал №24
	га
	6,94
	9,26

	1.3.
	Зона объектов административно-делового назначения (ОДЗ 201)
	га
	2,26
	-

	1.4.
	Зона объектов торгового назначения             (ОДЗ 203)
	га
	0,52
	0,52

	1.5.
	Зона объектов учебно-образовательного назначения (ОДЗ 204)
	га
	4,5
	4,5

	1.6.
	Зона объектов энергообеспечения (ИЗ 401)

	га
	0,02
	0,02

	1.7.
	Зона объектов индивидуального транспорта (ТЗ 503), в том числе:
	га
	3,64
	2,81

	
	квартал №23 
	га
	3,64
	0,43

	
	квартал №24
	га
	-
	2,38

	1.8.
	Зона объектов мест отдыха общего пользования (РЗ 601), в том числе:
	га
	2,98
	1,87

	
	квартал №23 
	га
	1,97
	1,35

	
	квартал №24
	га
	1,01
	0,52

	II. НАСЕЛЕНИЕ

	2.1.
	Численность населения, в том числе:
	чел.
	8 110
	8 310

	
	квартал №23
	чел.
	4 260
	4 207

	
	квартал №24
	чел.
	3 850
	4 103

	2.2.
	Плотность населения
	чел. на га
	283
	290

	III. ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД

	3.1.
	Средняя жилищная обеспеченность
	кв.м на чел.
	20
	24,8

	3.2.
	Общий объем жилищного фонда, в том числе:
	кв.м
	162 250
	206 020

	
	квартал №23
	кв.м
	85 220
	104 300

	
	квартал №24
	кв.м
	77 030
	101 720

	3.3.
	Общий объем сохраняемого жилищного фонда
	кв.м
	-
	162 250

	3.4.
	Общий объем нового жилищного строительства, в том числе:
	кв.м
	162 250
	43 770

	
	квартал №23 
	кв.м
	85 220
	19 080

	
	квартал №24
	кв.м
	77 030
	24 690

	IV. ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО

ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ

	4.1.
	Всего общественной недвижимости, в том числе:
	кв.м 
общей площади
	85 122
	77 612

	4.1.1.
	Общественные здания
	кв.м 
общей площади
	73 632
	63 432

	4.1.2.
	Встроенная в жилые дома общественная   недвижимость          
	кв.м 
общей площади
	11 490
	14 180

	4.1.3.
	Убыль общественной недвижимости
	кв.м 
общей площади
	-
	7 510

	4.1.4.
	Новое строительство
	кв.м 
общей площади
	85 122
	-

	V. ОБЪЕКТЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	5.1.
	Протяженность улично-дорожной сети,         в том числе:
	п.м
	-
	2 903

	5.1.1.
	Магистральные улицы общегородского значения
	п.м
	-
	660

	5.1.2.
	Магистральные улицы районного значения
	п.м
	-
	1 693

	5.1.3.
	Улицы местного значения в жилой застройке
	п.м
	-
	550

	5.2.
	Автомобильные стоянки, в том числе:
	машиномест
	2 436
	2 630

	5.2.1.
	Надземные многоэтажные гаражи-стоянки
	машиномест
	600
	600

	5.2.2.
	Подземные автостоянки
	машиномест
	610
	710

	5.2.3.
	Открытые автостоянки для хранения
	машиномест
	732
	700

	5.2.4.
	Открытые автостоянки для парковки
	машиномест
	494
	620

	5.3.
	Парковки общественных объектов
	машиномест
	314
	332


Приложение 2 к постановлению

администрации города

от 17.12.2014 №2654
Чертежи внесения изменений в проект планировки территории

и проект межевания территории кварталов №23, №24
Восточного планировочного района

(IV очередь строительства) города Нижневартовска

Схема архитектурно-планировочной организации территории (лист 1)
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Схема архитектурно-планировочной организации территории (лист 2)
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Схема размещения инженерных сетей (лист 1)
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Схема размещения инженерных сетей (лист 2)
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План межевания территории
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