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01 Состав проекта

Основная часть

1. Том I. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры
2. Том II. Положение об очерёдности развития территории планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры

3. Чертёж планировки территории
Материалы по обоснованию

4. Том III. Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов.

5. Том IV. Перечень мероприятий по гражданской обороне, мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

6. Схемы

Электронная версия проекта

1. Текстовая часть в формате docx.

2. Графическая часть в виде рабочих наборов и слоёв MapInfo 10.0

3. Графическая часть в виде растровых изображений в формате jpeg.

Состав графической части проекта

	№п/п
	Наименование
	№ листа

	
	Основная часть
	

	1
	Чертёж планировки территории
	1

	
	Материалы по обоснованию
	

	2
	Схема планировочной структуры территории городского округа, М 1:10000
	2

	3
	Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам, М 1:1000
	3

	4
	Схема границ территорий объектов культурного наследия, схема границ зон с особыми условиями использования территории,

М 1:1000
	4

	5
	Схема организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, схема организации улично-дорожной сети, М 1:1000
	5

	6
	Схема архитектурно-планировочной организации территории,

М 1:1000
	6

	7
	Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории, М 1:1000
	7

	8
	Схема размещения инженерных сетей и  сооружений, М 1:1000
	8


02 Перечень ответственных за разработку проекта

	№
	Раздел проекта
	Должность
	Фамилия
	Подпись

	
	
	
	
	

	1
	Архитектурно-планировочный раздел
	Начальник отдела разработки

Градостроительной документации                                                    
	Аникина С.С.
	


	
	
	Градостроитель проекта
	Бигдай Ю.П.
	

	
	
	Специалист-градостроитель
	Маколкина А.А.
	

	2
	Инженерная подготовка и вертикальная планировка 
	Ведущий архитектор
	Неклюдов А.А.
	

	3
	Инженерные коммуникации
	Начальник отдела инженерных

коммуникаций
	Трофимова Н.А.


	


	4

	Графическое оформление проекта
	Специалист-градостроитель
	Маколкина А.А.
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1. Характеристика современного использования планируемой территории
Проектируемая территория находится в центральной части города Нижневартовска. В прибрежной зоне. Представляет собой частично застроенный участок земли. Часть территории свободна от застройки, покрыта природной растительностью. 

На территории квартала «С» расположены: городской стадион с трибунами, кукольный театр «Барабашка», комплекс зданий УВД, административные здания, территория РКНС, гаражи. В западной части этой зоны существует зеленый массив, расположен крытый хоккейный корт и кафе-бар.

Территория обеспечена удобными транспортными связями со всей селитебной территорией города Нижневартовска. Ограничена магистральной улицей общегородского значения - 60 лет Октября и магистральными улицами местного значения – улицей Пикмана и проспектом Победы.  В непосредственной близости находятся остановки общественного транспорта – Хоккейный корт, Детская школа искусств №1, Парк победы.

Инженерная инфраструктура представлена трансформаторными станциями ТП 9/19, ТП «Барабашка», сетями электроснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, канализации, канализационными насосными станциями КНС «Хоккейный корт», КНС «РНС-1А».

Рельеф на данной территории равнинный. Близость реки Обь делает данную территорию особенно комфортной для места прогулок и занятия спором. 

Объекты культурного наследия стоящие на государственной охране и вновь выявленные отсутствуют.

Баланс существующего использования планируемой территории представлен в таблице 1.3.-1.
Таблица 1-1
Существующий баланс территории
	№

п/п
	Вид использования
	Площадь, 

га
	Процент 

к итогу


	1
	2
	3
	4

	1
	Используемая территория:
	16,8
	100

	1.2
	Территория спортивного назначения
	7,74
	46,07

	1.3
	Природные территории, не покрытые лесом и кустарником
	3,97
	23,63

	1.4
	Территории озелененных территорий общего пользования
	2,9
	17,26

	1.5
	Территория культурно-досуговая
	0,82
	4,88

	1.6
	Территория административно-деловая
	1,07
	6,37

	1.7
	Зона объектов транспортной инфраструктуры
	0,27
	1,61

	1.8
	Иные территории
	0,03
	0,18


2. Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотность и параметры застройки территории.  Границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства
2.1. Основные положения
Проект планировки выполнен с учетом генерального плана города Нижневартовска,  Правил землепользования и застройки на территории города Нижневартовска. Развитие планируемой территории предусматривается на расчетный срок до 2035 года.

Проект планировки выполнен с целью установления параметров планируемого развития элементов территории квартала «С», установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

Основу планировочной структуры планируемой территории составляет сложившийся  каркас основных транспортных связей.

Проектом планировки территории не предусматривается установление красных линий. 

На планируемой территории формируется спортивно-оздоровительная зона представленная объектами спортивного назначения, местами отдыха населения и прогулочными зонами. Также территория сохраняет свое культурно-досуговое назначение.

В границах проекта планировки территории  в соответствии с правила землепользования и застройки на территории города Нижневартовска утвержденные решением Думы от 26.02.2016 №971 (с изменениями от 30.03.2018), установлены следующие территориальных зоны:
· Зона размещения объектов спорта (РЗ 604);

· Зона размещения объектов культурно-досугового назначения (ОДЗ 205);

· Зона озелененных территорий общего пользования (РЗ-601);

· Зона размещения объектов торгового назначения и общественного питания (ОДЗ-203);

· Зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ -101).

2.1.2. Границы зон планируемого размещения объектов

капитального строительства

При определении границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, наряду с факторами, выявленными в результате анализа состояния и использования территории в период подготовки проекта планировки, учитывались: границы территориальных зон, определённые Правилами землепользования и застройки города Нижневартовска утвержденные решением Думы от 26.02.2016 №971; разрешённые параметры объектов капитального строительства.

Проектом планировки устанавливаются границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства. В зонах с уже существующими объектами предусматривается возможность дальнейшего развития планируемой территории с размещением новых объектов капитального строительства соответствующего назначения, иных объектов капитального строительства. 

Проектом планировки устанавливаются следующие границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства:

· Зона размещения объектов спорта;

· Зона размещения объектов торгового назначения и общественного питания;

· Зона размещения объектов культурно-досугового назначения;

· Зона озелененных территорий общего пользования;

· Зона коммунально-инженерной инфраструктуры;

Зона размещения объектов спорта

В зоне размещения объектов спорта планируется возведение объектов капитального строительства этажностью до 4 этажей. Минимальный отступ от зданий спортивных залов до красной линии - 6 м. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50. Предельные  (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

Проектом предлагается строительство следующих объектов спорта:

- спортивно-зрелищная арена;

- трасса BMX;

- пейнтбольный тир

Зона размещения объектов торгового назначения и общественного питания

В зоне объектов торгового назначения и общественного питания планируется сохранение существующего объекта торгового назначения – кафе-бара.

Зона размещения объектов культурно-досугового назначения

В зоне размещения объектов культурно-досугового назначения предусмотрено сохранение существующего Театра кукол «Барабашка». Максимальная этажность - до 5 этажей. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. Предельные  (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

Зона озелененных территорий общего пользования

В зоне озелененных территорий общего пользования проектом предусмотрено размещение парка с зонами активного отдыха, формирование каркаса озеленения с пешеходными связями и   площадками для отдыха населения, установка арт-объектов.   Предельные  (минимальные и (или) максимальные) параметры не подлежат установлению.
Зона коммунально-инженерной инфраструктуры

В зоне коммунально-инженерной инфраструктуры размещаются существующие трансформаторные станции. Предельные  (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  не подлежат установлению.

Баланс зон планируемого размещения объектов капитального строительства в границах проекта планировки территории приведен в таблице 2.2-1.
Таблица  2.1.2-1.
Баланс зон планируемого размещения объектов капитального строительства
	№ 
п/п
	Наименование зоны 
	Площадь, га
	%

	1
	2
	3
	4

	1
	Площадь планируемой территории, всего, в том числе:
	16,8
	100

	1.1
	Зона размещения объектов спорта
	14,10
	83,93

	1.2
	Зона размещения объектов торгового назначения и 

общественного питания
	0,1
	0,60


	1.3
	Зона размещения объектов культурно-досугового назначения
	0,82
	4,88

	1.4
	Зона озелененных территорий общего пользования
	1,36
	8,51

	1.5
	Зона коммунально-инженерной инфраструктуры
	0,42
	2,50


Коэффициент застройки территории зданиями многофункционального назначения составляет 0,07м2.

Коэффициент плотности застройки территории зданиями многофункционального назначения составляет 0,18м2.

2.1.3. Положение о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения 

В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов капитального строительства жилого назначения.

В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов капитального строительства производственного назначения.

Согласно проекту внесения изменений в генеральный план города Нижневартовска, утвержденного Решением Думы города Нижневартовска от 21 декабря 2015 №953 «О внесении изменений в генеральный план города Нижневартовска, утвержденный решением Думы города Нижневартовска от 23.05.2006 №31 (с изменениями) на разрабатываемой территории планируется размещение объектов местного значения спортивного назначения и места отдыха общего пользования:

- физкультурно-спортивный зал (спортивно-зрелищная арена);

Планируется увеличение спортивно-зрелищных площадей, проектом запланировано устройство площадки для мини футбола.
В северо-западной части проектируемой территорий  планируется создание парка активного семейного отдыха, с выделенными зонами активностей населения, это детская площадка (№ по экспликации 5), площадка воркаута (№ по экспликации 6), площадка паркура (№ по экспликации 7), скаладром (№ по экспликации 8), веревочный парк (№ по экспликации 9), ярмарочная площадь (№ по экспликации 21). Вход в парк предусмотрен на пересечении ул. 60 лет Октября и проспекта Победы, здесь расположен сквер Космонавтов с арт-объектами в виде искусственного спутника земли. 
Таблица  2.1.3-1.
Технико-экономические показатели парка активного семейного отдыха

	п/п
	Наименование  
	Ед. изм.
	Количество

	1
	Площадь территории в границах земельного участка  
	га
	2,48

	2
	Площадь твердых покрытий 
	кв.м. 
	7088

	3
	Площадь эко-покрытий 
	кв.м. 
	2684

	4
	Площадь озеленения 
	кв.м. 
	15028


На основании задания на проектирование, утвержденного Заместителем главы г. Нижневартовска по строительству В.П. Ситниковым проектной компанией ООО «Нижневартовский Промстройпроект» выполнена проектная документация по объекту «Сквер Спортивной славы по улице 60 лет Октября в г.Нижневартовске» (Благоустройство)». Целью размещения сквера в границах проектируемой территории является  создание современной парковой среды со спортивной тематической направленностью, организация комфортного перемещения болельщиков на стадион в дни футбольных матчей, а также условий для отдыха людей повседневно.

Таблица  2.1.3-2.
Технико-экономические показатели благоустройства Сквера Спортивной славы по улице 60 лет Октября в г.Нижневартовске

	п/п
	Наименование  
	Ед. изм.
	Количество

	1
	Площадь территории в границах земельного участка  
	га
	0,6202

	2
	Площадь территории в границах благоустройства 
	 га
	0,7572

	3
	Площадь застройки  
	кв.м.
	24,08

	4
	Площадь твердых покрытий 
	кв.м. 
	3067

	5
	Площадь эко-покрытий 
	кв.м. 
	486,5

	6
	Площадь озеленения 
	кв.м. 
	3794

	7
	Сети видеонаблюдения
	 п.м. 
	290


Проектные решения проекта планировки территории предусматривают размещение площадок для игр детей, спортивных площадок, площадок для проведения массовых мероприятий, площадок для проведения ярмарок, зоопарков и цирков, площадок для выгула и дрессировки собак, организация пейнтбольного тира в существующем здании. 

2.1.4. Положение о характеристиках объектов коммунальной инфраструктуры 

Для обеспечения электроэнергией разрабатываемой территории проектом планировки предусматривается строительство кабельной линии 0,4 кВт.
Расчет  электрических нагрузок проводился по удельной расчетной электрической нагрузке на  основании раздела 2 (Изменённая редакция, Изм. 1999) РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей» Таблица 2.1.1.1 (дополнительная). 
2.1.5. Положение о характеристиках объектов транспортной инфраструктуры

Вся исходная информация градостроительного характера взята из утвержденного генеральный план города Нижневартовска.

Территория квартала «С» ограничена магистральной улицей общегородского значения - 60 лет Октября и магистральными улицами местного значения – улицей Пикмана и проспектом Победы.

Изменение существующей транспортной сети проектом планировки не предусмотрено. Проектом планировки предусмотрены выезды с территории проектируемых объектов капитального строительства на существующие улицы и проезды квартала. При проектировании внутриквартальных проездов учтена транспортная и пешеходная доступность со смежными территориями.
Согласно материала генерального плана города Нижневартовска территория квартала «С» ограничена магистральной улицей общегородского значения - 60 лет Октября и магистральными улицами местного значения – улицей Пикмана и проспектом Победы, что обеспечивает ей хорошие транспортные связи со всеми городскими районами.

Остановочные пункты общественного пассажирского транспорта располагаются на магистральной улице с соблюдением нормативного радиуса доступности 600 м.

Изменение существующей транспортной сети проектом планировки не предусмотрено. Проектом планировки предусмотрены выезды с территории проектируемых объектов капитального строительства на существующие улицы и проезды квартала. При проектировании внутриквартальных проездов учтена транспортная и пешеходная доступность со смежными территориями.

Ширина проездов – 6м.

Ширина пешеходных дорожек 3-2м. Прогулочно – маршрутная сеть должна быть продолжена с максимальным использованием существующих натоптанных дорожек и просек и иметь твердое преимущественно замощенное покрытие и\или другие виды мягких покрытий (деревянные настилы, гравийные и их комбинации).

Велосипедные дорожки шириной 1,5 м. Покрытия велосипедных дорожек следует предусматривать из материалов обработанных вяжущими, а также из щебня, гравийного материала, грунтощебня, кирпичного боя, горелых пород и шлака, а при отсутствии этих материалов при соответствующем технико-экономическом обосновании - из асфальтобетона и цементобетона.

Автомобильное движение по территории проекта планировки должно быть запрещено и разрешено только для спецтранспорта, автомобилей по обслуживанию зданий и мероприятий на территории спортивно-рекреационной зоны, снегоуборочной и уборочной техники.

Основные дорожки парка и спортивные трассы должны иметь освещение различными типами светильников. В местах массового посещения необходимы торшеры высотой до 1,8м с 2(4 светильниками) по трассам необходимы промежуточные опоры одиночными светильниками направленного освещения. В местах небольших площадок это могут быть подсветки групп деревьев. 
Хранение личного автотранспорта
На планируемой территории проектом предусмотрено места для временного хранения автотранспорта посетителей объектов спортивного назначения и мест отдыха.

Открытые автостоянки планируется разместить:

- на территории парка активного семейного отдыха со стороны ул.60 лет октября;

-с западной стороны Сквера Спортивной славы;

- с восточной стороны модуля для развития адаптивного спорта, со стороны ул.Пикмана;

- у Крытого хоккейного корта вдоль ул.Пикмана;

- между Кукольным театром «Барабашка»  и территорией роллердрома; 
Парковочные места для автомобилей предусмотрены также вдоль               ул. Пикмана, количество машино-мест составляет- 83.
Размеры парковочных мест, в соответствии с положениями Региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, для легковых автомобилей без учёта проездов приняты: 2,5 х 5 м (для легковых автомобилей инвалидов, согласно СП 59.13330.2012  — 3,6 х 6 м).
Таблица № 2.1.5-1
Расчёт парковочных мест

для мест отдыха и объектов спортивного назначения
	№ п/п
	Наименование учреждений и предприятий
	Норма расчёта

(мест)
	Требуемое количество

машино-мест
	Существующее

количество

машино-мест
	Запроектированное количество машино-мест

	1
	Парк активного семейного  отдыха на 250 человек
	30 на 100 единовременных посетителей
	75
	-
	90

	2
	«Сквер Спортивной славы по улице 60 лет Октября в г.Нижневартовске»
	По проекту
	16
	-
	16

	3
	Спортивный комплекс «Модуль» 458м2  и спортивная площадка при нем 400м2
	1 на 60 кв.м.
	15
	-
	28

	4
	Крытый хоккейный корт 800 чел
	15 на 100 зрительских мест
	120
	50
	128

	5
	Кукольный театр «Барабашка»
	30 на 100 мест   ( посетителей)
	120
	16
	140

	6
	ИТОГО
	
	346
	66
	402


2.1.6. Положение о характеристиках объектов социальной инфраструктуры

В границах проекта планировки строительство объектов социальной инфраструктуры не планируется.

2.1.7 Положение о характеристиках зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.
 В соответствии с генеральный план города Нижневартовска, утвержденным Решением Думы города Нижневартовска от 21 декабря 2015 №953 «О внесении изменений в генеральный план города Нижневартовска, утвержденный решением Думы города Нижневартовска от 23.05.2006 №31 (с изменениями)» на данном земельном участке не предусмотрено размещение новых объектов федерального и регионального значения. Охранные зоны объектов культурного наследия в районе освоения отсутствуют. Проектом планировки не предусмотрено размещение объектов капитального строительства федерального и регионального значения, в связи с этим в графической части данные объекты не отображены.
2.2. Инженерная подготовка и вертикальная планировка территории
В состав мероприятий по инженерной подготовке территории входят:

подсыпка пониженных участков территории, предназначенной для устройства парка;

строительство дорожной сети; 

организация сбора и отвода поверхностного стока с планируемой территории.

Анализ современного состояния планируемой  территории показал, что данный рельеф по градостроительной оценке территории в зависимости от крутизны поверхности относится к 1-й категории, для которой характерен уклон менее 0,005. Данная территория благоприятна для размещения застройки, трассирования дорог, но неблагоприятна для организации стока поверхностных вод и прокладки самотечных инженерных сетей. Также часть проектируемой территории, на которой планируется размещение тематического парка, находится в бессточном понижении. 

Основными задачами вертикальной планировки и инженерной подготовки являются:

– обеспечение допустимых уклонов проездов, тротуаров для безопасного и удобного движения транспорта и пешеходов;

– созданий благоприятных условий для размещения зданий и прокладки подземных инженерных сетей;

– упорядоченная организация отвода стока поверхностных (дождевых и талых) вод с территории.

В состав работ по инженерной подготовке территории включены:

Вертикальная  планировка

Водостоки 
Вертикальная планировка

Рельеф участка спокойный, однородный, представляет собой практически ровную площадку, с едва заметным естественным понижением отметок от северной части к центру, западу, югу и востоку. Средний уклон по площадке 0,3 - 0,4%. Общий перепад отметок в пределах проектируемой территории составляет  2,15 м (от 41,75 до 43,90 в абсолютных отметках).
Необходимо соблюдение мероприятий по инженерной подготовке территории: подсыпке площадок новой застройки, сплошной подсыпке территории парковой зоны, организации упорядоченного отвода дождевых и талых вод.

Схема вертикальной планировки выполнена с максимальным учётом рельефа с целью минимизации работ по инженерной подготовке территории.

Решения по вертикальной планировке даны на чертеже инженерных мероприятий в виде отметок (проектных и чёрных) и уклонов по осям улиц.

На чертеже также показаны обустраиваемые площадки и дорожки внутри проектируемого парка, подлежащие сплошной засыпке, в целях обеспечения водоотвода с территории. Сплошная подсыпка предусматривается для сквера космонавтов, детской площадки, площадки воркаута, площадки паркура, скалодрома. Под площадку- веревочный парк, необходимость подсыпки будет определяться при реализации данной площадки. Для остальной территории парка подсыпка не предусмотрена, т.к. это необходимо для сохранения существующего зелёного массива. 

Вертикальная планировка решена с небольшим превышением внутриквартальной территории над уличной сетью, для обеспечения выпуска с территории поверхностных стоков в лотки уличных проездов и далее в дождеприёмные колодцы закрытой ливневой сети. 
Поверхность тротуаров, газонов и других элементов улиц, примыкающих к проезжей части, по возможности превышают по отношению к ней на 0,15 м. Поперечный уклон поверхности проезжих частей установлен в зависимости от типов дорожных покрытий и принят в среднем для асфальтобетонных и цементно-бетонных покрытий из плит – 1,5-2,0%. Максимальные продольные уклоны, в местах нового строительства, предусмотренные схемой вертикальной планировки, составляют 1,9%, минимальные уклоны – 0,5%. Все существующие капитальные асфальтобетонные дорожные покрытия сохраняются.

Максимальный продольный уклон для обособленных велодорожек составляет 4,0%, для изолированных велодорожек – 3,0%. Ширина велосипедной полосы, устраиваемой вдоль тротуара, должна быть не менее 1 м.

Проезжая часть имеет как двускатный так и односкатный   поперечный профиль в зависимости от класса улиц и принятой системы водоотвода, требующий уточнения на дальнейших стадиях проектирования. Спортивные площадки рекомендуется устраивать с двускатной поверхностью (или четырёхскатной) с продольными и поперечными уклонами 0,4-0,5%. Учитывая малую величину уклонов, поверхность спортивных площадок следует подвергать особенно тщательной планировке и предусматривать возвышение площадок над прилегающей территорией на 0,5 м и более для обеспечения стока поверхностных вод и быстрого высыхания площадок после дождя.

Для защиты территории от подтопления грунтовыми водами при строительстве зданий и закладке парка применятся сплошная подсыпка территории грунтами, являющимися водоупорными. При необходимости для осушения территории возможно устройство закрытых горизонтальных дренажей.

В состав подготовительных мероприятий, производимых до начала инженерной подготовки территории, входят:
· расчистка территории от кустарника; 
· снятие растительного слоя грунта по трассам будущих улиц и проездов, с последующим хранением в строго отведенных местах, и использованием при благоустройстве территории.
Водостоки

В настоящем проекте намечена схема водосточной сети. 

С целью предотвращения повышения уровня грунтовых вод и улучшению экологической ситуации на проектируемой территории проектом планировки предусматривается устройство ливневой сети, благоустройство и озеленение территории.

Проектом планировки организация поверхностного водоотвода принята при помощи развитой ливневой сети. Запроектированная система водостоков проложена по проектируемым магистральным улицам в направлении максимальных уклонов рельефа. Система ливневой канализации включает в себя открытые лотки и самотечные трубопроводы закрытой ливневой сети. Запроектированная система ливневой канализации, состоящая из открытых и закрытых водостоков служит для упорядоченного централизованного отвода стоков с проектируемой территории, защищая её от подтопления дождевыми и талыми водами. 

Открытые водостоки представляют собой пропуск воды по краю проезжей части свободным пробегом или по водоотводным лоткам (рекомендуемая марка Standartpark, являются безопасными и эстетичными) с внутриквартальной территории в направлении естественного понижения рельефа к дождеприёмным колодцам существующей и проектной ливневой сети, окаймляющей территорию квартала по периметру, и далее в существующую закрытую ливневую сеть по ул. Пикмана. Габаритные размеры лотков уточняются на дальнейших стадиях проектирования.

В зонах с высоким стоянием грунтовых вод, на заболоченных участках следует предусматривать понижение уровня грунтовых вод, считая от проектной отметки территории, в целях защиты зданий и сооружений от подтопления.

При высоком уровне, но небольшом притоке грунтовых вод возможно осуществление разработки выемок с применением открытого водоотлива (откачки воды непосредственно из разрабатываемых выемок). В случаях значительного притока грунтовых вод и большой толщины водонасыщенного слоя, подлежащего разработке, уровень грунтовых вод искусственно понижается с использованием различных способов закрытого (грунтового) водоотлива – водопонижения.

При расчете дренажных систем необходимо соблюдать требования СНиП 2.06.15-85 и определять рациональное их местоположение и заглубление, обеспечивающее нормативное понижение грунтовых вод на защищаемой территории. 
Защиту от проникновения грунтовых вод в подземные сооружения (подвалы, подземные переходы и т.д.) следует обеспечивать защитными гидроизоляционными покрытиями или устройством фильтрующих призм, пристенных и пластовых дренажей. В качестве защиты подвальных помещений следует предусматривать устройство локальных пластовых или кольцевых дренажей.

Для парковой зоны рекомендуется применение дренажных систем марки  Wavin, которые используются для осушения влажной почвы в земледелии и ландшафтной архитектуре, отведения воды от спортивных комплексов, дорог, фундаментов зданий. Избыток воды попадает в дренажную трубу через мелкие отверстия. Чем больше размер и число отверстий, тем большее количество  воды просачивается в трубу. Множество мелких отверстий легко пропускают воду, причём через них в трубу не попадают ил и песок, которые с течением времени могли бы засорить трубу, как это часто бывает с трубами имеющими большие отверстии. Дренажную систему можно усовершенствовать, обвязав трубу фильтром из синтетического или натурального материала. В дренажных системах марки Wavin используется геоткань или кокосовое волокно. Глубина укладки дренажных ПВХ труб Wavin зависит от степени уплотнения и засыпки по шкале Проктора. Уплотнение до 85% по шкале Проктора обеспечивается однократным утаптыванием поставленными рядом ногами слоя грунта толщиной 0,1 м. Под дорогами, предназначенными для движения тяжёлых транспортных средств, глубина укладки должна быть не менее 1 м. Уклон, как правило, должен быть не менее 0,2%, а при возможности и больше. Труба укладывается на выравнивающий слой толщиной 50 мм из песка или гравия с размером зёрен не менее32 мм. Обсыпка трубы-слой песка или гравия толщиной не менее 50 мм – защищает трубу от повреждений и обеспечивает свободное попадание воды в трубу.

3. Основные показатели развития планируемой территории

Основные показатели развития планируемой территории представлены в таблице 3.

Таблица 3
Основные показатели развития планируемой территории

	№

п/п
	Наименование 

показателя
	Единица 

измерения
	Итого до 2035 года


	1
	2
	3
	4

	1
	Территория

	1.1
	Площадь планируемой территории, всего, в том числе:
	га
	16,8

	1.1.1
	Зона размещения объектов спорта
	га
	14,10

	1.1.2
	Зона размещения объектов торгового назначения и 

общественного питания
	га
	0,1

	1.1.3
	Зона размещения объектов культурно-досугового назначения
	га
	0,82

	1.1.4
	Зона озелененных территорий общего пользования
	га
	1,36

	1.1.5
	Зона коммунально-инженерной инфраструктуры
	га
	0,42

	2
	Транспортная инфраструктура

	2.1
	Протяженность пешеходной сети
	км
	5,23

	2.2
	Протяженность велодорожек
	км
	1,4

	2.3
	  Открытые автостоянки
	машино-мест
	402

	3
	Озеленение

	3.1
	Озеленение территории общего пользования
	га
	6,12

	3.2
	Искусственная трава
	га
	0,12

	3.3
	Цветники, клумбы
	га
	0,1

	3.4
	Газонное покрытие спортивных площадок
	га
	1,25

	4
	Парк активного семейного отдыха

	4.1
	Площадь территории в границах земельного участка  
	га
	2,48

	4.2
	Площадь твердых покрытий 
	кв.м.
	7088

	4.3
	Площадь эко-покрытий 
	кв.м.
	2684

	4.4
	Площадь озеленения 
	кв.м.
	15028
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