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ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

проекта межевания территории 12 микрорайона города Нижневартовска
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1. Характеристика территории 12 микрорайона города Нижневартовска

1.1.
Анализ сведений о границах и площади существующих земельных участков.
Основу проведения анализа составляют:

· изучение открытых источников информации, содержащих сведения об объектах недвижимости (портал Росреестра);

· направление запросов о сведениях, содержащихся в государственном кадастре недвижимости, в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округе - Югре;

· сопоставление сведений о земельных участках, содержащихся в государственном кадастре недвижимости со сведениями, содержащимися в дежурной карте земель города;

· анализ качества, полноты и достоверности данных государственного кадастра недвижимости и иных сведений о границах земельных участков.

Анализ сведений о земельных участках, расположенных 12 микрорайоне города Нижневартовска, проведен на основе сопоставления трех баз данных:

· публичной кадастровой карты (портал Росреестра);

· справочной информации по объектам недвижимости в режиме online (портал Росреестра);

· сведений о границах и площади земельных участков, содержащихся в дежурной карте земель города.

1.2 Общие сведения об использовании территории 12 микрорайона города Нижневартовска.

Территория 12 микрорайона города Нижневартовска ограничена:

- с северной стороны улицей Мира:

- с восточной стороны улицей Дружбы народов;

- с южной стороны улицей Ленина;

- с западной стороны улицей Чапаева.

Площадь территории для подготовки проекта межевания территории составляет 22.97 га.

На территории микрорайона всего размещено 60 зданий, в том числе 31 здание многоквартирных жилых домов, 3 здания школы, 2 здания детских садов, 1 здание медицинского учреждения, 1 здание детского торгового комплекса, 4 здания магазина, 4 здания трансформаторной подстанции, 1 здание распределительного пункта жилой зоны, 3 здания центрально-теплового пункта, 1 здание блочной комплектной трансформаторной подстанции, 1 здание канализационно-насосной станции, 5 зданий гаражей, 1 здание банка, 1 здание мастерской, 1 объект незавершенного строительства.

По результатам натурных обследований подтверждено размещение на территории микрорайона всех зданий и иных элементов планировочной организации территории, разграничивающих ее использование.

Объекты культурного наследия на территории 12 микрорайона города Нижневартовска отсутствуют.

Зоны действия публичных сервитутов на территории 12 микрорайона города Нижневартовска отсутствуют.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки данная территория находится в зоне застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101), зоне размещения объектов образования и просвещения  (ОДЗ 204), зоне размещения объектов здравоохранения (ОДЗ 206), зоне коммунально-инженерной инфраструктуры (ИЗ 400), зоне размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502).

Категория земель - земли населенных пунктов.

По территории образуемого земельного участка проходит охранная зона инженерных коммуникаций с кадастровыми номерами 86.11.2.70, 86.11.2.105, 86.11.2.140.

Границы указанных территорий приведены на схеме фактического использования территории 12 микрорайона города Нижневартовска.

2. Разработка проекта межевания территории 12 микрорайона города Нижневартовска

2.1. Методика установления границ земельных участков в составе проекта межевания территории 12 микрорайона города Нижневартовска.

Проект межевания территории 12 микрорайона города Нижневартовска разрабатывается в границах установленных красных линий квартала. Минимальным элементом планировочной структуры, сформированным красными линиями, является планировочный квартал. Исключением являются элементы планировочной структуры, формирующие улично-дорожную сеть.

Проект межевания территории разработан на 12 микрорайон города Нижневартовска в установленных границах квартала и с учетом границ существующих земельных участков.

Проектом межевания территории 12 микрорайона города Нижневартовска устанавливаются границы и определяются размеры вновь образуемых земельных участков, из них 3 участка под магазины смешанной торговли, 1 участок под торговые комплексы (центры), 10 под общее пользование территории. (Таблица №1).

Границы земельных участков на территории 12 микрорайона города Нижневартовска сформированы с учетом обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проезды, проходы к ним.

Таблица №1 

Экспликация вновь образуемых земельных участков

	№ 

п/п
	№ земельного

участка
	Местоположение земельного участка
	Площадь образуемого

земельного участка, га

	1
	2
	3
	4

	1
	ЗУ1
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Нижневартовск, 12 микрорайон.
	0,0850

	2
	ЗУ2
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Нижневартовск, 12 микрорайон.
	0,1034

	3
	ЗУ3
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Нижневартовск, 12 микрорайон.
	0,0096

	4
	ЗУ4
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Нижневартовск, 12 микрорайон.
	0,0547

	5
	ЗУ5
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Нижневартовск, 12 микрорайон.
	0,0310

	6
	ЗУ6
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Нижневартовск, 12 микрорайон.
	0,1034

	7
	ЗУ7
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Нижневартовск, 12 микрорайон.
	0,1069

	8
	ЗУ8
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Нижневартовск, 12 микрорайон.
	0,2772

	9
	ЗУ9
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Нижневартовск, 12 микрорайон.
	0,4763

	10
	ЗУ10
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Нижневартовск, 12 микрорайон.
	0,5217

	11
	ЗУ11
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Нижневартовск, 12 микрорайон.
	0,0742

	12
	ЗУ12
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Нижневартовск, 12 микрорайон.
	0,0243

	13
	ЗУ13
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Нижневартовск, 12 микрорайон.
	0,0229

	14
	ЗУ14
	Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Нижневартовск, 12 микрорайон.
	0,0751


Границы и размеры образуемых земельных участков общего пользования определяются с учетом установленных красных линий, общих проездов, границ земельных участков, сведения о которых содержатся в государственном кадастре недвижимости, границ образуемых земельных участков под магазины смешанной торговли, под торговые комплексы (центры).

Земельные участки общего пользования, занятые проездами, посредством которых обеспечивается доступ к другим земельным участкам, формируются в отдельные земельные участки муниципальной собственности. 

В соответствии с пунктом 8 статьи 39.11 Земельного Кодекса Российской Федерации земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, не может быть предметом аукциона, если земельный участок является земельным участком общего пользования или расположен в границах земель общего пользования, территории общего пользования.

В соответствии с пунктом 12 статьи 85 Земельного Кодекса Российской Федерации земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, водными объектами, пляжами и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации. 

Местоположение образуемых земельных участков: ХМАО-Югра, г. Нижневартовск, 12 микрорайон города.

Категория земель – земли населенных пунктов.

Доступ к земельным участкам осуществляется за счет существующих проездов.

Разрешенное использование образуемых земельных участков:

:ЗУ1, :ЗУ2, :ЗУ3, :ЗУ4, :ЗУ8, :ЗУ9, :ЗУ10, :ЗУ12, :ЗУ13, :ЗУ14 – общее пользование территории;

:ЗУ5, :ЗУ6, :ЗУ7 – магазины смешанной торговли;

:ЗУ11 – торговые комплексы (центры).

2.2. Принципы образования земельных участков на территории 12 микрорайона города Нижневартовска.

При образовании учитываются основные характеристики земельных участков:

1. местоположение земельного участка в пределах территории межевания относительно улиц и проездов общего пользования, наличие или отсутствие непосредственного выхода его границ на магистральные улицы;

2. площадь земельного участка;

3. форма земельного участка;

4. расположение строений на участке относительно границ участка.

Размеры земельного участка на застроенной территории устанавливаются с учетом фактического землепользования и в соответствии с градостроительными регламентами, установленными правилами землепользования и застройки, а также с учетом прилегающих к ним территорий, необходимых для их функционирования (обслуживания), с учетом соблюдения требований противопожарной безопасности, санитарных разрывов между зданиями. 

Образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные настоящим Кодексом, другими федеральными законами.

При проведении кадастровых работ площадь образуемого земельного участка, указанного в межевом плане, может отличаться на десять и менее процентов от площади такого земельного участка, указанной в утвержденном проекте межевания территории.
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