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I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Проект внесения изменений в проект планировки территории Старого Вартовска (I очередь строительства) в части квартала В-3А представляет собой вид документации по планировке территории, подготовка которого осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, определения характеристик и очередности планируемого развития территории квартала В-3А в части размещения объекта культового назначения.

Проект планировки территории выполнен на основании распоряжения администрации города от 16.02.2017 №145-р и технического задания.

Задачами проекта планировки территории является в несение изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Старого Вартовска (I очереди строительства), утвержденные постановлением администрации города от 14.05.2015 №903 с целью:
- выделения элемента планировочной структуры территории Старого Вартовска (I очередь строительства) в части квартала В-3А города Нижневартовска для размещения объекта капитального строительства -  мечеть «Ихлас»;

- установления соответствующей территориальной зоны, согласно Правилам землепользования и застройки, на территории города Нижневартовска, для размещения объекта культового назначения.
1. Характеристика планируемого развития территории, сведения о плотности и параметрах застройки территории
Площадь проектируемой территории составляет 8,6050 га.
Площадь территории квартала в границах красных линий составляет 7,30215 га.

Красные линии приняты в соответствии с постановлением администрации города от  14.04.2017 №574.

Проектируемая территория ограничена красными линиями квартала В-3А:
- с северо-восточной стороны продолжением улицы Нововартовской;

- с северо-западной стороны продолжением улицы Героев Самотлора;

- с юго-западной стороны улицей Строителей;

- с юго-восточной стороны улицей Весенней.

Категория земель – "земли населенных пунктов".

В соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска проектируемая территория расположена в территориальной зоне размещения объектов образования и просвещения (ОДЗ 204).
В связи с тем, что основные виды разрешенного использования земельного участка не подразумевает размещения объекта культового назначения проектными решениями предложено изменение территориальной зоны на зону размещения культовых объектов (ОДЗ 208). Основной вид использования земельного участка – "Религиозное использование".
Баланс функционального зонирования территории

	№

п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	В соответствии с ППТ 
	Расчетный 

срок
	Современное

состояние 

на 2017 год
	Расчетный 

срок

	1.
	Территория в границах проекта (всего), в том числе:
	га
	20,6
	129
	7,3026
	7,3026


	1.1.
	Зона размещения объектов образования и просвещения (ОДЗ 204)
	га
	-
	13,3
	13,3
	4,2315

	1.2.
	Зона размещения культовых объектов (ОДЗ 208)
	га
	
	
	-
	2,7144

	1.3.
	Зона озелененных территорий общего пользования (РЗ 601)
	га
	
	
	-
	0,2965

	1.4.
	Зона коммунально-инженерной инфраструктуры (ИЗ 400)
	га
	
	
	-
	0,0032

	1.5.
	Зона озелененных территорий общего пользования (РЗ 601)
	га
	
	
	-
	0,0570


2. Характеристики объектов капитального строительства
	№

п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное

состояние 

на 2015 год
	Расчетный 

срок
	Современное

состояние 

на 2017 год
	Расчетный 

срок

	I. Территория

	1.1.
	Территория в границах проекта (всего)
	га
	20,6
	129
	-
	9,6573

	1.2.
	Озеленение территории
	га
	-
	-
	-
	4,3

	1.3.
	Площадь тротуаров, проездов, временных мест для хранения автотранспорта, хозяйственного двора
	га
	-
	-
	-
	2,167

	II. Объекты капитального строительства

	2.1.
	Мечеть
	количество посетителей
	-
	-
	-
	300

	2.2.
	Здание хозблока, гаража и помещения для омовения
	объект
	-
	-
	-
	1

	2.3.
	Здание медрессе, кафе и магазина смешанных товаров
	объект
	-
	-
	-
	1

	2.4.
	Высшее учебное помещение
	Объект/
мест
	-
	1/2500
	-
	1/2500

	2.5.
	Столовая
	Объект/ мест
	-
	1/50
	-
	1/50

	2.6.
	Общежитие

Магазин
	объект
	-
	5
1
	-
	2
1

	III. Объекты инженерной инфраструктуры

	3.1.
	Сети электроснабжения:

Линия электропередач 10 КВт

Линия электропередач 110 КВт
	м
	-

-


	4700

-
	740
393
	257

-

	3.2.
	Сети теплоснабжения
	м
	-
	2000
	-
	447,1

	3.3.
	Сети водоснабжения
	м
	-
	16700
	-
	424,8

	3.4
	Водоотведение
	м
	-
	10200
	-
	259,8


2.1 Объекты коммунальной инфраструктуры
Все подключения к инженерным коммуникациям выполнены согласно техническим условиям на подключение. Перед строительством необходимо согласовать все виды работ с эксплуатирующими организациями и собственниками сетей.
2.1.1 Водоснабжение
Система хозяйственно-питьевого водоснабжения предназначена для подачи воды питьевого качества к санитарно-техническим приборам зданий, а также для обеспечения противопожарной  системы.
Проектом предусмотрено строительство 0,424 км сетей водоснабжения в двухтрубном исполнении (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

Материал – полиэтилен.

Глубина заложения труб должна быть на 0,5 м больше расчетной глубины проникания в грунт нулевой температуры согласно СП 31.13330.2012. «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*» (далее также – СП 31.13330.2012).
Объём водопотребления планируемой к размещению объектов капитального строительства необходимо уточнить на дальнейших стадиях проектирования, после уточнения всех параметров зданий.

На водопроводной сети должны быть установлены пожарные гидранты на расстоянии не более 100 метров друг от друга (СНиП 30-02-97*), а также световые указатели к пожарным гидрантам. Пожарные гидранты располагаются (СНиП 2.04.02-84*) вдоль внутриплощадочных проездов на расстоянии не более 2,5 м от края проезжей части и не менее 5 м от стен зданий. Тушение пожара производится минимум из двух точек.

2.1.2 Теплоснабжение
Проектные решения не предусматривают размещение объектов теплоснабжения в границах территории проектирования.

Система отопления – централизованная. Обеспечение планируемых объектов капитального строительства системой теплоснабжения предусмотрено посредством строительства 0,447 км сетей теплоснабжения в двухтрубном исполнении (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).
Суммарную тепловую нагрузку на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение планируемых к размещению зданий необходимо уточнить на дальнейших стадиях разработки проектной документации после уточнения всех параметров здания.

Подключение объекта возможно произвести от строящихся сетей (2Ду=400мм) по улице Героев Самотлора в тепловой камере УТ3, либо от строящихся сетей проектируемой котельной в квартале В-5 в тепловой камере УТ-4II по улице Нововартовской.
2.1.3 Электроснабжение
Проектом рекомендуется при строительстве и реконструкции линий электропередачи использовать современные технологии и оборудование.

Подключение проектируемого объекта к электрическим сетям предусмотрено от проектных распределительных сетей 10кВ от РП-29 и ТП-10/0,4кВ (мощность встроенных трансформаторов требует уточнения) квартала.

Проектными решениями предусмотрен вынос линии электроснабжения ВЛ-10кВ ПС 110/10/10кВ "Городская-5" – РП-29 на территории общего пользования системы улично-дорожной сети.

Общая протяженность трассы демонтируемых кабельных линий электропередачи ВЛ-10кВ в границах территории проектирования составляет 0,74 км. 

Общая протяженность трассы демонтируемых кабельных линий электропередачи ВЛ-110кВ кВ в границах территории проектирования составляет 0,4 км.

Марку, количество и сечение проектных линий электропередачи необходимо определить после уточнения нагрузок. Трассировка, место подключения, используемые материалы должны уточняться на дальнейших стадиях проектирования. 

Суммарное электропотребление планируемой к размещению школы необходимо уточнить на дальнейших стадиях проектирования, после уточнения всех параметров объектов.

2.1.4. Водоотведение
Водоотведение выполнить в самотечный канализационный коллектор чуг. 300мм по улице Героев Самотлора.
Самотечная канализационная сеть – трубы ВЧШГ по ТУ 1461-063-50254094-2004.

Канализационные колодцы – набивные, без горловин, с высотой рабочей области на всю высоту согласно СП 32.13330.2012.

Перепады в колодцах выполнить высотой не более 0,5м.

Во всех канализационных колодцах и водопроводной камеры применить чугунные люки типа "Т" ГОСТ 3634-99.

Установку люков производить на отметках согласно требованиям п.6.3.7. СП 32.13330.2012. У люков выполнить отмостки бетоном М200.
Под всеми коммуникациями и проезжей частью трубопроводы НВК проложить в футлярах.
2.2 Объекты транспортной инфраструктуры
Проектные решения проекта планировки не предусматривают размещение объектов улично-дорожной сети в границах территории проектирования.
В проектных границах проходят проезды и подъезды к зданиям и сооружениям.

Покрытие проезжей части внутриквартальной сети – асфальтобетонное и цементобетонное. Покрытие тротуаров и пешеходных площадей – из тротуарной бетонной плитки. Беспрепятственный доступ пешеходов предусмотрен ко всем объектам проектирования по пешеходным дорожкам.
Площадь покрытия проезжей части проездов – 16036 м2.
Площадь покрытия пешеходных дорожек – 7053 м2, ширина пешеходных дорожек 3 м.
3. Зоны планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения 

Проектные решения проекта планировки территории предусматривают размещение объектов местного значения: 

- объект культового назначения – мечеть "Ихлас";
- объекты инженерного назначения - сети тепло-, водо-, электроснабжения, водоотведения.
II. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

Положения об очередности планируемого развития территории (далее также – Положения) представляет собой составную часть проекта планировки территории, включающую в себя взаимосвязанные правовые, организационные, финансовые, научно-технические, градостроительные многоуровневые и многофункциональные действия (последовательность действий), направленные на достижения устойчивого развития территории проектирования.

В настоящих Положениях предлагаются этапы планируемого развития территории, а также проектирования, строительства объектов капитального строительства.

	Этапы 
	Описание 
	Примечание

	1 этап
	Проведение кадастровых работ
	Формирование земельных участков с постановкой их на государственный кадастровый учет

	2 этап
	Предоставление вновь сформированных земельных участков под предлагаемую проектом застройку
	Мечеть "Ихлас", объекты вспомогательного назначения

	3 этап
	Разработка проектной документации по строительству зданий и сооружений, а также по строительству сетей и объектов инженерного обеспечения
	В соответствии с техническим заданием и техническими условиями на подключение

	4 этап
	Строительство планируемых объектов капитального строительства и их подключение к системе инженерных коммуникаций
	

	2 этап
	Ввод объектов капитального строительства и инженерных коммуникаций в эксплуатацию
	


Проект внесения изменений 


в проект планировки и проект межевания территории 
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