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Часть 1. Пояснительная записка
3.1.1. Анализ сведений об использовании территории 
Основу проведения анализа составляют:

· изучение открытых источников информации, содержащих сведения об объектах недвижимости (портал Росреестра);

· направление запросов о сведениях, содержащихся в государственном кадастре недвижимости, в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округе - Югре;

· сопоставление сведений о земельных участках, содержащихся в государственном кадастре недвижимости со сведениями, содержащимися в дежурной карте земель города;
· анализ качества, полноты и достоверности данных государственного кадастра недвижимости и иных сведений о границах земельных участков.

Анализ сведений о земельных участках, расположенных на данной территории, проведен на основе сопоставления трех баз данных:

· публичной кадастровой карты (портал Росреестра);

· справочной информации по объектам недвижимости в режиме online (портал Росреестра);

· сведений о границах и площади земельных участков, содержащихся в дежурной карте земель города.
3.1.2. Разработка проекта межевания территории 
Проект межевания территории разработан в границах существующих земельных участков и согласно существующими правилами землепользования и застройки. 
В данном проекте межевания территории запроектированы границы сервитутов под инженерные сети для дальнейшего их оформления.

Экспликация сервитутов под инженерные сети теплоснабжения представлена в таблице №1.
Таблица №1 
Экспликация сервитутов под инженерные сети  
	№ земельного участка на чертеже
	Назначение зоны действия сервитута
	Площадь кв.м.

	1
	коммунальное обслуживание
	45

	2
	коммунальное обслуживание
	373

	3
	коммунальное обслуживание
	129

	4
	коммунальное обслуживание
	120

	5
	коммунальное обслуживание
	1628

	6
	коммунальное обслуживание
	101

	7
	коммунальное обслуживание
	630

	8
	коммунальное обслуживание
	1313


Вид разрешенного использования для земельных участков устанавливается в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Минэкономразвития России №540 от 01.09.2014 г.

3.1.3. Методика установления границ земельных участков в составе проекта межевания территории линейного объекта «Инженерное обеспечение кварталов В-1.2 – В-1.7. Теплотрасса от улицы Ханты-Мансийской до улицы Героев Самотлора г.Нижневартовска»
Данный проект устанавливает границы и определяет размеры образуемых земельных участков (Таблица №2).
Во избежание прохождения линейного объекта по проектируемому объекту капитального строительства, находящегося на земельном участке с кадастровым номер 86:11:0501001:1416, данный объект решено перенести в границы вновь образуемого земельного участка :ЗУ6.
Земельные участки :ЗУ1, :ЗУ2, :ЗУ3, :ЗУ4 образуется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.

Земельные участки :ЗУ5, :ЗУ6 образуются путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 86:11:0501001:1415 и 86:11:0501001:1416.

Таблица №2

Экспликация образуемых земельных участков

	№ земельного

участка
	Площадь образуемого

земельного участка, га
	Вид разрешенного использования
	Категория земель
	Доступ к земельному участку
	Местоположение земельного участка

	:ЗУ1
	0,0227
	Обслуживание автотранспорта
	земли населенных пунктов
	квартал 86:11:0501001
	Ханты-Мансийский автономный округ

г. Нижневартовск, кварталы В-1.2 – В-1.7

	:ЗУ2
	0,5362
	Автомобильный транспорт
	земли населенных пунктов
	квартал 86:11:0501001
	Ханты-Мансийский автономный округ

г. Нижневартовск, кварталы В-1.2 – В-1.7

	:ЗУ3
	0,6404
	Общее пользование территории
	земли населенных пунктов
	квартал 86:11:0501001
	Ханты-Мансийский автономный округ

г. Нижневартовск, кварталы В-1.2 – В-1.7

	:ЗУ4
	2,5770
	Автомобильный транспорт
	земли населенных пунктов
	квартал 86:11:0501001
	Ханты-Мансийский автономный округ

г. Нижневартовск, кварталы В-1.2 – В-1.7

	:ЗУ5
	0,5613
	Обслуживание автотранспорта
	земли населенных пунктов
	86:11:0501001:1414
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Нижневартовск, квартал В1 (кварталы В1.2-В1.7) Старого Вартовска

	:ЗУ6
	0,0112
	Коммунальное обслуживание
	земли населенных пунктов
	86:11:0501001:1414
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Нижневартовск, квартал В1 (кварталы В1.2-В1.7) Старого Вартовска


Сформированные земельные участки должны обеспечить возможность долгосрочного использования в соответствии с правилами землепользования и застройки, градостроительными нормативами.

3.1.4. Принципы образования земельных участков
Образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию,  изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные настоящим Кодексом, другими федеральными законами.

При образовании учитываются основные планировочные характеристики земельных участков:

1. местоположение земельного участка относительно улиц и проездов общего пользования, наличие или отсутствие непосредственного выхода его границ на магистральные улицы;

2. площадь земельного участка;

3. форма земельного участка.

Таблица №3
Координаты поворотных точек образуемых земельных участков
	Номер поворотной точки
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	:ЗУ1

	1
	947277.58
	4421826.71

	2
	947268.35
	4421821.61

	3
	947268.79
	4421820.84

	4
	947278.75
	4421802.60

	5
	947287.87
	4421807.96

	6
	947278.12
	4421825.75

	:ЗУ2

	7
	947309.81
	4421867.25

	8
	947317.77
	4421846.59

	9
	947314.83
	4421845.05

	1
	2
	3

	10
	947313.89
	4421846.75

	1
	947277.58
	4421826.71

	2
	947268.35
	4421821.61

	11
	947230.43
	4421800.68

	12
	947084.41
	4421720.26

	13
	947072.71
	4421736.53

	14
	947085.50
	4421743.60

	15
	947086.98
	4421744.42

	16
	947144.94
	4421776.38

	17
	947156.84
	4421782.96

	18
	947163.44
	4421786.58

	19
	947247.85
	4421833.15

	20
	947249.64
	4421834.14

	21
	947265.37
	4421842.81

	:ЗУ3

	20
	947249.64
	4421834.14

	22
	947202.44
	4421919.68

	23
	947151.88
	4422011.30

	24
	947114.48
	4422079.38

	25
	947104.48
	4422096.66

	26
	947164.26
	4422129.66

	27
	947174.69
	4422112.57

	28
	947130.11
	4422087.97

	29
	947172.47
	4422011.19

	30
	947188.85
	4421981.51

	31
	947198.51
	4421963.99

	32
	947217.55
	4421929.49

	21
	947265.37
	4421842.81

	:ЗУ4

	33
	947113.49
	4422221.57

	34
	947166.01
	4422250.53

	35
	947128.33
	4422318.83

	36
	947075.75
	4422290.01

	37
	946839.23
	4422159.77

	38
	946877.00
	4422091.38

	39
	946917.98
	4422114.00

	40
	946959.66
	4422137.00

	41
	947004.26
	4422161.58

	42
	947044.09
	4422183.29

	43
	947053.30
	4422188.36

	44
	947103.03
	4422215.79

	:ЗУ5

	45
	947065.03
	4422074.95

	46
	947087.00
	4422087.08

	47
	947095.38
	4422091.66

	48
	947096.94
	4422092.58

	49
	947092.20
	4422101.18

	50
	947088.08
	4422108.66

	51
	947095.14
	4422112.56

	52
	947059.24
	4422177.62

	43
	947053.30
	4422188.36

	42
	947044.09
	4422183.29

	41
	947004.26
	4422161.58

	1
	2
	3

	53
	947050.33
	4422078.07

	54
	947060.28
	4422083.56

	:ЗУ6

	45
	947065.03
	4422074.95

	54
	947060.28
	4422083.56

	53
	947050.33
	4422078.07

	55
	947055.08
	4422069.46
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