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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
1. ОБЩИЕ ДАННЫЕ 
Документация проектов межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска выполнена на основании следующих документов:
- Распоряжения администрации города от 11.04.2012 №479-р «О подготовке проекта планировки территории и проекта межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска»;

- Муниципального контракта на выполнение работ по подготовке проекта планировки территории и проекта межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска, № 164-2012 от 31.07.2012 г.
При разработке документации использованы следующие федеральные нормативные документы:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации;

- СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Проектирование, строительство, реконструкция и эксплуатация предприятий, планировка и застройка населенных мест»;

Проектные решения приняты с учетом положений региональных и местных нормативно-правовых актов:

- Приказ Департамента строительства Ханты-Мансийского автономного округа-Югры от 26.02.2009 №31-НП «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа-Югры»;

- Генеральный план города Нижневартовска, утвержденный решением Думы города от 23.05.2006 №31 (с изменениями от 18.11.2011 №123).
- Правила землепользования и застройки на территории города Нижневартовска, утвержденные решением Думы города от 27.09.2006 №77 (с изменениями).

Обоснования решений по планировке и межеванию территории кварталов №№ 25, 26, 27, 31а, 31б, 32, 33 выполнены в документации проекта планировки территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска, шифр 164-ППТ, Новосибирск, 2012 г. Данный том пояснительной записки содержит дополнительную информацию в части межевания кварталов и параметров использования формируемых земельных участков.

2. ОПИСАНИЕ СУЩЕСТВУЮЩЕЙ СИТУАЦИИ 

2.1.
Квартал № 25
Проект межевания квартала №25 выполнен применительно к подлежащей застройке территории квартала, расположенного в границах планировочной структуры, установленной проектом планировки территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска (шифр: 164-ППТ-2).
Территория межевания ограничена :
- с северо-западной стороны – красными линиями ул. Героев Самотлора (РМ-3);

- с северо-восточной стороны - красными линиями ул. Мира (РМ-1);

- с юго-западной стороны - красными линиями жилой улицы (ж.у. 1);

- с юго-восточной стороны - красными линиями ул. Первопоселенцев (РМ-4).

На момент разработки проекта вдоль северо-западной границы территории проектируемого квартала размещается земельный участок под размещение линейного объекта ВЛ-10кВ и подлежит аннулированию (все магистральные сети выносятся в пределы красных линий). Другие земельные участки отсутствуют. Инженерные сети по территории квартала не проходят. Территория свободна от застройки. 

В соответствии с картой зонирования Правил землепользования и застройки на территории г. Нижневартовска, на рассматриваемой территории размещены зоны: объектов многоэтажной жилой застройки и объектов мест отдыха общего пользования.
2.2.
Квартал № 26

Проект межевания квартала №26 выполнен применительно к подлежащей застройке территории квартала, расположенного в границах планировочной структуры, установленной проектом планировки территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска (шифр: 164-ППТ-2).
Территория межевания ограничена:

- с северо-западной стороны – красными линиями ул. Героев Самотлора (РМ-3);

- с северо-восточной стороны - красными линиями жилой улицы (ж.у. 1);
- с юго-западной стороны - красными линиями ул. Ленина (ГМ-1);
- с юго-восточной стороны - красными линиями ул. Первопоселенцев (РМ-4).

На момент разработки проекта вдоль северо-западной границы территории проектируемого квартала размещается земельный участок под размещение линейного объекта ВЛ-10кВ и подлежит аннулированию (все магистральные сети выносятся в пределы красных линий). Другие земельные участки отсутствуют. Инженерные сети по территории квартала не проходят. Территория свободна от застройки. 

В соответствии с картой зонирования Правил землепользования и застройки на территории г. Нижневартовска, на рассматриваемой территории размещены зоны: объектов многоэтажной жилой застройки и объектов индивидуального транспорта.
2.3.
Квартал № 27

Проект межевания квартала №27 выполнен применительно к подлежащей застройке территории квартала, расположенного в границах планировочной структуры, установленной проектом планировки территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска (шифр: 164-ППТ-2).
Территория межевания ограничена:

- с северо-западной стороны – красными линиями ул. Героев Самотлора (РМ-3);

- с северо-восточной стороны - красными линиями ул. Ленина (ГМ-1);

- с юго-западной стороны - красными линиями ул. Нововартовская (РМ-2);

- с юго-восточной стороны - красными линиями ул. Первопоселенцев (РМ-4).

На момент разработки проекта имеется 1 земельный участок под размещение католической церкви и вдоль северо-западной границы территории проектируемого квартала размещается земельный участок под размещение линейного объекта ВЛ-10кВ и подлежит аннулированию (все магистральные сети выносятся в пределы красных линий). Другие земельные участки отсутствуют. В южной части квартала проходит воздушная ВЛ-110 кВ, подлежащая выносу. Территория свободна от застройки. 

В соответствии с картой зонирования Правил землепользования и застройки на территории г. Нижневартовска, на рассматриваемой территории размещены зоны: объектов культового назначения, объектов спортивного назначения  и объектов мест отдыха общего пользования.
2.4.
Квартал № 31а

Проект межевания квартала №31а выполнен применительно к подлежащей застройке территории квартала, расположенного в границах планировочной структуры, установленной проектом планировки территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска (шифр: 164-ППТ-2).
Территория межевания ограничена:

- с северо-западной стороны – красными линиями ул.Первопоселенцев (РМ-4);

- с северо-восточной стороны - красными линиями ул. Мира (РМ-1);

- с юго-западной стороны - красными линиями жилой улицы (ж.у. 1);

- с юго-восточной стороны - красными линиями жилой улицы (ж.у. 2).

На момент разработки проекта вдоль северо-западной границы территории проектируемого квартала размещается земельный участок под размещение газопровода и подлежит аннулированию (все магистральные сети выносятся в пределы красных линий). Другие земельные участки отсутствуют. По территории квартала проходит ВЛ-35 кВ и линия связи подлежащие выносу. Территория свободна от застройки. 

В соответствии с картой зонирования Правил землепользования и застройки на территории г. Нижневартовска, на рассматриваемой территории размещены зоны: объектов многоэтажной жилой застройки, объектов культурно-досугового назначения, объектов мест отдыха общего пользования и объектов индивидуального транспорта.

2.5.
Квартал № 31б

Проект межевания квартала №31б выполнен применительно к подлежащей застройке территории квартала, расположенного в границах планировочной структуры, установленной проектом планировки территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска (шифр: 164-ППТ-2).
Территория межевания ограничена:

- с северо-западной и с юго-западной стороны – красными линиями жилой улицы (ж.у.2);

- с северо-восточной стороны - красными линиями ул. Мира (РМ-1);

- с юго-восточной стороны - красными линиями ул. Восточный обход (ГМ-3).

На момент разработки земельные участки на территории проектируемого квартала отсутствуют. По территории квартала проходят ВЛ-110 кВ и ВЛ-35 кВ подлежащие выносу. Территория свободна от застройки. 

В соответствии с картой зонирования Правил землепользования и застройки на территории г. Нижневартовска, на рассматриваемой территории размещены зоны: объектов многоэтажной жилой застройки, объектов административно-делового назначения, объектов культурно-досугового назначения, объектов мест отдыха общего пользования и объектов индивидуального транспорта.

2.6.
Квартал № 32

Проект межевания квартала №32 выполнен применительно к подлежащей застройке территории квартала, расположенного в границах планировочной структуры, установленной проектом планировки территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска (шифр: 164-ППТ-2).
Территория межевания ограничена:

- с северо-западной - красными линиями ул. Первопоселенцев (РМ-4);

- с юго-западной стороны – красными линиями ул. Ленина (ГМ-1);

- с северо-восточной стороны - красными линиями жилых улиц (ж.у. 1 и ж.у. 2);

- с юго-восточной стороны - красными линиями ул. Восточный обход (ГМ-3).

На момент разработки земельные участки на территории проектируемого квартала отсутствуют. По территории квартала проходят ВЛ-110 кВ и ВЛ-35 кВ, линия связи и 2 трубы напорной канализации все подлежащие выносу. Территория свободна от застройки. 

В соответствии с картой зонирования Правил землепользования и застройки на территории г. Нижневартовска, на рассматриваемой территории размещены зоны: объектов многоэтажной жилой застройки, объектов культурно-досугового назначения и объектов мест отдыха общего пользования.

2.7.
Квартал №33

Проект межевания квартала №33 выполнен применительно к подлежащей застройке территории квартала, расположенного в границах планировочной структуры, установленной проектом планировки территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска (шифр: 164-ППТ-2).
Территория межевания ограничена:

- с северо-западной - красными линиями ул. Первопоселенцев (РМ-4);

- с юго-западной стороны – красными линиями ул. Нововартовская (РМ-2);

- с северо-восточной стороны - красными линиями ул. Ленина (ГМ-1);

- с юго-восточной стороны - красными линиями ул. Энтузиастов (ГМ-2).

На момент разработки на территории проектируемого квартала размещается 4 земельных участка жилой застройки с 19 жилыми зданиями с большой степенью износа, 4 земельных участка под размещение инженерных объектов. Они все подлежат аннулированию. Другие земельные участки отсутствуют. По территории квартала проходят ВЛ-110 кВ и ВЛ-35 кВ, трубы водопровода и напорной канализации, все подлежащие выносу. 

В соответствии с картой зонирования Правил землепользования и застройки на территории г. Нижневартовска, на рассматриваемой территории размещены зоны: объектов многоэтажной жилой застройки, объектов социального назначения, объектов индивидуального транспорта  и объектов мест отдыха общего пользования.

3. проектныЕ решениЯ
3.1.
Квартал №25

Формируемые земельные участки
При формировании земельных участков проектом межевания использованы материалы проектного плана и архитектурно-планировочной организации территории проекта планировки (лист 3 и 9, шифр: 164-ППТ-2). 
В соответствии с решениями проекта планировки территории (ППТ) проектом межевания предусматривается формирование земельных участков под размещение объектов капитального строительства следующего назначения:

- 5 земельных участков под многоквартирные жилые дома с нежилыми помещениями;

- 1 земельный участок под среднее общеобразовательное учреждение;

- 2 земельных участка под детские сады;

- 2 земельных участка под многоуровневые автостоянки;

- 1 земельный участок под выставочный комплекс;

- 1 земельный участок под сквер;

- 3 земельных участка под бульвары;

- 3 земельных участка под электроподстанции (трансформаторные подстанции и распределительный пункт).

Данные участки в соответствии с зонированием территории квартала предполагается разместить в следующих территориальных зонах:
- зона объектов многоэтажной жилой застройки (ЖЗ 101);

- зона объектов учебно-образовательного назначения (ОДЗ 204);

- зона объектов индивидуального автотранспорта (ТЗ 503);

- зона инженерной инфраструктуры (ИЗ 401);

- зона объектов культурно-досугового назначения (ОДЗ 205);

- зона объектов мест отдыха общего пользования (РЗ 601).

Проектом межевания устанавливаются границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также для размещения объектов капитального строительства местного значения.

На территории проектируемого квартала объекты культурного наследия отсутствуют.
Параметры использования территории квартала

Параметры использования территории квартала №25 определены решениями, предусмотренными проектом планировки, шифр: 164-ППТ-2 с учетом Региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры. 
Ограничения использования земельных участков, объектов капитального строительства, перечень публичных сервитутов

Для земельных участков с номерами 25-1, 25-2, 25-3, 25-4 устанавливаются зоны действия публичных сервитутов для обеспечения прохода или проезда через земельный участок, а также для использования в целях прокладки, ремонта и обслуживания инженерно-технических коммуникаций.

К каждому земельному участку обеспечивается возможность беспрепятственного прохода пешеходов и проезда автотранспорта с территорий мест общего пользования или через зоны действия публичных сервитутов. Границы зон действия сервитутов назначены в соответствии с планировочными решениями застройки территории и схемой размещения инженерных сетей с учетом нормативных требований по проезду, проходу и размерам технических коридоров для прокладки инженерно-технических коммуникаций.
Предусматривается организация санитарно-защитной зоны от планируемого размещения электроподстанций на участках №№ 25-16, 25-17, 25-18 и санразрывов от въездов в подземные автостоянки на участках №№ 25-9, 25-10.

На чертеже межевания (лист 1) указано расположение линий минимального отступа от границ земельных участков и красных линий для надземных объектов капстроительства, установленные Правилами землепользования и застройки на территории г. Нижневартовска: от красных линий - 5 м, от границ земельных участков - 3 м. Вдоль границ земельных участков школ и детских садов установлен отступ 6 м для организации возможности пожарного проезда вдоль заборов.
3.2.
Квартал №26

Формируемые земельные участки
При формировании земельных участков проектом межевания использованы материалы проектного плана и архитектурно-планировочной организации территории проекта планировки (лист 3 и 9, шифр: 164-ППТ-2). 

В соответствии с решениями ППТ проектом межевания предусматривается формирование земельных участков под размещение объектов капстроительства следующего назначения:

- 8 земельных участков под многоквартирные жилые дома с нежилыми помещениями;

- 2 земельных участка под детские сады;

- 4 земельных участка под многоуровневые автостоянки;

- 3 земельных участка под бульвары;

- 4 земельных участка под электроподстанции.

Данные участки в соответствии с зонированием территории квартала предполагается разместить в следующих территориальных зонах:
- зона объектов многоэтажной жилой застройки (ЖЗ 101);

- зона объектов учебно-образовательного назначения (ОДЗ 204);

- зона объектов индивидуального автотранспорта (ТЗ 503);

- зона инженерной инфраструктуры (ИЗ 401);

- зона объектов мест отдыха общего пользования (РЗ 601).

Проектом межевания устанавливаются границы формируемых земельных участков планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также для размещения объектов капитального строительства местного значения.

На территории проектируемого квартала объекты культурного наследия отсутствуют.
Параметры использования территории квартала

Параметры использования территории квартала №26 определены решениями, предусмотренными проектом планировки, шифр: 164-ППТ-2 с учетом Региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры. 
Ограничения использования земельных участков, объектов капитального строительства, перечень публичных сервитутов

Для земельных участков №№ 26-2, 26-3, 26-5, 26-6, 26-7, 26-8, 26-12, 26-13, 26-20, 26-21  устанавливаются зоны действия публичных сервитутов для обеспечения прохода или проезда через земельный участок, а также для использования в целях прокладки, ремонта и обслуживания инженерно-технических коммуникаций.

К каждому земельному участку обеспечивается возможность беспрепятственного прохода пешеходов и проезда автотранспорта с территорий мест общего пользования или через зоны действия публичных сервитутов. Границы зон действия сервитутов назначены в соответствии с планировочными решениями застройки территории и схемой размещения инженерных сетей с учетом нормативных требований по проезду, проходу и размерам технических коридоров для прокладки инженерно-технических коммуникаций.

Предусматривается организация санитарно-защитной зоны от планируемых к размещению электроподстанций на участках №№26-18, 26-19, 26-20, 26-21, а также санитарных разрывов от въездов в подземные автостоянки на участках №№ 26-11, 26-12, 26-13, 26-14.

На чертеже межевания (лист 2) указано расположение линий минимального отступа от границ земельных участков и красных линий для надземных объектов капстроительства, установленные Правилами землепользования и застройки на территории г.Нижневартовска: от красных линий - 5 м, от границ земельных участков - 3 м.. Вдоль границ земельных участков детских садов установлен отступ 6 м для организации возможности пожарного проезда вдоль заборов.
3.3.
Квартал №27

Формируемые земельные участки
При формировании земельных участков проектом межевания использованы материалы проектного плана и архитектурно-планировочной организации территории проекта планировки (лист 3 и 9, шифр: 164-ППТ-2). 

В соответствии с решениями ППТ проектом межевания предусматривается формирование земельных участков под размещение объектов капстроительства следующего назначения:

- 1 земельный участок под церковь;

- 1 земельный участок под гостиницу;

- 1 земельный участок под дворец спорта;

- 2 земельных участка под бизнес-центр;

- 2 земельных участка под многоуровневые автостоянки;

- 3 земельных участка под скверы;

- 2 земельных участка под электроподстанции.

Данные участки в соответствии с функциональным зонированием территории квартала предполагается разместить в следующих территориальных зонах:
- зона объектов административно-делового назначения (ОДЗ 201);
- зона объектов социального коммунально-бытового назначения (ОДЗ 202);

- зона объектов спортивного назначения (ОДЗ 206);
- зона объектов культового назначения (ОДЗ 209);
- зона объектов индивидуального автотранспорта (ТЗ 503);

- зона инженерной инфраструктуры (ИЗ 401);

- зона объектов мест отдыха общего пользования (РЗ 601).

Проектом межевания устанавливаются границы формируемых земельных участков планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также для размещения объектов капитального строительства местного значения.

На территории проектируемого объекты культурного наследия отсутствуют.
Параметры использования территории квартала

Параметры использования территории квартала №27 определены решениями, предусмотренными проектом планировки, шифр: 164-ППТ-2 с учетом Региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры. 
Ограничения использования земельных участков, объектов капитального строительства, перечень публичных сервитутов

Для земельных участков №№ 27-5, 27-10 устанавливаются зоны действия публичных сервитутов для обеспечения прохода или проезда через земельный участок, а также для использования в целях ремонта и обслуживания инженерно-технических коммуникаций.

К каждому земельному участку обеспечивается возможность беспрепятственного прохода пешеходов и проезда автотранспорта с территорий мест общего пользования или через зоны действия публичных сервитутов. Границы зон действия сервитутов назначены в соответствии с планировочными решениями застройки территории и схемой размещения инженерных сетей с учетом нормативных требований по проезду, проходу и размерам технических коридоров для прокладки инженерно-технических коммуникаций.

Предусматривается организация санитарно-защитной зоны от планируемого размещения канализационной насосной станции около земельного участка №27-3, электроподстанций на участках №№27-11, 27-12 и санразрывов от автостоянок на участках №№ 27-6, 27-10.

На чертеже межевания (лист 3) указано расположение линий минимального отступа от границ земельных участков и красных линий для надземных объектов капстроительства, установленные Правилами землепользования и застройки на территории г.Нижневартовска: от красных линий - 5 м, от границ земельных участков - 3 м.  Вдоль границы участка церкви отступ – 6 м для организации возможности пожарного проезда вдоль забора.
3.4.
Квартал №31а

Формируемые земельные участки
При формировании земельных участков проектом межевания использованы материалы проектного плана и архитектурно-планировочной организации территории проекта планировки (лист 3 и 9, шифр: 164-ППТ-2). 

В соответствии с решениями ППТ  проектом межевания предусматривается формирование земельных участков под размещение объектов капстроительства следующего назначения:

- 3 земельных участка под многоквартирные жилые дома с нежилыми помещениями;

- 1 земельный участок под среднее общеобразовательное учреждение;

- 1 земельный участок под детский сад;

- 1 земельный участок под многоуровневую автостоянку;

- 1 земельный участок под школу искусств;

- 1 земельный участок под бульвар;

- 2 земельных участка под электроподстанции.

Данные участки в соответствии с функциональным зонированием территории квартала предполагается разместить в следующих территориальных зонах:
- зона объектов многоэтажной жилой застройки (ЖЗ 101);

- зона объектов учебно-образовательного назначения (ОДЗ 204);

- зона объектов индивидуального автотранспорта (ТЗ 503);

- зона инженерной инфраструктуры (ИЗ 401);

- зона объектов мест отдыха общего пользования (РЗ 601).

Проектом межевания устанавливаются границы формируемых земельных участков планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также для размещения объектов капитального строительства местного значения.

На территории проектируемого квартала объекты культурного наследия отсутствуют.
Параметры использования территории квартала

Параметры использования территории квартала №31а определены решениями, предусмотренными проектом планировки, шифр: 164-ППТ-2 с учетом Региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры. 
Ограничения использования земельных участков, объектов капитального строительства, перечень публичных сервитутов

Для земельных участков №№ 31а-1, 31а-2 устанавливаются зоны действия публичных сервитутов для обеспечения прохода или проезда через земельный участок, а также для использования в целях прокладки, ремонта и обслуживания инженерно-технических коммуникаций.

К каждому земельному участку обеспечивается возможность беспрепятственного прохода пешеходов и проезда автотранспорта с территорий мест общего пользования или через зоны действия публичных сервитутов. Границы зон действия сервитутов назначены в соответствии с планировочными решениями застройки территории и схемой размещения инженерных сетей с учетом нормативных требований по проезду, проходу и размерам технических коридоров для прокладки инженерно-технических коммуникаций.

Предусматривается организация санитарно-защитной зоны от планируемого размещения электроподстанций на участках №№ 31а-9,  31а-10 и санразрывов от въезда в подземную автостоянку на участке № 31а-4.

На чертеже межевания (лист 4) указано расположение линий минимального отступа от границ земельных участков и красных линий для надземных объектов капстроительства, установленные Правилами землепользования и застройки на территории г.Нижневартовска: от красных линий - 5 м, от границ земельных участков - 3 м. Вдоль границ земельных участков школ и детских садов установлен отступ 6 м для организации возможности пожарного проезда вдоль заборов.

3.5.
Квартал №31б

Формируемые земельные участки
При формировании земельных участков проектом межевания использованы материалы проектного плана и архитектурно-планировочной организации территории проекта планировки (лист 3 и 9, шифр: 164-ППТ-2). 

В соответствии с решениями ППТ  проектом межевания предусматривается формирование земельных участков под размещение объектов капстроительства следующего назначения:

- 4 земельных участка под многоквартирные жилые дома с нежилыми помещениями;

- 1 земельный участок под детский сад;

- 1 земельный участок под открытую автостоянку;

- 3 земельных участка под многоуровневую автостоянку;

- 1 земельный участок под поликлинику;

- 1 земельный участок под станцию технического обслуживания;

- 2 земельных участка под бульвар и сквер;

- 2 земельных участка под электроподстанции.

Данные участки в соответствии с функциональным зонированием территории квартала предполагается разместить в следующих территориальных зонах:
- зона объектов многоэтажной жилой застройки (ЖЗ 101);

- зона объектов учебно-образовательного назначения (ОДЗ 204);

- зона объектов здравоохранения (ОДЗ 207);

- зона объектов индивидуального автотранспорта (ТЗ 503);

- зона инженерной инфраструктуры (ИЗ 401);

- зона объектов мест отдыха общего пользования (РЗ 601).

Проектом межевания устанавливаются границы формируемых земельных участков планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также для размещения объектов капитального строительства местного значения.

На территории проектируемого квартала в объекты культурного наследия отсутствуют.
Параметры использования территории квартала

Параметры использования территории квартала №31б определены решениями, предусмотренными проектом планировки, шифр: 164-ППТ-2 с учетом Региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры. 
Ограничения использования земельных участков, объектов капитального строительства, перечень публичных сервитутов

Для земельного участка № 31б-4 устанавливается зона действия публичных сервитутов для обеспечения прохода или проезда через земельный участок, а также для использования в целях прокладки, ремонта и обслуживания инженерно-технических коммуникаций.

К каждому земельному участку обеспечивается возможность беспрепятственного прохода пешеходов и проезда автотранспорта с территорий мест общего пользования или через зоны действия публичных сервитутов. Границы зон действия сервитутов назначены в соответствии с планировочными решениями застройки территории и схемой размещения инженерных сетей с учетом нормативных требований по проезду, проходу и размерам технических коридоров для прокладки инженерно-технических коммуникаций.

Предусматривается организация санитарно-защитной зоны от планируемого размещения СТО на участке №31б-13, электроподстанции на участках №№ 31б-14, 31б-15 и санразрывов от въезда в подземную автостоянку на участках №№ 31б-7, 31б-11, 31б-12 и открытой автостоянки на участке №31б-8.

На чертеже межевания (лист 5) указано расположение линий минимального отступа от границ земельных участков и красных линий для надземных объектов капстроительства, установленные Правилами землепользования и застройки на территории г. Нижневартовска: от красных линий - 5 м, от границ земельных участков - 3 м. Вдоль границ земельных участков детских садов установлен отступ 6 м для организации возможности пожарного проезда вдоль заборов.

3.6.
Квартал №32

Формируемые земельные участки
При формировании земельных участков проектом межевания использованы материалы проектного плана и архитектурно-планировочной организации территории проекта планировки (лист 3 и 9, шифр: 164-ППТ-2). 

В соответствии с решениями ППТ  проектом межевания предусматривается формирование земельных участков под размещение объектов капстроительства следующего назначения:

- 4 земельных участка под многоквартирные жилые дома с нежилыми помещениями;

- 1 земельный участок под детский сад;

- 1 земельный участок под открытую автостоянку;

- 2 земельных участка под многоуровневую автостоянку;

- 1 земельный участок под культурно-досуговый и деловой центр;

- 2 земельных участка под бульвар;

- 3 земельных участка под электроподстанции.

Данные участки в соответствии с функциональным зонированием территории квартала предполагается разместить в следующих территориальных зонах:
- зона объектов многоэтажной жилой застройки (ЖЗ 101);

- зона объектов учебно-образовательного назначения (ОДЗ 204);

- зона объектов культурно-досугового назначения (ОДЗ 205);

- зона объектов индивидуального автотранспорта (ТЗ 503);

- зона инженерной инфраструктуры (ИЗ 401);

- зона объектов мест отдыха общего пользования (РЗ 601).

Проектом межевания устанавливаются границы формируемых земельных участков планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также для размещения объектов капитального строительства местного значения.

На территории проектируемого квартала объекты культурного наследия отсутствуют.
Параметры использования территории квартала

Параметры использования территории квартала №32 определены решениями, предусмотренными проектом планировки, шифр: 164-ППТ-2 с учетом Региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры. 
Ограничения использования земельных участков, объектов капитального строительства, перечень публичных сервитутов

Для земельных участков №№ 32-1, 32-2, 32-4, 32-8, 32-11 устанавливаются зоны действия публичных сервитутов для обеспечения прохода или проезда через земельный участок, а также для использования в целях прокладки, ремонта и обслуживания инженерно-технических коммуникаций.

К каждому земельному участку обеспечивается возможность беспрепятственного прохода пешеходов и проезда автотранспорта с территорий мест общего пользования или через зоны действия публичных сервитутов. Границы зон действия сервитутов назначены в соответствии с планировочными решениями застройки территории и схемой размещения инженерных сетей с учетом нормативных требований по проезду, проходу и размерам технических коридоров для прокладки инженерно-технических коммуникаций.

Предусматривается организация санитарно-защитной зоны от планируемого размещения культурно-досугового и делового центра на участке №32-8, электроподстанций на участках №№ 32-12, 32-13, 32-14 и санразрывов от въездов в подземные автостоянки на участках №№ 32-6, 32-7, открытой автостоянки на участке №32-11.

На чертеже межевания (лист 6) указано расположение линий минимального отступа от границ земельных участков и красных линий для надземных объектов капстроительства, установленные Правилами землепользования и застройки на территории г. Нижневартовска: от красных линий - 5 м, от границ земельных участков - 3 м. Вдоль границ земельных участков детских садов установлен отступ 6 м для организации возможности пожарного проезда вдоль заборов.

3.7.
Квартал №33

Формируемые земельные участки
При формировании земельных участков проектом межевания использованы материалы проектного плана и архитектурно-планировочной организации территории проекта планировки (лист 3 и 9, шифр: 164-ППТ-2). 

В соответствии с решениями ППТ  проектом межевания предусматривается формирование земельных участков под размещение объектов капстроительства следующего назначения:

- 9 земельных участков под многоквартирные жилые дома с нежилыми помещениями;

- 1 земельный участок под среднее общеобразовательное учреждение;

- 2 земельных участка под детские сады;

- 2 земельных участка под магазин смешанной торговли;

- 2 земельных участка под многоуровневые автостоянки;

- 3 земельных участка под открытые автостоянки;

- 3 земельных участка под станции технического обслуживания;

- 1 земельный участок под крытый бассейн;

- 6 земельных участков под бульвары и скверы;

- 4 земельных участка под электроподстанции.

Данные участки в соответствии с функциональным зонированием территории квартала предполагается разместить в следующих территориальных зонах:
- зона объектов многоэтажной жилой застройки (ЖЗ 101);

- зона объектов учебно-образовательного назначения (ОДЗ 204);

- зона объектов спортивного назначения (ОДЗ 206);

- зона объектов городского транспорта (ТЗ 502);

- зона объектов индивидуального автотранспорта (ТЗ 503);

- зона инженерной инфраструктуры (ИЗ 401);

- зона объектов торгового назначения (ОДЗ 203);
- зона объектов мест отдыха общего пользования (РЗ 601).

Проектом межевания устанавливаются границы формируемых земельных участков планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также для размещения объектов капитального строительства местного значения.

На территории проектируемого объекты культурного наследия отсутствуют.
Параметры использования территории квартала

Параметры использования территории квартала №33 определены решениями, предусмотренными проектом планировки, шифр: 164-ППТ-2 с учетом Региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры. 
Ограничения использования земельных участков, объектов капитального строительства, перечень публичных сервитутов

Для земельных участков №№ 33-4, 33-5, 33-6, 33-7, 33-8, 33-19, 33-13 устанавливаются зоны действия публичных сервитутов для обеспечения прохода или проезда через земельный участок, а также для использования в целях прокладки, ремонта и обслуживания инженерно-технических коммуникаций.

К каждому земельному участку обеспечивается возможность беспрепятственного прохода пешеходов и проезда автотранспорта с территорий мест общего пользования или через зоны действия публичных сервитутов. Границы зон действия сервитутов назначены в соответствии с планировочными решениями застройки территории и схемой размещения инженерных сетей с учетом нормативных требований по проезду, проходу и размерам технических коридоров для прокладки инженерно-технических коммуникаций.

Предусматривается организация санитарно-защитной зоны от планируемого размещения районной котельной на прилегающей территории, станций техобслуживания на участках №№ 33-25, 33-26, 33-28, электроподстанций на участках №№ 33-27, 33-29, 33-30, 33-31 и санразрывов от въездов в подземные автостоянки на участках №№ 33-12, 33-13 и открытых автостоянок на участках №№ 33-14, 33-15, 33-24.
На чертеже межевания (лист 7) указано расположение линий минимального отступа от границ земельных участков и красных линий для надземных объектов капстроительства, установленные Правилами землепользования и застройки на территории г.Нижневартовска: от красных линий - 5 м, от границ земельных участков - 3 м. Вдоль границ земельных участков школ и детских садов установлен отступ 6 м для организации возможности пожарного проезда вдоль заборов.
4. Основные технико-экономические показатели

Квартал №25
	№ п.п.
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Площадь

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	12,4108

	2
	Территории, для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства
	-"-
	5,7620

	
	В том числе:
	 
	

	
	- территории жилой застройки
	-"-
	5,1241

	
	из них:
	 
	

	
	территории многоэтажной застройки
	-"-
	5,1241

	
	территории среднеэтажной застройки
	-"-
	-

	
	территории малоэтажной застройки
	-"-
	-

	
	- прочие территории
	-"-
	0,6379

	3
	Территории, для размещения объектов капитального строительства местного значения
	-"-
	6,6488

	
	В том числе:
	 
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	-"-
	2,4368

	
	- Объекты обслуживания
	-"-
	4,2120


Квартал №26

	№ п.п.
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Площадь

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	11,8117

	2
	Территории, для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства
	-"-
	9,3298

	
	В том числе:
	 
	

	
	- территории жилой застройки
	-"-
	7,8447

	
	из них:
	 
	

	
	территории многоэтажной застройки
	-"-
	7,8447

	
	территории среднеэтажной застройки
	-"-
	-

	
	территории малоэтажной застройки
	-"-
	-

	
	- прочие территории
	-"-
	1,4851

	3
	Территории, для размещения объектов капитального строительства местного значения
	-"-
	2,4819

	
	В том числе:
	 
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	-"-
	1,0817

	
	- Объекты обслуживания
	-"-
	1,4002


Квартал №27

	№ п.п.
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Площадь

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	7,7794

	2
	Территории, для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства
	-"-
	3,3331

	
	В том числе:
	 
	

	
	- территории жилой застройки
	-"-
	-

	
	из них:
	 
	

	
	территории многоэтажной застройки
	-"-
	-

	
	территории среднеэтажной застройки
	-"-
	-

	
	территории малоэтажной застройки
	-"-
	-

	
	- прочие территории
	-"-
	3,3331

	3
	Территории, для размещения объектов капитального строительства местного значения
	-"-
	4,4463

	
	В том числе:
	 
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	-"-
	1,6116

	
	- Объекты обслуживания
	-"-
	2,8347


Квартал №31а
	№ п.п.
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Площадь

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	6,2301

	2
	Территории, для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства
	-"-
	3,2436

	
	В том числе:
	 
	

	
	- территории жилой застройки
	-"-
	2,9412

	
	из них:
	 
	

	
	территории многоэтажной застройки
	-"-
	2,9412

	
	территории среднеэтажной застройки
	-"-
	-

	
	территории малоэтажной застройки
	-"-
	-

	
	- прочие территории
	-"-
	0,3024

	3
	Территории, для размещения объектов капитального строительства местного значения
	-"-
	2,9865

	
	В том числе:
	 
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	-"-
	0,2702

	
	- Объекты обслуживания
	-"-
	2,7163


Квартал №31б

	№ п.п.
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Площадь

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	6,7470

	2
	Территории, для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства
	-"-
	5,1139

	
	В том числе:
	 
	

	
	- территории жилой застройки
	-"-
	4,1917

	
	из них:
	 
	

	
	территории многоэтажной застройки
	-"-
	4,1917

	
	территории среднеэтажной застройки
	-"-
	-

	
	территории малоэтажной застройки
	-"-
	-

	
	- прочие территории
	-"-
	0,9222

	3
	Территории, для размещения объектов капитального строительства местного значения
	-"-
	1,6331

	
	В том числе:
	 
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	-"-
	0,6227

	
	- Объекты обслуживания
	-"-
	1,0104


Квартал №32

	№ п.п.
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Площадь

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	9,8929

	2
	Территории, для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства
	-"-
	8,5936

	
	В том числе:
	 
	

	
	- территории жилой застройки
	-"-
	4,1483

	
	из них:
	 
	

	
	территории многоэтажной застройки
	-"-
	4,1483

	
	территории среднеэтажной застройки
	-"-
	-

	
	территории малоэтажной застройки
	-"-
	-

	
	- прочие территории
	-"-
	4,4453

	3
	Территории, для размещения объектов капитального строительства местного значения
	-"-
	1,2993

	
	В том числе:
	 
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	-"-
	0,5929

	
	- Объекты обслуживания
	-"-
	0,7064


Квартал №33

	№ п.п.
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Площадь

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	20,1588

	2
	Территории, для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства
	-"-
	13,1095

	
	В том числе:
	 
	

	
	- территории жилой застройки
	-"-
	10,3759

	
	из них:
	 
	

	
	территории многоэтажной застройки
	-"-
	10,3759

	
	территории среднеэтажной застройки
	-"-
	-

	
	территории малоэтажной застройки
	-"-
	-

	
	- прочие территории
	-"-
	2,7336

	3
	Территории, для размещения объектов капитального строительства местного значения
	-"-
	7,0493

	
	В том числе:
	 
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	-"-
	3,3907

	
	- Объекты обслуживания
	-"-
	3,6586
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