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ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

проекта планировки территории квартала 18 Восточного планировочного района (III очередь строительства)
1. Характеристика планируемого развития территории

Границы проектируемой территории приняты в соответствии с утверждённым в 2007 году «Проектом планировки территории Восточного планировочного района (III очередь строительства)» в части квартала 18, разработанным ООО «ЗапСибСтройПроект» города Новосибирска.

Проектируемая территория ограничена:

- с севера красной линией улицы Профсоюзной;

- с востока красной линией Героев Самотлора;

- с юга красной линией улицы Мира;

- с запада красной линией улицы Романтиков.

При этом площадь территории для подготовки проекта внесения изменений в проект планировки составила 15,6215 га.

В соответствии с техническим заданием по данному проекту, красные линии, ограничивающие территорию квартала 18, приняты в соответствии с утверждённым в 2007 году «Проектом планировки территории Восточного планировочного района (III очередь строительства)», разработанным ООО «ЗапСибСтройПроект» города Новосибирска.
Проект планировки территории разработан в целях размещения:

-  средней общеобразовательной школы на 825 мест в квартале № 18 Восточного планировочного района города Нижневартовска;
- средней общеобразовательной школы на 1725 учащихся в квартале №18 г. Нижневартовска. Блок 3 на 900 учащихся;

- объекта «Застройка Восточного планировочного района г. Нижневартовска. III очередь строительства. Инженерное обеспечение и благоустройство. Квартал №18»;

- внешние внеплощадочные сети технологического присоединения к объекту «Детский сад на 320 мест в мкр. 18 г. Нижневартовска»;

- объектов энергетики ТП 18/1. ТП18/2, ТП18/3, ТП18/4, ТП18/5, ТП18/6, ТП18/7, ТП18/8, ТП18/9. 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства на территории проектирования определены градостроительными регламентами, установленными Правилами землепользования и застройки города Нижневартовска.

2. Транспортные условия

Транспортная доступность к участкам осуществляется по внутри-квартальным проездам с магистральными улицами  районного значения – улица Мира, улица Героев Самотлора, улицами  местного значения – улица Профсоюзная, улица Романтиков.

Обслуживание пассажирского потока на данной территории города осуществляется несколькими автобусными маршрутами и такси.

Необходимости осуществления дополнительных мероприятий по развитию системы транспортного обслуживания на данный момент нет. 

3. Характеристика развития системы инженерно-технического

обеспечения

На планируемой территории в настоящее время размещаются магистральные сети водоснабжения, теплоснабжения, хоз-бытовой канализации, электроснабжения и телефонизации. 
В восточной части проектируемой территории, примыкающей к улице Романтиков, находится существующая понизительная подстанция 35/10 кВ «Городская-5» (ГПП-5).

Также на данной территории предусмотрено размещение объектов и инженерных сетей, которые оказывают влияние на развитие рассматриваемой территории. Среди них: 

- с запада на восток — перспективные сети водоснабжения;

- с центра территории от водопроводной камеры ПГ-25 на юго-восток к строящемуся зданию детского сада и к хозяйственной постройке – перспективные сети водоснабжения;

- с юго-востока от строящегося здания детского сада на восток к КНС Восточного планировочного района – перспективные сети бытовой канализации;

- с юго-запада на восток к строящемуся зданию детского сада – перспективные сети теплоснабжения;

- с востока от ТП-18/6 в центр к строящемуся зданию детского сада – перспективные сети электроснабжения;

- с севера территории – предусмотрено размещение ТП-18/3; ТП-18/4; ТП-18/4;

- с центра территории на юг – предусмотрено размещение ТП-18/5; ТП-18/6; ТП-18/7; ТП-18/9.

4. Обоснование планируемой мощности

По данным департамента образования администрации города Нижневартовска численность детей возраста от 7 до 17 лет в городе Нижневартовске составляет 34776. В том числе, детей школьного возраста на 01.01.2016г. составляет 31320 человек, детей, обучающихся в ПТУ и техникуме, составляет 3456 человек.

Нормативная потребность в школах составляет 31 320 учащихся.

В настоящее время в городе Нижневартовске функционируют 34 общеобразовательные школы и 4 специализированные школы.

Обеспеченность города Нижневартовска местами в школах составляет на 01.01.2016г. – 27059 учащихся или 86,40%.

Строительство общеобразовательных школ на 825 и 900 мест в квартале 18 Восточного планировочного района позволит обеспечить:

(27059 + 825 + 900) / 31320 = 91,90%.
5. Размещение объектов местного значения

На расчетный срок предусматривается размещение и строительство объектов местного значения:

-  средней общеобразовательной школы на 825 мест;
- средней общеобразовательной школы на 1725 учащихся. Блок 3 на 900 учащихся;

- объекта «Застройка Восточного планировочного района г. Нижневартовска. III очередь строительства. Инженерное обеспечение и благоустройство. Квартал №18»;

- внешних внеплощадочных сетей технологического присоединения к объекту «Детский сад на 320 мест в мкр. 18 г. Нижневартовска»;

- объекты энергетики ТП-18/1. ТП-18/2, ТП-18/3, ТП-18/4, ТП-18/5, ТП-18/6, ТП-18/7, ТП-18/8, ТП-18/9. 

6. Методика  установления границ земельных участков 

Проект внесения изменений в проекты межевания территории осуществляется применительно к территориям, расположенным в границах выделенного элемента планировочной структуры.

Проект внесения изменений в проект межевания территории восточного планировочного района (III, IV очереди строительства) устанавливает границы и определяет размеры вновь образуемого земельного участка.

Работы по установлению границ вновь образуемых земельных участков проводятся в три этапа:

I этап

- образование земельного участка ЗУ1 из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

- образование земельного участка ЗУ2 из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

- образование земельного участка ЗУ3 из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

- образование земельного участка ЗУ4 из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

- образование земельного участка ЗУ5 путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:11:0201001:360, который сохраняется в измененных границах;

- образование земельного участка ЗУ6 путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:11:0201001:407, который сохраняется в измененных границах;

- образование земельного участка ЗУ7 путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:11:0201001:386, который сохраняется в измененных границах;

- образование земельного участка ЗУ8 путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:11:0201001:388, который сохраняется в измененных границах;

- образование земельного участка ЗУ9 путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:11:0201001:387, который сохраняется в измененных границах;

- образование земельного участка ЗУ10 путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:11:0201001:362, который сохраняется в измененных границах;

- образование земельного участка ЗУ11 путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:11:0201001:366, который сохраняется в измененных границах;

II этап

- образование земельного участка ЗУ12 путем объединения земельного участка ЗУ1 и земельного участка с кадастровым номером 86:11:0201001:448;

III этап

- образование земельного участка ЗУ13 путем объединения земельных участков ЗУ2 и ЗУ12.

Границы и координаты земельных участков определены в системе координат МСК86_Зона_4 (таблица №5).

Виды разрешенного использования для земельных участков устанавливаются в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Минэкономразвития России №540 от 01.09.2014 г.

Экспликация вновь образуемых земельных участков представлена в таблице №4.

Для сложившейся застройки границы земельного участка формируются с максимальным учетом всех потребностей, связанных с нормативными условиями эксплуатации линейного объекта местного значения (с учетом сложившейся системы проездов, пешеходных дорог и проходов к зданиям и сооружениям, открытых площадок  для временного хранения автомобилей и т.д.).

Доступ к земельным участкам осуществляется через смежные земельные участки и по существующим улицам Героев Самотлора, Мира, Профсоюзная, Романтиков.

Таблица №4 

Экспликация вновь образуемых земельных участков

	№ земель-ного

участка
	Площадь образуемого

земельного участка, га
	Вид территориальной зоны
	Вид разрешенного использования
	Категория земель
	Доступ к земельному участку
	Местоположение земельного участка

	1
	
	
	3
	
	2
	4

	ЗУ1
	0,3303
	зона размещения объектов образования и просвещения

(ОДЗ 204)
	образование и просвещение
	Земли населенных пунктов
	квартал 86:11:0201001
	Ханты-Мансийский автономный округ

г. Нижневартовск, ул. Романтиков, 18 микрорайон города

	ЗУ2
	0,4290
	зона размещения объектов образования и просвещения

(ОДЗ 204)
	образование и просвещение
	Земли населенных пунктов
	квартал 86:11:0201001
	Ханты-Мансийский автономный округ

г. Нижневартовск, Восточный планировочный район (III очередь строительства), квартал 18

	ЗУ3
	0,8741
	зона размещения объектов образования и просвещения

(ОДЗ 204)
	земельные участки (территории) общего пользования
	Земли населенных пунктов
	квартал 86:11:0201001
	Ханты-Мансийский автономный округ

г. Нижневартовск, Восточный планировочный район (III очередь строительства), квартал 18

	ЗУ4
	0,0151
	зона размещения объектов образования и просвещения

(ОДЗ 204)
	коммунальное обслуживание
	Земли населенных пунктов
	земельные участки (территории) общего пользования
	Ханты-Мансийский автономный округ

г. Нижневартовск, Восточный планировочный район (III очередь строительства), квартал 18

	ЗУ5
	0,0152
	зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101)
	коммунальное обслуживание
	Земли населенных пунктов
	86:11:0201001:360
	Ханты-Мансийский автономный округ

г. Нижневартовск, Восточный планировочный район (III очередь строительства), квартал 18


	ЗУ6
	0,0154
	зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101)
	коммунальное обслуживание
	Земли населенных пунктов
	86:11:0201001:407
	Ханты-Мансийский автономный округ

г. Нижневартовск, Восточный планировочный район (III очередь строительства), квартал 18

	ЗУ7
	0,0151
	зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101)
	коммунальное обслуживание
	Земли населенных пунктов
	86:11:0201001:386
	Ханты-Мансийский автономный округ

г. Нижневартовск, Восточный планировочный район (III очередь строительства), квартал 18

	ЗУ8
	0,0158
	зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101)
	коммунальное обслуживание
	Земли населенных пунктов
	86:11:0201001:388
	Ханты-Мансийский автономный округ

г. Нижневартовск, Восточный планировочный район (III очередь строительства), квартал 18

	ЗУ9
	0,0153
	зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101)
	коммунальное обслуживание
	Земли населенных пунктов
	86:11:0201001:387
	Ханты-Мансийский автономный округ

г. Нижневартовск, Восточный планировочный район (III очередь строительства), квартал 18

	ЗУ10
	0,0157
	зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101)
	коммунальное обслуживание
	Земли населенных пунктов
	86:11:0201001:362
	Ханты-Мансийский автономный округ

г. Нижневартовск, Восточный планировочный район (III очередь строительства), квартал 18

	ЗУ11
	0,0156
	зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101)
	коммунальное обслуживание
	Земли населенных пунктов
	86:11:0201001:366
	Ханты-Мансийский автономный округ

г. Нижневартовск, Восточный планировочный район (III очередь строительства), квартал 18

	
	
	
	
	
	
	


	ЗУ12
	2,1564
	зона размещения объектов образования и просвещения

(ОДЗ 204)
	образование и просвещение
	Земли населенных пунктов
	квартал 86:11:0201001
	Ханты-Мансийский автономный округ

г. Нижневартовск, Восточный планировочный район (III очередь строительства), квартал 18

	ЗУ13
	2,5854
	зона размещения объектов образования и просвещения

(ОДЗ 204)
	образование и просвещение
	Земли населенных пунктов
	квартал 86:11:0201001
	Ханты-Мансийский автономный округ

г. Нижневартовск, Восточный планировочный район (III очередь строительства), квартал 18
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