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«Проект внесения изменений в проект планировки территории части квартала 3К Восточного планировочного района (III очередь строительства) города Нижневартовска»
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ и ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ

ТЕРРИТОРИИ
	
	


Том 2. Материалы по обоснованию проекта планировки территории



Часть 2. Пояснительная записка
Введение

Проект внесения изменений в проект планировки территории части квартала 3К Восточного планировочного района (III очередь строительства) города Нижневартовска разработан на основании технического задания.

Работы проводятся на основании распоряжения администрации города Нижневартовска от 21.11.2018 №1536-р "О подготовке проекта внесения изменений в проект планировки территории части квартала 3К Восточного планировочного района (III очередь строительства) города Нижневартовска», в целях размещения многофункционального здания.
Площадь проектируемой территории – 3,9117 га.

2.2.1. Правовая, нормативная и методическая база для проведения работ 
- Генеральный план города Нижневартовска, утвержденный решением Думы города от 23.05.2006 №31 (с изменениями);
- Правила землепользования и застройки на территории города Нижневартовска, утвержденные решением Думы города от 26.02.2016 №971 (с изменениями);

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ (с изменениями);

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ ФЗ (с изменениями);

- Федеральный закон от 24.07.2007 №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» ФЗ (с изменениями);

- Распоряжение администрации города Нижневартовска от 21.11.2018  №1563-р "О подготовке проекта  внесения изменений в проект планировки территории части квартала 3К Восточного планировочного района (III очередь строительства) города Нижневартовска»;

- Топографическая съемка. 

2.2.2. Климатическая, географическая и инженерно-геологическая характеристика района
Район строительства относится к 1Д климатическому району и характеризуется следующими характеристиками:

- расчетная температура наружного воздуха -43°С;
- расчетная снеговая нагрузка 20 кгс/м2;

- нормативная ветровая нагрузка 30 кгс/м2;

- годовая сумма осадков 510 мм;

- высота снежного покрова 100 см;

- глубина промерзания грунта 290 см;

- среднегодовая температура -3,4°С;

- самый холодный месяц – январь -22,4°С;

- самый теплый месяц – июль +16,9°С;

- средняя месячная относительная влажность воздуха наиболее теплого месяца 70%;

- барометрическое давление 1004гПа.

Климат в Нижневартовске – умеренный, резко континентальный. Зима длительная и морозная. Лето короткое и прохладное. Осень и весна – короткие. Неблагоприятные природные условия района – низкие зимние температуры воздуха, короткий вегетативный период, летние заморозки – отрицательно влияют на произрастание древесно-кустарниковой растительности.

Почвенный покров преобразован и представлен насыпными грунтами. Растительный покров отсутствует, на прилегающей территории встречается редкий кустарник и влаголюбивая растительность – в основном осоки. 

Характер ландшафта территории – низинные равнины спланированные хозяйственной деятельностью человека, с подземными и надземными коммуникациями. С развитой транспортной и социальной инфраструктурой, внутренние дороги имеют асфальтовое, бетонное покрытие и содержатся в хорошем состоянии.
2.2.3. Анализ ранее разработанной документации
В соответствии с действующими Правилами землепользования и застройки территории города Нижневартовска данная территория находится в зонах размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502), размещения объектов торгового назначения и общественного питания (ОДЗ 203).
2.2.4. Основные технологические и конструктивные решения по планировочной организации
Данным проектом предусматривается «Строительство Многофункционального здания на территории части квартала 3К Восточного планировочного района».
В связи с тем, что на проектируемой территории находятся некапитальные строения – гаражи – их перенос будет осуществляться собственником существующего торгового комплекса «Vegas».
Многофункциональное здание разной этажности двухэтажное и четырехэтажное с подвалом, с размерами 100,0х135,0м. Главный вход оборудован пандусами и лестничным маршем. Проектируются также дополнительные входы в здание и входы в подвал со всех сторон фасадов. 

Функционально обособленные помещения располагаются на разных этажах и связаны лестницами, расположенными в лестничных клетках типа Л1 и лифтами. 

В здании планируется размещение фитнес центра, шахматного клуба, административных помещений, кафе, 2-х бильярдных залов, помещений предприятий бытового обслуживания (салон красоты, банк, аптека), торговли продуктовыми и промышленными товарами, выставочных залов, административных помещений, кафе на 150 посадочных мест, парковки на 700 машино-мест в подвальных этажах. 

Проектом предусматривается устройство зон безопасности (пожаробезопасные зоны) предназначенных для безопасной эвакуации инвалидов.

Функциональное содержание внутреннего пространства органично отражается на форме и качестве внешнего облика здания. Кровля здания – плоская с неорганизованным водостоком.

Так как данная территория находится вблизи застроенных жилых кварталов разгрузку рекомендуется проводить малотоннажным грузовым транспортом.
Ориентировочная торговая площадь здания составит 13100 кв.м. Ориентировочная площадь четырехэтажного здания составит 38150 кв.м. Согласно СП 42.13330 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» норма парковочных составляет 763 машино-мест. Согласно постановлению, утвержденному Правительством ХМАО-Югры, от 29.12.2014 №534-п «Об утверждении  регион:альных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры» норма парковочных мест составляет 917 машино-мест. С учетом территории проектируемого многофункционального здания, а также подземной стоянки предусмотрено разместить 1052 машино-места. Расчет парковочных мест для маломобильных групп населения производится на основании СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001» и составляет 26 машино-места. На территории проектируемого многофункционального здания предусмотрено разместить 26 машино-мест для маломобильных групп населения.
2.2.5. Мероприятия по обеспечению доступа маломобильных групп населения
Организация доступности маломобильных групп населения (далее -МГН) к проектируемому зданию предусмотрена посредством устройства специальных входов, путей движения и мест обслуживания лиц с нарушением здоровья.

На гостевых автостоянках предусмотрены места для установки транспорта инвалидов, в том числе инвалидов пользующихся креслами-колясками. Эти места помечены специальным знаком.

Доступ прочих МГН осуществляется через крыльцо. Покрытие крылец –плиты с шероховатой поверхностью. На краевых кромках проступей предусмотрено фактурное покрытие. Площадки перед входами оснащены козырьками для защиты от атмосферных осадков. В потолке козырьков предусмотрено освещение крылец, пандуса в темное время суток.

Проектом предусматривается устройство зон безопасности (пожаробезопасные зоны) предназначенных для безопасной эвакуации инвалидов.

МГН, не пользующиеся креслом-коляской имеют доступ на все этажи здания при помощи лифтов.

2.2.6. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности
2.2.6.1. Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера 

Безопасность проектируемого объекта гарантируется на период эксплуатации при строгом соблюдении требований действующих нормативных документов по проектированию, а также строительству и эксплуатации.

Определение порядка эвакуации людей, транспорта, спецтехники с проектируемых объектов при возникновении крупных пожароопасных аварийных ситуаций. Данный порядок должен быть предусмотрен планами ликвидации аварий и планом пожаротушения.

В соответствии с общей политикой МЧС реализовывать концепцию комплексной защиты территории от угрозы возникновения ЧС за счет улучшения взаимодействия всех сил и средств под эгидой органов МЧС и администрации.
2.2.6.2. Мероприятия по обеспечению гражданской обороны 

Системы оповещения ГО являются составной частью системы управления гражданской обороной и представляют собой организационно-техническое объединение сил и специальных технических средств оповещения, сетей вещания, каналов сети связи общего пользования и ведомственных сетей связи.

После поступления сигнала ГО передача сигнала осуществляется по плану ГО эксплуатирующей организации с использованием существующей системы оповещения. Схема оповещения ГО для передачи сигналов имеется у заказчика. Для передачи сигналов ГО эксплуатирующая организация имеет следующие виды связи:

- селекторная диспетчерская связь;

- радиосвязь;

- сотовая телефонная связь.

После поступления сигнала ГО, доведение сигналов ГО до обслуживающего персонала, который может находиться в это время на проектируемом объекте, осуществляется средствами связи централизованного оповещения населения, а также по плану ГО эксплуатирующей организации, с помощью радиосвязи и телефонной (сотовой) связи, имеющейся у персонала.

Для проектируемых объектов предусмотрена автоматическая система управления, которая осуществляет контроль и управление технологическим процессом в автоматическом режиме при ограниченном присутствии обслуживающего персонала. 

Зонами оповещения являются рабочие места. Обеспечение получения аварийных сигналов, сигналов ГО возлагается на дежурный персонал. В случае возникновения аварийной чрезвычайной ситуации на объекте в первую очередь передается информация по радиоканалу в диспетчерскую. Одновременно информируется администрация предприятия, а также органы пожнадзора, аварийно-спасательных служб (в зависимости от характера и объема аварии).
2.2.6.3. Мероприятия по обеспечению противопожарной безопасности 

Пожарная безопасность объекта обеспечивается:

- системой предотвращения пожара;

- системой пожарной защиты;

- комплекс организационно-технических мероприятий по обеспечению пожарной безопасности.

Система пожарной безопасности объекта включает в себя комплекс организационно-технических мероприятий и технических средств, направленных на предотвращение пожара и ущерба от него.

Система обеспечения пожарной безопасности объекта защиты в обязательном порядке должна содержать комплекс мероприятий, исключающих возможность превышения значений допустимого пожарного риска, установленного Федеральным законом, и направленных на предотвращение опасности причинения вреда третьим лицам в результате пожара.

Организационно-технические мероприятия  включают в себя:

В соответствии с частью 1 статьи 48 № 123-ФЗ, целью создания систем предотвращения пожаров является исключение условий возникновения пожаров.

Исключение условий возникновения пожаров достигается исключением условий образования горючей среды и (или) исключением условий образования в горючей среде (или внесения в нее) источников зажигания.

Согласно положениям главы 27 Федерального закона №123-ФЗ от 22.07.2008 г. в целях обеспечения безопасности при выполнении подразделениями пожарной охраны мероприятий по ликвидации пожара должны применяться средства индивидуальной защиты, в том числе органов дыхания, зрения, рук, ног, головы.

Запрещается оставлять пожарный ствол без надзора даже после прекращения подачи воды, а также нахождение личного состава подразделений ГПС на обвисших покрытиях и на участках перекрытий с признаками горения.
2.2.7. Перечень мероприятий по охране окружающей среды
2.2.7.1. Мероприятия по охране атмосферного воздуха

С целью уменьшения загрязнения атмосферного воздуха вредными веществами, выбрасываемыми двигателями внутреннего сгорания строительной и транспортной техники рекомендуется проведение следующих мероприятий:

- запрет на оставление техники, не задействованной в технологии строительства, с работающими двигателями в ночное время;

- движение транспорта по запланированной схеме, недопущение неконтролируемых поездок.

Источники воздействия на атмосферный воздух в период эксплуатации проектируемых объектов отсутствуют.
2.2.7.2. Мероприятия по охране и рациональному использованию земель, растительности, поверхностных и подземных вод
Для снижения воздействия на почву и геологическую среду в период эксплуатации планируемой территории предусматриваются следующие мероприятия:

- выбор оптимальной протяженности трасс коммуникаций;

- сбор отходов в соответствии с классом опасности, установка специальных контейнеров для сбора бытовых отходов на участке и своевременный вывоз их в специально отведенные места;

Таким образом, дополнительное воздействие на земельные ресурсы на строительный период ожидается минимальным. 
2.2.7.3. Мероприятия по защите от шума и вибрации

Основными источниками шума в период строительства являются строительные машины, механизмы и транспортные средства. Уровни звука, создаваемые данными ТС, согласно, составляют 80-94 дБа. По временным характеристикам шум в период строительства непостоянный.

Шум от строительных работ окажет временное отрицательное воздействие на окружающую природную среду и отдых человека. 

Следует отметить, что данное воздействие будет носить кратковременный характер: строительные работы будут проводиться только в дневное время суток, а предложенный комплекс мероприятий по снижению акустического воздействия при ведении строительно-монтажных работ предусматривает значительное снижение шумового воздействия на ближайшую застройку.

Шум в период эксплуатации отсутствует.[image: image1.emf] 
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