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от 28.04.2018 №638
Об утверждении проекта планировки территории и проекта внесения изменений в проект межевания территории Западного промышленного узла части панели 18 города Нижневартовска
Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", учитывая протокол проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту внесения изменений в проект межевания территории Западного промышленного узла части панели 18 города Нижневартовска от 01.03.2018, заключение                 о результатах проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту внесения изменений в проект межевания территории Западного промышленного узла части панели 18 города Нижневартовска от 16.03.2018:
1. Утвердить проект планировки территории и проект внесения изменений в проект межевания территории Западного промышленного узла части             панели 18 города Нижневартовска, разработанные обществом с ограниченной ответственностью "Терпланпроект", г. Омск, согласно приложениям 1, 2.
2. Управлению архитектуры и градостроительства администрации города (А.А. Ракитский), департаменту муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города (Т.А. Шилова) при подготовке и согласовании документации на земельные участки руководствоваться утвержденными проектом планировки территории и проектом внесения изменений в проект межевания территории Западного промышленного узла части панели 18 города            Нижневартовска.
3. Управлению архитектуры и градостроительства администрации города разместить постановление на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в рубрике "Документация по планировке                  и межеванию территории" в течение семи дней со дня его подписания.
4. Управлению по взаимодействию со средствами массовой информации администрации города (Н.В. Ложева) обеспечить опубликование постановления в газете "Варта" в течение семи дней со дня его подписания.

5. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы города по строительству В.П. Ситникова.

Глава города                                                                                            В.В. Тихонов
Приложение 1 к постановлению

администрации города

от 28.04.2018 №638
Проект планировки территории 

и проект внесения изменений в проект межевания территории 
Западного промышленного узла части панели 18 
города Нижневартовска

I. Положение

о размещении объектов капитального строительства
и характеристиках планируемого развития территории

1. Общие положения

Проект планировки территории и проект внесения изменений в проект межевания территории Западного промышленного узла части панели 18 города Нижневартовска разработан в целях обеспечения устойчивого развития территории города на основании решений генерального плана города Нижневартовска и Правил землепользования и застройки на территории города Нижневартовска. 
2. Характеристика планируемого развития территории
На проектируемой территории выполняются работы в отношении части панели 18 территории Западного промышленного узла города Нижневартовска. На проектируемой территории присутствуют объекты общественно-делового назначения, складские помещения, гаражные боксы, объекты инженерной инфраструктуры. 

Проектируемая территория ограничена:

- с севера и запада застроенными участками смежных территорий;

- с востока улицей Кузоваткина;

- с юга улицей Ленина.
Граница проектируемой территории составляет 7,5 га.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска на участке проектируемой территории расположены следующие территориальные зоны:

- зона размещения объектов торгового назначения и общественного питания (ОДЗ 203); 
- зона размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502);

- зона размещения складских объектов (ПР 302).
Коэффициент застройки - 0,31.
Коэффициент плотности застройки - 0,40.
Плотность застройки - 13,62 тыс. кв.м/га.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска на участке проектируемой территории расположены следующие территориальные зоны:

- ОДЗ 203 - зона размещения объектов торгового назначения и общественного питания (площадь зоны в проектных границах - 6,07 га);

- ТЗ 502 - зона размещения объектов автомобильного транспорта (площадь зоны в проектных границах - 0,58 га);

- ПР 302 - зона размещения складских объектов (площадь зоны в проектных границах - 0,28 га).

Территория общего пользования - 0,57 га.

Реализация проектных решений обусловила уточнение размеров территориальных зон:

- ОДЗ 203 - зона размещения объектов торгового назначения и общественного питания (площадь зоны в проектных границах - 5,90 га);

- ТЗ 502 - зона размещения объектов автомобильного транспорта (площадь зоны в проектных границах - 0,58 га);

- ПР 302 - зона размещения складских объектов (площадь зоны в проектных границах - 0,29 га).

Территория общего пользования - 0,73 га.
Характеристика существующих объектов общественно-делового назначения представлена в таблице 1. 
Таблица 1

Характеристика существующих объектов 
общественно-делового назначения

	№ 

п/п
	Объект
	Этажность
	Площадь 
застройки

(кв.м)
	Общая

площадь

(кв.м)

	1.
	Универсальный комплекс, в том числе объекты:
	
	
	

	1.1.
	Торговый центр "Югра", 8920 кв.м торговой площади
	1, 2
	17490
	17850

	1.2.
	Кинокомплекс "Югра"
	4
	1330
	4260

	2.
	АБК
	4
	680
	2170

	3.
	Магазин "ДНС"
	2
	450
	720

	4.
	Административное здание
	2
	170
	270

	5.
	Административное здание
	3
	650
	1560

	6.
	Магазин-склад
	1
	810
	650

	
	Итого
	-
	21580
	27480


На расчетный срок проектом планировки территории предусмотрено                 к сносу здание магазина "ДНС".

Все остальные существующие объекты являются сохраняемыми. Размещение дополнительных объектов общественно-делового назначения проектом планировки не предусмотрено. 
Существующие и проектные показатели территориальных зон представлены в таблице 2. 

Таблица 2

Существующие и проектные показатели территориальных зон
	Кодовое 

обозначение 

территориальной 

зоны
	Наименование зоны
	Существующее 
положение

(га)
	Процентное 
соотношение
	Предложение 
по изменению

(га)
	Процентное 
соотношение

	ОДЗ 203
	зона размещения объектов 
торгового назначения 
и общественного питания
	6,07
	80,9%
	5,90
	78,7%

	ТЗ 502
	зона размещения объектов 
автомобильного транспорта
	0,58
	7,7%
	0,58
	7,7%

	ПР 302
	зона размещения 

складских объектов
	0,28
	3,7%
	0,29
	3,9%

	
	территория 
общего пользования
	0,57
	7,7%
	0,73
	9,7%


3. Основные показатели проекта планировки
Основные показатели проекта планировки представлены в таблице 3.

Таблица 3
Основные показатели проекта планировки
	№ 

п/п
	Наименование показателя
	Единица 
измерения
	Современное 
состояние
	Расчетный 
срок

	
	
	
	
	

	I. ТЕРРИТОРИЯ

	1.1.
	Территория в границах проекта планировки
	га
	7,50
	7,50

	1.2.
	Территория в границах красных линий в границах проекта планировки
	га
	-
	6,77

	1.3.
	Коэффициент застройки
	-
	-
	0,31

	1.4.
	Коэффициент плотности застройки
	-
	-
	0,40

	1.5.
	Плотность застройки
	тыс. кв.м/га
	-
	13,62

	II. НАСЕЛЕНИЕ

	2.1.
	Общая численность постоянного населения
	чел.
	-
	-

	2.2.
	Плотность населения (брутто)
	чел./га
	-
	-

	2.3.
	Плотность населения (нетто)
	чел./га
	-
	-

	2.4.
	Средний размер семьи
	чел.
	-
	-

	III. ОБЪЕКТЫ ЖИЛОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	3.1.
	Общий объем жилищного фонда
	тыс. кв.м
	-
	-

	
	
	кол-во домов
	-
	-

	IV. ОБЪЕКТЫ ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	4.1.
	Универсальный комплекс, в том числе объекты:
	
	
	

	4.1.1.
	Торговый центр "Югра"
	кв.м торг. 
площади
	8920
	8920

	4.1.2.
	Кинокомплекс "Югра"
	объект
	1
	1

	4.2.
	АБК
	объект
	1
	1

	4.3.
	Магазин "ДНС"
	кв.м торг. 
площади
	360
	-

	4.4.
	Административное здание
	объект
	2
	2

	4.5.
	Магазин-склад
	объект
	1
	1

	V. ОБЪЕКТЫ КОММУНАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	5.1.
	Водоснабжение
	куб.м/в сутки
	по фактическим показателям 

приборов учета
	по фактическим показателям приборов учета

	5.1.1.
	Протяженность
	км
	1,17
	1,17

	5.2.
	Водоотведение
	куб.м/в сутки
	по фактическим 
показателям 
приборов учета
	по фактическим показателям 
приборов учета

	5.2.1.
	Протяженность самотечных сетей хозяйственно-бытовой канализации
	км
	0,63
	0,63

	5.2.2.
	Протяженность самотечных сетей ливневой канализации
	км
	0,61
	0,61

	5.2.3.
	Протяженность напорных сетей ливневой канализации
	км
	0,05
	0,05

	5.3.
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	Гкал/год
	по фактическим 
показателям 

приборов учета
	по фактическим показателям 
приборов учета

	5.3.1.
	Протяженность
	км
	1,67
	1,67

	5.4.
	Электроснабжение
	млн. кВт.ч./в год
	по фактическим 
показателям 
приборов учета
	по фактическим показателям 
приборов учета

	5.4.1.
	Протяженность кабельных сетей электроснабжения 10 кВ
	км
	2,75
	2,75

	5.4.2.
	Протяженность кабельных сетей электроснабжения 0,4 кВ
	км
	1,05
	1,05

	5.5.
	Связь
	номер
	по фактическим 
показателям 

приборов учета
	по фактическим показателям 
приборов учета

	5.5.1.
	Протяженность
	км
	0,64
	0,64

	VI. ОБЪЕКТЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	6.1.
	Протяженность улично-дорожной сети, в том числе:
	км
	0,54
	0,54

	6.1.1.
	Магистральные дороги общегородского значения
	км
	0,270
	0,270

	6.1.2.
	Магистральные улицы районного значения
	км
	0,270
	0,270

	6.2.
	Проезды, парковки
	кв.м
	29930
	29930


4. Технико-экономические показатели проекта планировки

Технико-экономические показатели проекта планировки представлены               в таблице 4.
Таблица 4

Технико-экономические показатели проекта планировки

	№ 
п/п
	Наименование показателя
	Единица 
измерения
	Значение

	1.
	I. ТЕРРИТОРИЯ

	1.1.
	Территория в границах проекта планировки
	га
	7,50
	100%

	1.2.
	Площадь территории в границах красных линий
	га
	6,77

	1.3.
	Зоны планируемого размещения объектов по функциональному назначению:
	
	

	
	зона размещения объектов торгового назначения и общественного питания
	га
	5,90
	78,7%

	
	зона размещения объектов автомобильного транспорта
	га
	0,58
	7,7%

	
	зона размещения складских объектов
	га
	0,29
	3,9%

	
	территория общего пользования
	га
	0,73
	9,7%

	1.4.
	Зоны планируемого размещения объектов по статусу:
	
	

	
	зона планируемого размещения объектов местного значения
	га
	-

	2.
	II. НАСЕЛЕНИЕ

	2.1.
	Численность населения
	чел.
	-

	2.2.
	Плотность населения
	чел./га
	-

	3.
	III. ОБЪЕКТЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	3.1.
	Проезды, парковки
	-
	-

	4.
	IV. ОБЪЕКТЫ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	4.1.
	Водоснабжение
	км
	-

	4.2.
	Канализация
	км
	-

	4.3.
	Теплоснабжение
	км
	-

	4.4.
	Электроснабжение
	км
	-

	4.5.
	Связь
	км
	-


5. Объекты коммунальной инфраструктуры 

При определении границ зоны планируемого размещения сетей инженерного обеспечения необходимо учесть следующие факторы:

- границы существующих земельных участков в соответствии с Единым государственным реестром недвижимости;

- границы планировочных элементов;

- обеспечение возможности размещения оборудования, необходимого для обслуживания;

- возможность подключения и предварительные технические условия            на подключение к сетям;

- обеспечение возможности проезда строительной техники.

В границах рассматриваемой территории проектом планировки не предусмотрено размещение новых сетей инженерного обеспечения. На дальнейших стадиях проектирования возможно размещение сетей освещения, декоративной подсветки и дополнительных сетей для обслуживания проектируемой территории.
II. Проект межевания территории
Проект внесения изменений в проект межевания территории разрабатывается с учетом границ существующих земельных участков.

Проектом внесения изменений в проект межевания территории Западного промышленного узла части панели 18 города Нижневартовска устанавливаются границы и определяются размеры образуемых земельных участков.

Проект внесения изменений в проект межевания территории предусматривает выполнение при необходимости работ по снятию с государственного кадастрового учета земельного участка с кадастровым номером 86:11:0301018:354, сформированного под эстакаду, расположенного в границах проектируемой территории, и образование на его месте земельного участка :ЗУ11.

Экспликация образуемых земельных участков представлена в таблице 5. 

Таблица 5
Экспликация образуемых земельных участков

	Условный номер 
земельного участка
	Вид разрешенного использования земельного 
участка
	Способ образования
земельного участка
	Категория
земель
	Площадь
(кв.м)
	Местоположение

земельного участка

	01
	земельные участки (территории) общего пользования
	образование путем раздела, 
объединения, перераспределения 
земельных участков или выдела 
из земельных участков, 
а также из земель, 
находящихся в государственной 
или муниципальной собственности
	земли
населенных
пунктов
	1662
	Ханты-Мансийский
автономный округ - Югра,
г. Нижневартовск,
Западный
промышленный узел

города, панель 18

	02
	земельные участки (территории) общего пользования
	образование путем раздела, 
объединения, перераспределения 
земельных участков или выдела 
из земельных участков, 
а также из земель, 
находящихся в государственной 
или муниципальной собственности
	земли
населенных
пунктов
	3
	Ханты-Мансийский
автономный округ - Югра,
г. Нижневартовск,
Западный
промышленный узел

города, панель 18

	03
	земельные участки (территории) общего пользования
	образование путем раздела, 
объединения, перераспределения 
земельных участков или выдела 
из земельных участков, 
а также из земель, 
находящихся в государственной 
или муниципальной собственности
	земли
населенных
пунктов
	62
	Ханты-Мансийский
автономный округ - Югра,
г. Нижневартовск,
Западный
промышленный узел

города, панель 18

	04
	земельные участки (территории) общего пользования
	образование путем раздела, 
объединения, перераспределения 
земельных участков или выдела 
из земельных участков, 
а также из земель, 
находящихся в государственной 
или муниципальной собственности
	земли
населенных
пунктов
	151
	Ханты-Мансийский
автономный округ - Югра,
г. Нижневартовск,
Западный
промышленный узел

города, панель 18

	05
	земельные участки (территории) общего пользования
	образование путем раздела, 
объединения, перераспределения 
земельных участков или выдела 
из земельных участков, 
а также из земель, 
находящихся в государственной 
или муниципальной собственности

	земли
населенных
пунктов
	299093
	Ханты-Мансийский
автономный округ - Югра,
г. Нижневартовск,
Западный
промышленный узел

города, панель 18

	06
	земельные участки (территории) общего пользования
	образование путем раздела, 
объединения, перераспределения 
земельных участков или выдела 
из земельных участков, 
а также из земель, 
находящихся в государственной 
или муниципальной собственности
	земли
населенных
пунктов
	299144
	Ханты-Мансийский
автономный округ - Югра,
г. Нижневартовск,
Западный
промышленный узел

города, панель 18

	07
	земельные участки (территории) общего пользования
	образование путем раздела, 
объединения, перераспределения 
земельных участков или выдела 
из земельных участков, 
а также из земель, 
находящихся в государственной 
или муниципальной собственности
	земли
населенных
пунктов
	766
	Ханты-Мансийский
автономный округ - Югра,
г. Нижневартовск,
Западный
промышленный узел

города, панель 18

	08
	земельные участки (территории) общего пользования
	образование путем раздела, 
объединения, перераспределения 
земельных участков или выдела 
из земельных участков,
а также из земель, 
находящихся в государственной 
или муниципальной собственности
	земли
населенных
пунктов
	486
	Ханты-Мансийский
автономный округ - Югра,
г. Нижневартовск,
Западный
промышленный узел

города, панель 18

	09
	объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	образование путем раздела, 
объединения, перераспределения 
земельных участков или выдела 
из земельных участков, 
а также из земель, 
находящихся в государственной 
или муниципальной собственности
	земли
населенных
пунктов
	18474
	Ханты-Мансийский
автономный округ - Югра,
г. Нижневартовск,
Западный
промышленный узел

города, панель 18

	10
	обслуживание 
автотранспорта
	образование путем раздела, 
объединения, перераспределения 
земельных участков или выдела 
из земельных участков, 
а также из земель, 
находящихся в государственной 
или муниципальной собственности
	земли
населенных
пунктов
	7570
	Ханты-Мансийский
автономный округ - Югра,
г. Нижневартовск,
Западный
промышленный узел

города, панель 18

	11
	земельные участки (территории) общего пользования
	образование путем раздела, 
объединения, перераспределения 
земельных участков или выдела 
из земельных участков,
а также из земель, 
находящихся в государственной 
или муниципальной собственности
	земли
населенных
пунктов
	1034
	Ханты-Мансийский
автономный округ - Югра,
г. Нижневартовск,
Западный
промышленный узел

города, панель 18


Приложение 2 к постановлению

администрации города

от 28.04.2018 №638
Чертежи

проекта планировки территории 
и проекта внесения изменений в проект межевания территории 
Западного промышленного узла части панели 18 

города Нижневартовска

Чертеж планировки территории

Условные обозначения:   
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- границы проектируемой территории
- существующие красные линии
- планируемые красные линии
- поворотная точка красных линий
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- улично-дорожная сеть
- проезды, парковки
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- существующие здания, сооружения
[image: image5.png]



- зона размещения объектов торгового назначения 

  и общественного питания (ОДЗ 203)

- зона размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502)
- зона размещения складских объектов (ПР 302)
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Чертеж образования земельных участков :ЗУ09, :ЗУ10
Условные обозначения:

[image: image7.jpg]YepTe:x 06pa3oBaHHs 3eMeIbHBIX y4acTKoB :3V01, :3V02, :3V03, :3V04 n :3V05

210
il
3ves | Y
2342 S-e2ad 304
3Y02 Sialug
176 301 S=3 m2
| S=1662 M2 } ’
| e |
3Y05
$=299093 M2
55
89
5| 169 133 & >s——4

3 3] b 15 09g1
TE ] 190807 17
v ¢ 303

:3V05

=

3yl

YCJIOBHBIE ObO3HAYEHMA

KpaCHHe JIMHHM, YTBEPKACHHBIE B COCTaBE IIPOEKTa IUIaHIIPOBKIT

3eMenpHBIE YUACTKH, ydTeHHble B ETPH

T'pannma odpasyemble 3eMeNbHBIX y4acTKoB :3Y01, :3V02, :3V03, :3Y04

T'pannma odpasyemMoro 3eMenbHOrO yJacta :3Y05

210 | KagacTpoBeIit HOMep 3eMeTBHOTO yuacTka

86:11:0000000 HoMep KaJacTpoBOro KBaprasa





- красные линии

- линии отступа от красных линий

- границы образуемых земельных участков

- условный номер образуемых земельных участков

- улично-дорожная сеть

Чертеж образования земельных участков :ЗУ01, :ЗУ02, :ЗУ03, :ЗУ04, :ЗУ05
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Чертеж образования земельных участков

Условные обозначения:


- красные линии

- земельные участки, сведения о которых содержатся в государственном кадастре недвижимости

- границы образуемого земельного участка :ЗУ08


- кадастровый номер земельного участка

- номер кадастрового квартала

Чертеж образования земельных участков

Условные обозначения:

- красные линии

- земельные участки, сведения о которых содержатся в государственном кадастре недвижимости

- границы образуемого земельного участка :ЗУ07

 - граница образуемого земельного участка :ЗУ06

- кадастровый номер земельного участка

- номер кадастрового квартала



Условные обозначения:





- красные линии


- земельные участки, сведения о которых содержатся в государственном кадастре недвижимости


- границы образуемых земельных участков :ЗУ01, :ЗУ02, :ЗУ03, :ЗУ04


- граница образуемого земельного участка :ЗУ05


- кадастровый номер земельного участка


- номер кадастрового квартала
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