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от 08.12.2021 №964
Об утверждении проекта внесения изменений в проект планировки территории микрорайонов 9, 9А и квартала "Центральный" в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101015:500
Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", на основании распоряжения администрации города от 21.10.2021 №854-р "О подготовке проекта внесения изменений в проект планировки территории микрорайонов              9, 9А и квартала "Центральный" в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101015:500", учитывая протокол общественных обсуждений    по проекту внесения изменений в проект планировки территории микрорайонов 9, 9А и квартала "Центральный" в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101015:500 от 26.11.2021, заключение о результатах проведения общественных обсуждений по проекту внесения изменений                        в проект планировки территории микрорайонов 9, 9А и квартала "Центральный" в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101015:500 от 26.11.2021:

1. Утвердить проект внесения изменений в проект планировки территории микрорайонов 9, 9А и квартала "Центральный" в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101015:500 согласно приложениям 1, 2.

2. Департаменту строительства администрации города (В.П. Ситников), департаменту муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города (Т.А. Шилова) при подготовке и согласовании документации на земельные участки, предусмотренные под застройку объектами капитального строительства, руководствоваться утвержденным проектом внесения изменений в проект планировки территории микрорайонов 9, 9А и квартала "Центральный" в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101015:500.

3. Департаменту строительства администрации города разместить постановление на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в рубрике "Документация по планировке и межеванию территорий" в течение семи дней со дня его подписания.

4. Департаменту общественных коммуникаций администрации города (С.В. Селиванова) обеспечить опубликование постановления в газете "Варта"           в течение семи дней со дня его подписания. 

5. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы города, директора департамента строительства администрации города В.П. Ситникова. 

Глава города                                                                                           Д.А. Кощенко
Приложение 1 к постановлению

администрации города

от 08.12.2021 №964
Проект
внесения изменений в проект планировки территории

микрорайонов 9, 9А и квартала "Центральный"
в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101015:500
I. Положение

о размещении объектов капитального строительства

и характеристиках планируемого развития территории

1. Общие положения

Проект внесения изменений в проект планировки территории микрорайонов 9, 9А и квартала "Центральный" в части земельного участка                    с кадастровым номером 86:11:0101015:500 (далее - Проект) разработан                          с целью изменения вида разрешенного использования земельного участка                       с кадастровым номером 86:11:0101015:500.

2. Характеристика

планируемого развития территории

Проектируемая территория расположена в юго-восточной части микрорайона 9 города Нижневартовска.
Проектируемая территория ограничена:

- с юго-востока земельным участком с кадастровым номером 86:11:0000000:80960 (улица Мусы Джалиля); 
- с юго-запада земельными участками с кадастровыми номерами 86:11:0101015:83 и 86:11:0000000:81008 (улица Пионерская); 
- с северо-запада земельным участком с кадастровым номером 86:11:0101015:1385; 
- с северо-востока земельным участком с кадастровым номером 86:11:0101015:847.

Категория земель - "земли населенных пунктов".

Площадь проектируемой территории составляет 6 395 кв.м. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки                                  на территории города Нижневартовска, утвержденными решением Думы города от 22.01.2020 №565, проектируемая территория расположена в зоне застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101).
Территория микрорайона 9 города Нижневартовска застроена многоэтажными жилыми домами с объектами общественного обслуживания. 
3. Архитектурно-планировочное решение застройки
Проектом предусмотрено изменение вида разрешенного использования земельного участка - "размещение открытой автостоянки на 124 машино-места" на вид разрешенного использования земельного участка - "магазины, общественное питание".

Главный фасад здания магазина ориентирован на улицу Мусы Джалиля               с помещениями торгового назначения, санитарно-бытового назначения, технического назначения.
Вдоль главного фасада здания магазина в границах земельного участка предусмотрен пешеходный тротуар под навесом, который дополнительно формирует галерею для комфортного доступа в торговые помещения.

Здание магазина - одноэтажное с встроенным техническим помещением на отметке +2,900. Форма здания магазина прямоугольная, без подвала,                  без чердака. Кровля - односкатная с наружным водостоком.

Всего на проектируемой территории земельного участка вместо предполагаемого 31 машино-места предусмотрено 111 машино-мест.
4. Технико-экономические показатели

Технико-экономические показатели предлагаемого к размещению магазина на земельном участке с кадастровым номером 86:11:0101015:500 представлены в таблице.

Таблица
	№
п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	Количество

	1.
	Площадь земельного участка 
	кв.м
	6395

	2.
	Площадь в границах благоустройства
	кв.м
	5578,5

	3.
	Площадь застройки
	кв.м
	1798,5

	4.
	Общая площадь здания
	кв.м
	1546,8

	5.
	Строительный объем
	куб.м
	12639,9

	6.
	Количество этажей
	шт.
	1

	7.
	Площадь асфальтобетонного покрытия
	кв.м
	4121

	8.
	Площадь тротуаров
	кв.м
	458

	9.
	Площадь озеленения
	кв.м
	153

	10.
	Плотность застройки
	%
	32

	11.
	Процент озеленения
	%
	2,4


5. Организация рельефа
Схема вертикальной планировки проектируемой территории с указанием проектных и существующих вертикальных отметок на переломах продольного профиля внутриквартальных проездов и вертикальных отметок пола первого этажа проектируемых жилых и общественных зданий разработана                                в соответствии с постановлением администрации города от 17.08.2012 №1039 "О внесении изменений в проект планировки и проект межевания территории 9 микрорайона города Нижневартовска".

При разработке Проекта схема организации рельефа выполнена                               в проектных горизонталях.

Проектные отметки проектируемой территории приравнены к отметкам прилегающей территории. Уклоны проектируемой территории не превышают нормативно-допустимых и составляют от 10% до 40%.

Для сбора и отвода поверхностных, условно чистых талых и дождевых вод с проектируемой территории принята открытая система водоотвода. Выпуск воды за пределы проектируемой территории предусмотрен                           по проектным уклонам территории с дальнейшим сбросом на автодорогу                в существующие дождеприемные колодцы существующей ливневой канализации.
6. Инженерное обеспечение
В составе Проекта разработана схема инженерных сетей на основе:

- технических условий на проектирование и подключение наружных сетей дренажной и ливневой канализации от 10.06.2021 №864, выданных муниципальным бюджетным учреждением "Управление по дорожному хозяйству и благоустройству города Нижневартовска";

- технических условий на проектирование объекта от 30.06.2021                           №22-05-514, выданных акционерным обществом "Горэлектросеть";

- технических условий на проектирование узла учета тепловой энергии               от 02.07.2021 №75, выданных филиалом акционерного общества "Горэлектросеть" Управление теплоснабжения города Нижневартовск;

- условий подключения от 25.06.2021 №ЭСЗ-УТС_НВ-2021-0834 (приложение №1 к договору от 25.06.2021 №УТС-2021/38 о подключении объекта к системе теплоснабжения города Нижневартовска);

- дополнительного соглашения от 11.08.2021 к договору от 25.06.2021 №УТС-2021/38 о подключении объекта к системе теплоснабжения города Нижневартовска;

- технических условий на проектирование, подключение (технологическое присоединение) к наружным сетям водоснабжения                              и водоотведения от 30.06.2021 №86/Т, выданных обществом с ограниченной ответственностью "Нижневартовские коммунальные системы".

Приложение 2 к постановлению

администрации города

от 08.12.2021 №964
Схема планировочной организации земельного участка
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	здание проектируемое

	
[image: image2.png]



	-
	асфальтовое покрытие проездов и площадок (проектируемое)
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	асфальтовое покрытие проездов и площадок (существующее)
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	тротуары (проектируемые)
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	тротуары (существующие)
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	газон (проектируемый)
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	газон (существующий)
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	-
	парковочное место
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	-
	парковочные места для маломобильных групп населения
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	-
	понижение бортового камня
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	-
	зона допустимого размещения зданий, строений

	[image: image27.png]



	-
	граница проектируемого благоустройства
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	граница земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101015:500
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	-
	граница существующего объекта капитального строительства                    с кадастровым номером 86:11:0101015:1827
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	граница демонтажа части существующего объекта капитального строительства с кадастровым номером 86:11:0101015:1827
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	-
	проезды


	Экспликация зданий и сооружений:


	1
	Здание магазина (проектируемое)

	2
	Трансформаторная подстанция (существующая)

	3
	Здание нежилое (два этажа) (существующее)

	4
	Здание жилое (двенадцать этажей) (существующее)

	5
	Автомобильная стоянка (существующая)


Схема инженерных сетей
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	здание проектируемое
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	асфальтовое покрытие проездов и площадок (проектируемое)
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	газон (проектируемый)
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	газон (существующий)
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	парковочное место
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	парковочные места для маломобильных групп населения
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	понижение бортового камня
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	-
	канализация
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	кабель 0,4 кВ
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	теплоснабжение
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	зона допустимого размещения зданий, строений
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	граница проектируемого благоустройства
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	граница земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101015:500
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	граница существующего объекта капитального строительства                           с кадастровым номером 86:11:0101015:1827
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	граница демонтажа части существующего объекта капитального строительства с кадастровым номером 86:11:0101015:1827
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	-
	проезды


	Экспликация зданий и сооружений:


	1
	Здание магазина (проектируемое)

	2
	Трансформаторная подстанция (существующая)

	3
	Здание нежилое (два этажа) (существующее)

	4
	Здание жилое (двенадцать этажей) (существующее)

	5
	Автомобильная стоянка (существующая)


Схема организации рельефа
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	Условные обозначения: 
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	-
	здание проектируемое
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	-
	асфальтовое покрытие проездов и площадок (проектируемое)
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	асфальтовое покрытие проездов и площадок (существующее)
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	тротуары (проектируемые)
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	тротуары (существующие)
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	-
	газон (проектируемый)
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	-
	газон (существующий)
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	-
	парковочное место
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	-
	парковочные места для маломобильных групп населения
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	-
	понижение бортового камня
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	-
	отметка проектного рельефа

	
	-
	уклоноуказатель
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	зона допустимого размещения зданий, строений
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	граница проектируемого благоустройства
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	граница земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101015:500
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	-
	граница существующего объекта капитального строительства                      с кадастровым номером 86:11:0101015:1827
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	-
	граница демонтажа части существующего объекта капитального строительства с кадастровым номером 86:11:0101015:1827
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	-
	проезды


	Экспликация зданий и сооружений:



	1
	Здание магазина (проектируемое)

	2
	Трансформаторная подстанция (существующая)

	3
	Здание нежилое (два этажа) (существующее)

	4
	Здание жилое (двенадцать этажей) (существующее)

	5
	Автомобильная стоянка (существующая)
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