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Часть 1. Пояснительная записка
1. Анализ сведений об использовании территории 
Основу проведения анализа составляют:

· изучение открытых источников информации, содержащих сведения об объектах недвижимости (портал Росреестра);

· направление запросов о сведениях, содержащихся в государственном кадастре недвижимости, в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округе - Югре;

· сопоставление сведений о земельных участках, содержащихся в государственном кадастре недвижимости со сведениями, содержащимися в дежурной карте земель города;
· анализ качества, полноты и достоверности данных государственного кадастра недвижимости и иных сведений о границах земельных участков.

Анализ сведений о земельных участках, расположенных на данной территории, проведен на основе сопоставления трех баз данных:

· публичной кадастровой карты (портал Росреестра);

· справочной информации по объектам недвижимости в режиме online (портал Росреестра);

· сведений о границах и площади земельных участков, содержащихся в дежурной карте земель города.
2.
Методика установления границ земельных участков в составе проекта межевания территории
Проект межевания территории разработан согласно существующими правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска. 
Вид разрешенного использования для земельных участков устанавливается в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Минэкономразвития России №540 от 01.09.2014 г.
Данный проект устанавливает границы и определяет размеры образуемых земельных участков (Таблица 1).
Земельные участки :611:ЗУ1 – :611:ЗУ23 образуются путем раздела земельного участка  86:11:0401001:661, который сохраняется с измененных границах.
Таблица 1
	№ земельного участка
	Площадь образуемого земельного участка, га
	Вид разрешенного использования
	Категория земель
	Доступ к земельному участку
	Местоположение земельного участка

	:661:ЗУ1
	0,1255
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0401001:661
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ПСОК «Досуг», участок №2б

	:661:ЗУ2
	0,1065
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0401001:661
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ПСОК «Досуг», участок №4б

	:661:ЗУ3
	0,1036
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0401001:661
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ПСОК «Досуг», участок №5б

	:661:ЗУ4
	0,1398
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0401001:661
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ПСОК «Досуг», участок №5

	:661:ЗУ5
	0,0635
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0401001:661
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ПСОК «Досуг», участок №28б

	:661:ЗУ6
	0,0992
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0401001:661
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ПСОК «Досуг», участок №25б

	:661:ЗУ7
	0,1500
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0401001:661
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ПСОК «Досуг», участок №20б

	:661:ЗУ8
	0,1041
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0401001:661
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ПСОК «Досуг», участок №21б

	:661:ЗУ9
	0,1038
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0401001:661
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ПСОК «Досуг», участок №22б

	:661:ЗУ10
	0,1421
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0401001:661
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ПСОК «Досуг», участок №8б

	:661:ЗУ11
	0,1094
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0401001:661
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ПСОК «Досуг», участок №9б

	:661:ЗУ12
	0,0785
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0401001:661
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ПСОК «Досуг», участок №10б

	:661:ЗУ13
	0,0978
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0401001:661
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ПСОК «Досуг», участок №11б

	:661:ЗУ14
	0,1185
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0401001:661
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ПСОК «Досуг», участок №12б

	:661:ЗУ15
	0,1039
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0401001:661
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ПСОК «Досуг», участок №13б

	:661:ЗУ16
	0,0864
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0401001:661
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ПСОК «Досуг», участок №16б

	:661:ЗУ17
	0,1500
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0401001:661
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ПСОК «Досуг», участок №18б

	:661:ЗУ18
	0,0911
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0401001:661
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ПСОК «Досуг», участок №19а

	:661:ЗУ19
	0,0834
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0401001:661
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ПСОК «Досуг», участок №19б

	:661:ЗУ20
	0,0895
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0401001:661
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ПСОК «Досуг», участок №38

	:661:ЗУ21
	0,0980
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0401001:661
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ПСОК «Досуг», участок №23б

	:661:ЗУ22
	0,0763
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:0401001:661
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ПСОК «Досуг», участок №24б

	:661:ЗУ23
	0,5256
	Земельные участки общего назначения
	Земли населенных пунктов
	Земли общего пользования
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ПСОК «Досуг»


3. Принципы образования земельных участков
Образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию,  изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные Земельным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами.

При образовании учитываются основные планировочные характеристики земельных участков:

1. Местоположение земельного участка относительно улиц и проездов общего пользования, наличие или отсутствие непосредственного выхода его границ на магистральные улицы;

2. Площадь земельного участка;

3. Форма земельного участка.

Координаты поворотных точек образуемых земельных участков представлены в таблице 2.
Таблица 2
Координаты поворотных точек образуемых земельных участков
	Номер поворотной точки
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	:611:ЗУ1

	1
	952797,98
	4424381,28

	2
	952798,16
	4424380,7

	3
	952798,18
	4424369,88

	4
	952785,48
	4424370,04

	5
	952786,16
	4424352,48

	6
	952787,04
	4424352,48

	7
	952796
	4424352,46

	8
	952801,48
	4424352,42

	9
	952805,96
	4424352,04

	10
	952813,58
	4424351,6

	11
	952825,55
	4424350,08

	12
	952825,56
	4424350,08

	13
	952831,69
	4424349,72

	14
	952832,96
	4424358,28

	15
	952832,76
	4424380,8

	16
	952832,64
	4424381,28

	:611:ЗУ2

	17
	952831,32
	4424406,6

	18
	952831,36
	4424411,12

	19
	952831,32
	4424418,73

	20
	952782,21
	4424425,09

	21
	952781,81
	4424425,1

	22
	952781,83
	4424401,94

	23
	952781,52
	4424399,86

	24
	952783,52
	4424399,82

	25
	952831,68
	4424401,12

	:611:ЗУ3

	26
	952831,32
	4424418,92

	27
	952830,82
	4424429,1

	28
	952830,8
	4424431,74

	29
	952830,68
	4424434,24

	30
	952830,74
	4424437,08

	31
	952830,82
	4424440,76

	32
	952830,84
	4424441,16

	33
	952830,82
	4424441,35

	34
	952827
	4424441,73

	35
	952782,95
	4424445,07

	21
	952781,81
	4424425,1

	20
	952782,21
	4424425,09

	19
	952831,32
	4424418,73

	:611:ЗУ4

	36
	952829,62
	4424482,24

	37
	952774,73
	4424487,47

	38
	952771,37
	4424483,16

	39
	952769,95
	4424462,39

	40
	952770,85
	4424462,48

	41
	952770,85
	4424462,49

	42
	952770,86
	4424462,49

	43
	952770,86
	4424462,5

	44
	952826,9
	4424460,18

	45
	952830
	4424460,24

	46
	952830,04
	4424478,36

	47
	952829,68
	4424482

	:611:ЗУ5

	23
	952781,52
	4424399,86

	22
	952781,83
	4424401,94

	21
	952781,81
	4424425,1

	35
	952782,95
	4424445,07

	48
	952769,49
	4424446,09

	49
	952767,28
	4424415,84

	50
	952766,52
	4424405,76

	51
	952766,24
	4424402,22

	:611:ЗУ6

	52
	952724,08
	4424420,36

	53
	952733,24
	4424419,1

	54
	952746,96
	4424417,62

	55
	952758,64
	4424416,76

	56
	952761,09
	4424447,68

	57
	952727,76
	4424448,58

	58
	952726,87
	4424427,13

	:611:ЗУ7

	59
	952690,22
	4424416

	60
	952704,22
	4424416,7

	61
	952708,58
	4424416,52

	62
	952721,98
	4424418,12

	52
	952724,08
	4424420,36

	58
	952726,87
	4424427,13

	57
	952727,76
	4424448,58

	63
	952705,01
	4424450,29

	64
	952704,44
	4424446,19

	65
	952684,63
	4424447,04

	66
	952679,46
	4424436,76

	67
	952676,68
	4424431,38

	68
	952675,3
	4424426,6

	69
	952674,66
	4424422,14

	70
	952677,22
	4424418,88

	71
	952679,86
	4424416,64

	:611:ЗУ8

	56
	952761,09
	4424447,68

	72
	952762,58
	4424464,71

	73
	952708,06
	4424469,94

	63
	952705,01
	4424450,29

	57
	952727,76
	4424448,58

	:611:ЗУ9

	74
	952764,06
	4424483,98

	75
	952711
	4424488,86

	73
	952708,06
	4424469,94

	72
	952762,58
	4424464,71

	:611:ЗУ10

	76
	952759,36
	4424522,22

	77
	952772,31
	4424522,24

	78
	952784,69
	4424522,74

	79
	952793,46
	4424523,22

	80
	952794,12
	4424523,26

	81
	952794,12
	4424522,84

	82
	952803,31
	4424522,96

	83
	952803,3
	4424523,22

	84
	952815,44
	4424523,92

	85
	952825,68
	4424524,2

	86
	952825,56
	4424527,12

	87
	952825,28
	4424531,72

	88
	952825,16
	4424535,66

	89
	952824,86
	4424539,6

	90
	952824,52
	4424545,86

	91
	952824,49
	4424546,26

	92
	952780,92
	4424544,82

	93
	952765,08
	4424544,29

	94
	952765
	4424543,72

	95
	952762,62
	4424543,6

	:611:ЗУ11

	92
	952780,92
	4424544,82

	91
	952824,49
	4424546,26

	96
	952823,48
	4424561,16

	97
	952823,3
	4424565,56

	98
	952822,94
	4424571,88

	99
	952822,92
	4424572,35

	100
	952781,21
	4424570,26

	101
	952781,44
	4424558,98

	:611:ЗУ12

	100
	952781,21
	4424570,26

	99
	952822,92
	4424572,35

	102
	952822,38
	4424585,8

	103
	952822,24
	4424591,88

	104
	952822,21
	4424592,43

	105
	952780,84
	4424587,94

	:611:ЗУ13

	106
	952778,28
	4424587,64

	105
	952780,84
	4424587,94

	104
	952822,21
	4424592,43

	107
	952822,14
	4424594,12

	108
	952822,78
	4424594,26

	109
	952822,7
	4424595,64

	110
	952822,54
	4424599,76

	111
	952822,62
	4424600,96

	112
	952822,36
	4424611,76

	113
	952822,35
	4424612,04

	114
	952774,98
	4424610,48

	:611:ЗУ14

	114
	952774,98
	4424610,48

	113
	952822,35
	4424612,04

	115
	952822,3
	4424613,78

	116
	952821,82
	4424627,74

	117
	952821,56
	4424631,64

	118
	952821,42
	4424633,84

	119
	952821,4
	4424634,2

	120
	952770,28
	4424634,24

	121
	952770,66
	4424610,9

	:611:ЗУ15

	122
	952820,46
	4424654,37

	123
	952765,74
	4424655

	124
	952765,73
	4424655

	125
	952765,72
	4424655

	126
	952765,72
	4424634,28

	120
	952770,28
	4424634,24

	119
	952821,4
	4424634,2

	127
	952820,48
	4424654,12

	:611:ЗУ16

	128
	952771,82
	4424699,2

	129
	952818,81
	4424700,76

	130
	952818,82
	4424700,76

	131
	952818,8
	4424709,48

	132
	952818,56
	4424714,44

	133
	952818,5
	4424718,58

	134
	952818,51
	4424718,9

	135
	952782,02
	4424718

	136
	952771,46
	4424717,74

	:611:ЗУ17

	137
	952818,08
	4424759,3

	138
	952818,1
	4424770,72

	139
	952817,98
	4424774,64

	140
	952817,84
	4424778,38

	141
	952817,83
	4424778,65

	142
	952771,79
	4424780,2

	143
	952771,42
	4424760,3

	144
	952782,08
	4424760,07

	:611:ЗУ18

	141
	952817,83
	4424778,65

	145
	952817,42
	4424793,8

	146
	952817,34
	4424797,76

	147
	952817,3
	4424798,84

	148
	952772,1
	4424796,57

	142
	952771,79
	4424780,2

	:611:ЗУ19

	148
	952772,1
	4424796,57

	147
	952817,3
	4424798,84

	149
	952817,04
	4424800,46

	150
	952816,84
	4424804

	151
	952816,48
	4424813,48

	152
	952816,34
	4424818,98

	153
	952772,43
	4424816,74

	154
	952772,42
	4424816,64

	155
	952772,36
	4424803,74

	156
	952772,12
	4424797,8

	:611:ЗУ20

	152
	952816,34
	4424818,98

	157
	952816,34
	4424819,14

	158
	952816,34
	4424825,5

	159
	952816,18
	4424829,96

	160
	952816,2
	4424839,7

	161
	952773,95
	4424841,29

	162
	952773,9
	4424841,06

	163
	952772,52
	4424833,46

	164
	952773,16
	4424827,12

	165
	952772,72
	4424819,92

	153
	952772,43
	4424816,74

	:611:ЗУ21

	160
	952816,2
	4424839,7

	166
	952817,22
	4424848,02

	167
	952817,12
	4424852,02

	168
	952817,26
	4424857,96

	169
	952817,27
	4424858,41

	170
	952777,79
	4424859,59

	171
	952777,78
	4424859,3

	172
	952775,8
	4424849,68

	161
	952773,95
	4424841,29

	:611:ЗУ22

	134
	952818,51
	4424718,9

	173
	952818,66
	4424725,52

	174
	952818,48
	4424737,73

	175
	952818,24
	4424753,98

	176
	952818,08
	4424758,1

	177
	952818,08
	4424758,32

	137
	952818,08
	4424759,3

	144
	952782,08
	4424760,07

	135
	952782,02
	4424718

	:611:ЗУ23

	178
	952816,78
	4424320,68

	179
	952823,54
	4424333,56

	180
	952831,64
	4424349,34

	13
	952831,69
	4424349,72

	12
	952825,56
	4424350,08

	181
	952822,36
	4424338,68

	182
	952817,64
	4424327,5

	183
	952813,94
	4424321,06

	55
	952758,64
	4424416,76

	49
	952767,28
	4424415,84

	48
	952769,49
	4424446,09

	184
	952770,11
	4424451,92

	41
	952770,85
	4424462,49

	39
	952769,95
	4424462,39

	38
	952771,37
	4424483,16

	37
	952774,73
	4424487,47

	36
	952829,62
	4424482,24

	185
	952827,8
	4424489,62

	186
	952827,74
	4424493,94

	187
	952827,42
	4424493,94

	188
	952827,31
	4424493,8

	189
	952826,74
	4424489,58

	190
	952819,33
	4424489,4

	191
	952814,66
	4424489,41

	192
	952805,35
	4424490,18

	193
	952795,98
	4424490,76

	194
	952793,92
	4424490,87

	195
	952779,7
	4424491,62

	196
	952765,14
	4424489,94

	197
	952762,79
	4424490,06

	198
	952761,12
	4424490,06

	199
	952759,76
	4424490,06

	200
	952719,38
	4424493,8

	201
	952711,96
	4424493,34

	202
	952710,74
	4424493,22

	203
	952709,38
	4424493

	204
	952708,14
	4424492,52

	205
	952706,96
	4424492,02

	206
	952705,9
	4424491,28

	207
	952704,88
	4424490,22

	208
	952699,8
	4424482,2

	209
	952694,12
	4424472,94

	210
	952690,74
	4424465,18

	211
	952687,3
	4424453,84

	212
	952686,86
	4424451,48

	65
	952684,63
	4424447,04

	64
	952704,44
	4424446,19

	63
	952705,01
	4424450,29

	73
	952708,06
	4424469,94

	75
	952711
	4424488,86

	74
	952764,06
	4424483,98

	72
	952762,58
	4424464,71

	56
	952761,09
	4424447,68

	92
	952780,92
	4424544,82

	101
	952781,44
	4424558,98

	213
	952767,06
	4424559,42

	93
	952765,08
	4424544,29

	214
	952748,44
	4424655,38

	215
	952753,58
	4424655,26

	216
	952753,58
	4424677,52

	217
	952749,12
	4424677,51

	218
	952749,1
	4424676,72

	144
	952782,08
	4424760,07

	143
	952771,42
	4424760,3

	219
	952759,88
	4424760,8

	220
	952749,72
	4424761,44

	221
	952750,84
	4424717,44

	136
	952771,46
	4424717,74

	135
	952782,02
	4424718

	169
	952817,27
	4424858,41

	222
	952818,12
	4424894,52

	223
	952778,76
	4424894,98

	170
	952777,79
	4424859,59

	45
	952830
	4424460,24

	44
	952826,9
	4424460,18

	224
	952827
	4424441,74

	33
	952830,82
	4424441,35

	225
	952830,24
	4424449,38

	226
	952830
	4424459,84
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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ


Тюменская область Ханты-Мансийский автономный округ-Югра


Общество с ограниченной ответственностью


 «Меридиан»


(ООО «Меридиан»)
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г. Нижневартовск 2020 г
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