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от 18.10.2019 №863
Об утверждении проекта внесения изменений в проект планировки территории и проект  межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 25
Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", на основании распоряжения администрации города от 18.07.2019 №954-р "О подготовке проекта внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 25", учитывая протокол общественных         обсуждений по проекту внесения изменений в проект планировки территории  и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 25 от 17.10.2019, заключение о результатах проведения общественных обсуждений по проекту внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 25 от 18.10.2019:
1. Утвердить проект внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района             (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 25, разработанный обществом с ограниченной ответственностью "АВК-Недвижимость", город Нижневартовск, согласно приложениям 1, 2. 
2. Департаменту строительства администрации города (В.П. Ситников), департаменту муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города (Т.А. Шилова) при подготовке и согласовании документации  на земельные участки, предусмотренные под застройку объектами капитального строительства, руководствоваться утвержденным проектом внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории            Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 25.
3. Департаменту строительства администрации города разместить постановление на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в рубрике "Документация по планировке и межеванию территорий" в течение семи дней со дня его подписания.

4. Департаменту общественных коммуникаций администрации города (С.В. Селиванова) обеспечить опубликование постановления в газете "Варта"         в течение семи дней со дня его подписания. 

5. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы города, директора департамента строительства администрации города В.П. Ситникова. 

Глава города                                                                                            В.В. Тихонов
Приложение 1 к постановлению

администрации города

от 18.10.2019 №863
Проект
внесения изменений в проект планировки территории

и проект межевания территории Восточного планировочного района

(IV очередь строительства) города Нижневартовска

в части квартала 25
1. Проект внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 25 (далее - проект) разработан с целью обеспечения устойчивого развития территории города Нижневартовска на основании генерального плана города Нижневартовска и Правил землепользования и застройки на территории города Нижневартовска.

Красные линии и планировочная организация улиц Мира, Героев              Самотлора, Салманова и проезда Восточного, окружающих проектируемый квартал, приняты в соответствии с проектом планировки и проектом межевания улично-дорожной сети города Нижневартовска, утвержденными постановлением администрации города от 14.04.2017 №574, и в соответствии с рабочей     документацией.
Проектом разработана планировочная организация земельного участка              с кадастровым номером 86:11:0201001:4677 с учетом нормативов градостроительного проектирования в части размещения объектов автомобильного транспорта, пожарных проездов, пешеходных тротуаров. 

Нумерация, характеристики, параметры и цветовое решение фасадов          существующих жилых домов, а также благоустройство их земельных участков сохранены.
2. На проектируемой территории квартала 25 совместно с кварталом 26 формируется планировочная структура, объединенная в один общественно-жилой микрорайон 1, со стопроцентной нормативной обеспеченностью объектами повседневного обслуживания населения.

В состав общественно-жилого микрорайона 1 входит зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101).

В зоне застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101) сохраняются существующие и строящиеся 10-, 13-, 16-этажные жилые дома из изделий         серии 112 со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями на первых этажах.

На внутриквартальной территории квартала 25 сохранено размещение общеобразовательной школы на 1 125 учащихся.

Проектируемый баланс функционального зонирования территории общественно-жилого микрорайона 1 представлен в таблице 1.
Таблица 1

Проектируемый баланс функционального зонирования

территории общественно-жилого микрорайона 1

	№
п/п
	Наименование показателя
	Площадь
(га)
	Процент

к итогу

	
	
	квартал
25
	квартал
26
	всего
	

	1.
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101)
	12,41
	11,81
	24,22
	100

	
	ВСЕГО
	12,41
	11,81
	24,22
	100


3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства на проектируемой территории определены                градостроительными регламентами, Правилами землепользования и застройки                на территории города Нижневартовска.

4. Сводные показатели жилой застройки и численности населения проектируемой территории.

Проект не предусматривает дополнительного размещения объектов             жилого назначения.

5. Характеристика развития системы транспортного обслуживания. 
В настоящее время завершено строительство улицы Героев Самотлора, завершается строительство улицы Ленина, выполнена рабочая документация               и планируется строительство улицы Салманова и проезда Восточного.

Строительство сети внутриквартальных проездов осуществляется            поэтапно в соответствии с вводом в эксплуатацию жилой застройки.

Проектом учтены ранее утвержденные постановлением администрации города от 07.03.2018 №309 "Об утверждении проекта внесения изменений           в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска                в части кварталов 25, 26" решения по организации внутриквартальных проездов и подъездов к жилым и общественным зданиям с гостевыми парковками                 на придомовых территориях. Внутриквартальная сеть проездов жилой застройки сохраняется.
Внутриквартальная транспортно-пешеходная сеть представлена двухполосными проездами шириной не менее 6 м для обеспечения проезда пожарной             и коммунальной спецтехники.

К объектам застройки проезд обеспечивается непосредственно с городских улиц либо по внутриквартальным проездам, при этом предусматривается не менее двух въездов/выездов с участков общественной и жилой застройки. Тупиковые проезды обеспечиваются разворотными площадками нормативного размера (не менее 15х15 м).

Покрытие проезжей части улично-дорожной сети - асфальтобетонное.
6. Хранение индивидуального транспорта.
Проектом предусматриваются места для хранения личных транспортных средств жителей микрорайона, а также автостоянки временного хранения автотранспорта при объектах общественной застройки (приобъектные стоянки).

Размеры парковочных мест для легковых автомобилей инвалидов должны составлять 3,6х6 м, для легковых автомобилей прочих категорий населения - 2,5х5 м.
Проект не предусматривает изменений стоянок на придомовой территории жилой застройки.
7. Характеристика развития системы инженерно-технического обеспечения.
В настоящее время в границах красных линий квартала 25 построены           и сданы в эксплуатацию все предусмотренные проектом планировки территории многоэтажные жилые дома из изделий серии 112 с полным инженерным обеспечением и благоустройством их земельных участков. Завершено строительство технических сооружений электроснабжения и всех предусмотренных магистральных инженерных сетей.

В проекте предусмотрен наземный гараж-стоянка закрытого типа                         на 4 машино-места, расположенный на земельном участке с кадастровым номером 86:11:0201001:4677, который не требует подключения к существующим инженерным сетям.

8. Озеленение.

Систему проектируемой рекреации микрорайона образуют озелененные территории ограниченного пользования, расположенные на участках жилых домов и объектов социального обслуживания населения.

В зоне озеленения общего пользования размещаются бульвары, спортивные площадки и площадки для выгула собак.

Проектом не предусмотрено сокращение и дополнительное размещения рекреационных зон.

9. Характеристика объектов капитального строительства общественно-жилого микрорайона 1 представлена в таблице 2.

Таблица 2
Характеристика объектов 
капитального строительства общественно-жилого микрорайона 1
	№
п/п
	Наименование показателя
	Ед.
изм.
	Состояние
на
2018 год
	Расчетный 
срок
(2021 год)

	I. Территория

	1.1.
	Площадь квартала 25 в красных линиях
	га
	12,41
	12,41

	1.2.
	Общественно-жилой микрорайон 1, всего, в том числе:
	га
	21,79
	24,22

	
	общественно-жилой квартал 25
	га
	12,41
	12,41

	
	общественно-жилой квартал 26
	га
	11,81
	11,81

	1.3.
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами        (ЖЗ 101)
	га
	15,95
	24,22

	1.4.
	Зона размещения объектов образования и просвещения (ОДЗ 204)
	га
	4,15
	-

	1.5.
	Зона коммунально-инженерной инфраструктуры            (ИЗ 400)
	га
	0,07
	-

	1.6.
	Зона размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502)
	га
	2,68
	-

	1.7.
	Зона озелененных территорий общего пользования         (РЗ 601)
	га
	1,37
	-

	1.8.
	Озелененные территории общего пользования
	га
	5,43
	5,43

	1.9.
	Обеспеченность территориями озеленения общего пользования
	кв.м/чел.
	6,35
	8,2

	II. Население

	2.1.
	Численность населения всего микрорайона
	чел.
	6620
	6620

	2.2.
	Плотность населения общественно-жилого микрорайона 1
	чел./га
	273
	273

	III. Жилищный фонд

	3.1.
	Средняя обеспеченность населения жилой площадью
	кв.м/чел.
	30
	30

	3.2.
	Общий объем жилищного фонда
	кв.м
	198650
	198650

	IV. Объекты культурно-бытового обслуживания населения

	4.1.
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	640
	640

	4.2.
	Общеобразовательные школы
	учащихся
	1125
	1125

	4.3.
	Предприятия общественного питания
	посадочных мест
	60
	60

	4.4.
	Предприятия торговли всех видов, всего, в том числе:
	кв.м 
торговой 
площади
	1700
	1650

	
	повседневного обслуживания
	кв.м 
торговой 
площади
	1700
	1650

	4.5.
	Помещения для физкультурно-оздоровительных      занятий
	кв.м 
общественной площади
	600
	600

	4.6.
	Помещения, клубы досуга населения по месту          жительства
	кв.м 
общественной площади
	400
	400

	4.7.
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочих

мест
	14
	14

	4.8.
	Общественная недвижимость, всего, в том числе:
	кв.м 
общественной площади
	62350
	47980

	
	объекты повседневного пользования
	кв.м 
общественной площади
	62350
	47980

	
	коммерческая недвижимость
	кв.м 
общественной площади
	3700
	3700

	V. Транспортная инфраструктура

	5.1.
	Количество парковочных мест, всего, в том числе:
	машино-мест
	2320
	2449

	
	в многоэтажных гаражах-стоянках
	машино-мест
	600
	430

	
	на открытых стоянках жилых домов
	машино-мест
	1720
	2019

	
	на парковках общественных объектов
	машино-мест
	325
	300

	VI. Инженерное оборудование и благоустройство территории

	6.1.
	Водопотребление
	куб.м/сут
	2991
	4,69

	6.2.
	Водоотведение
	куб.м/сут
	2459,23
	4,69

	6.3.
	Потребление электроэнергии
	МВт
	7,85
	0,43

	6.4.
	Потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	Гкал/час
	24,91
	0,35


Приложение 2 к постановлению

администрации города

от 18.10.2019 №863
Чертежи
проекта внесения изменений в проект планировки территории 
и проект межевания территории Восточного планировочного района 
(IV очередь строительства) города Нижневартовска 
в части квартала 25
Разбивочный чертеж красных линий
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Схема архитектурно-планировочной организации территории квартала 25
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	Ведомость жилых и общественных зданий квартала 25


	Номер на плане
	Наименование

объекта
	Этажность
	Количество
	Площадь

(кв.м)
	Строительный объем

(куб.м)

	
	
	
	зданий
	квартир
	застройки
	общая нормируемая
	зданий
	всего

	
	
	
	
	здания
	всего
	здания
	всего
	здания
	всего
	
	

	1
	8-секционный жилой дом из изделий серии 112 с встроенно-пристроенными нежилыми помещениями на 1 этаже
	10, 13
	1
	301
	301
	3598,1
	3598,1
	квартир -

17985,4;

нежилых 

помещений - 

1004,8
	квартир -

17985,4;

нежилых 

помещений - 

1004,8
	101363,7
	101363,7

	2
	8-секционный жилой дом из изделий серии 112 с встроенными нежилыми помещениями на 1 этаже
	10
	1
	293
	293
	2515
	2515
	квартир -

14366,1;

нежилых 

помещений -

83,9
	квартир -

14366,1;

нежилых 

помещений -

83,9
	70679,9
	70679,9

	3
	10-секционный жилой дом из изделий серии 112 с встроенными нежилыми помещениями на 1 этаже
	10, 13
	1
	359
	359
	4379,9
	4379,9
	квартир -

21120,4;

нежилых 

помещений -

974,8
	квартир -

21120,4;

нежилых 

помещений -

974,8
	117086
	117086

	4
	10-секционный жилой дом из изделий серии 112 с встроенными нежилыми помещениями на 1 этаже
	10
	1
	363
	363
	4339,5
	4339,5
	квартир -

19007,4;

нежилых 

помещений -

941,1
	квартир -

19007,4;

нежилых 

помещений -

941,1
	97484,7
	97484,7

	5
	7-секционный жилой дом из изделий серии 112
	10
	1
	256
	256
	2397,14
	2397,14
	12624,2
	12624,2
	67408,3
	67408,3

	6
	Общеобразовательная школа на 1125 учащихся
	4
	1
	-
	-
	5700
	5700
	16000
	16000
	
	

	7
	11-секционный жилой дом из изделий серии 112 с встроенными помещениями общественного назначения
	10, 13
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	4200
	4200
	квартир -

21395,1;

нежилых 

помещений -
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	квартир -
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нежилых 

помещений -
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	115121,6
	115121,6

	 8
	Гараж-стоянка на 4 машино-места
	1
	1
	-
	-
	114,1
	114,1
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	365,7

	9
	Открытая автостоянка на 255 машино-мест
	-
	1
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	
	

	10
	Открытая автостоянка на 267 машино-мест
	-
	1
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	
	

	25/1,

25/2,

25/3
	Трансформаторная подстанция (БКТП)
	1
	3
	
	
	30
	90
	27
	81
	
	

	25/4
	Распределительный пункт
	1
	1
	-
	-
	150
	150
	135
	135
	
	

	
	ИТОГО
	
	16
	1986
	34440
	квартир - 106498,6;

нежилых помещений - 3246,6;

общественных помещений - 16216
	
	


Схема организации транспорта и улично-дорожной сети 
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Схема размещения инженерных сетей территории квартала 25

Условные обозначения:





План межевания территории


	Номер

земельного 
участка
	Номера точек 

поворота границ 

земельного участка
	Площадь 

земельного

участка 

(га)
	Вид

территориальной

зоны 
	Назначение 

земельного участка

	25-1
	1, 2, 11, 3, 15, 4, 5, 

6, 7, 8, 67, 68, 69, 70
	1,3558
	ЖЗ 101
	многоквартирный жилой дом №1 

с нежилыми помещениями

	25-2
	8, 7, 6, 5, 4, 15, 9, 10
	0,8789
	ЖЗ 101
	многоквартирный жилой дом №2

	25-3
	11, 12, 13, 14, 9, 15, 

3, 71, 72, 73, 74
	1,8235
	ЖЗ 101
	многоквартирный жилой дом №3 

с нежилыми помещениями

	25-4
	16, 17, 18, 19, 20, 

21, 79, 76, 23
	1,8722
	ЖЗ 101
	многоквартирный жилой дом №4 

с нежилыми помещениями

	25-5
	22, 23, 76, 79, 21, 24
	1,1401
	ЖЗ 101
	многоквартирный жилой дом №5

	25-6
	10, 9, 14, 16, 23, 22
	1,9221
	ЖЗ 101
	среднее общеобразовательное 

учреждение №6

	25-7
	2, 25, 12, 11
	0,7600
	ЖЗ 101
	гараж-стоянка №8

	25-8
	24, 21, 20, 19, 26, 27, 

30, 31, 32, 33
	1,6621
	ЖЗ 101
	многоквартирный жилой дом №7

	25-9
	14, 13, 17, 16
	0,2053
	ЖЗ 101
	бульвар

	25-10
	60, 18, 28, 29, 26
	0,7512
	ЖЗ 101
	открытая автостоянка №10

	25-11
	30, 31, 32, 33
	0,0176
	ЖЗ 101
	распределительный пункт №25/4

	25-12
	67, 68, 69, 70
	0,0081
	ЖЗ 101
	блочная комплектная 

трансформаторная подстанция №25/1

	25-13
	71, 72, 73, 74
	0,0081
	ЖЗ 101
	блочная комплектная 

трансформаторная подстанция №25/2

	25-14
	75, 76, 79, 80
	0,0066
	ЖЗ 101
	блочная комплектная 

трансформаторная подстанция №25/3



Условные обозначения:











магистральные улицы общегородского значения регулируемого движения





магистральные улицы районного значения, транспортно-пешеходные





улицы местного значения в жилой            застройке





проезды





основные пути пешеходного движения





открытые стоянки с указанием количества мест





гаражи-стоянки с указанием мест





общеобразовательная школа





детский сад





регулируемые перекрестки





остановки общественного транспорта





магазин
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-











-
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- проектируемая подземная теплотрасса


- проектируемый подземный хозяйственно-питьевой и противопожарный водовод


- проектируемая подземная хозяйственно-фекальная канализация


- проектируемая подземная кабельная линия 0,4 кВ 


- существующая подземная теплотрасса


- существующий подземный хозяйственно-питьевой и противопожарный водовод





- существующая подземная хозяйственно-фекальная канализация 


- существующая подземная кабельная линия 10 кВ


- пожарный гидрант


- трансформаторная подстанция


- красная линия планируемой территории





- охранные зоны действующих объектов инженерной инфраструктуры





- санитарно-защитная зона проектируемого объекта транспортной инфраструктуры





Экспликация образуемых земельных участков





25-1





Условные обозначения:





- точки перелома границ межевания территории





- номер точки





- номер земельного участка





- зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101) 





- красная линия смежных территорий





- границы межевания территории








