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от 05.02.2015 №219
Об утверждении проекта планировки территории и проекта межевания территории 9А микрорайона и квартала "Центральный" города Нижневартовска

Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", на основании распоряжения администрации города от 26.11.2014 №2076-р "О подготовке проекта планировки территории и проекта межевания территории 9А микрорайона         и квартала "Центральный" города Нижневартовска", учитывая протокол проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту     межевания территории 9А микрорайона и квартала "Центральный" города Нижневартовска от 25.12.2014 и заключение о результатах проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории  микрорайона 9А и квартала "Центральный" города Нижневартовска        от 13.01.2015:
1. Утвердить проект планировки территории и проект межевания территории 9А микрорайона и квартала "Центральный" города Нижневартовска, разработанные обществом с ограниченной ответственностью "ЗапСибстройпроект", г. Новосибирск, согласно приложениям 1, 2.  
2. Управлению архитектуры и градостроительства администрации города (В.Ю. Прокофьев), департаменту муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города (В.В. Тихонов), управлению по природопользованию и экологии администрации города (А.А. Туниеков) при подготовке       и согласовании документации на земельные участки, предусмотренные под     застройку объектами капитального строительства, руководствоваться утвержденными проектом планировки территории и проектом межевания территории 9А микрорайона и квартала "Центральный" города Нижневартовска.
3. Управлению архитектуры и градостроительства администрации города разместить постановление на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в течение семи дней со дня его подписания.

4. Пресс-службе администрации города (Н.В. Ложева) опубликовать     постановление в газете "Варта" в течение семи дней со дня его подписания.
5. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы администрации города по строительству Н.А. Пшенцова.

Глава администрации города                                                                   А.А. Бадина
Приложение 1 к постановлению

администрации города

от 05.02.2015 №219
Проект планировки территории 
и проект межевания территории 9А микрорайона 
и квартала "Центральный" города Нижневартовска
Положение
о размещении объектов капитального строительства
и характеристиках планируемого развития территории
I. Характеристика планируемого развития территории
1.1. Территория в границах настоящего проекта ограничена:

- юго-восточной красной линией улицы Мусы Джалиля;

- юго-западным краем проезжей части улицы Таежной;

- северо-западным краем проезжей части улицы Чапаева;

- северо-восточным краем проезжей части улицы Пионерской;

- юго-восточной красной линией пешеходного бульвара;

- северо-восточной красной линией улицы 60 лет Октября.
Площадь проектируемой территории составляет 25,52 га, в том числе территории:

-  9А микрорайона в границах красных линий - 13,47 га;
- квартала "Центральный" в границах красных линий - 8,99 га;
- пешеходного бульвара в границах красных линий - 1,74 га;
- улиц Таежной и Чапаева в границах проекта планировки - 1,32 га.

В границах 9А микрорайона, квартала "Центральный" и пешеходного бульвара расположен земельный участок площадью 8,7534 га, в отношении   которого принято решение о развитии застроенной территории согласно договору, заключенному между администрацией города и закрытым акционерным обществом "Нижневартовскстройдеталь", от 25.06.2014.
1.2. Расчетный срок реализации проекта планировки составляет 7 лет.
1.3. Данный проект разработан на основании проекта планировки территорий микрорайонов 9, 9А и квартала "Центральный", утвержденного постановлением Главы города от 22.05.2007 №448, с целью принятия решений планируемого развития проектируемой территории с учетом существующей ситуации.
В результате проектирования:

- изменена планировочная организация 9А микрорайона и квартала "Центральный" в соответствии со сложившейся градостроительной ситуацией;

- приняты расчетные показатели проекта с учетом жилых объектов, объектов социальной и транспортной инфраструктур, находящихся на проектируемой территории;

- установлены градостроительные зоны территориального развития          на основании схемы архитектурно-планировочной организации, определяющей размещение объектов капитального строительства;

- установлены границы земельных участков для строительства объектов жилищного и социального назначения, инженерной инфраструктуры и озеленения;

- установлены характеристики и параметры объектов капитального строительства.

1.4. Планировочная структура проектируемой территории дифференцирована на планировочные элементы:

- существующий 9А микрорайон;
- существующий квартал "Центральный";
- вновь образованная территория общего пользования - пешеходный бульвар.
Планировочная структура представлена следующими территориальными зонами:

- зона объектов многоэтажной жилой застройки (ЖЗ 101);
- зона объектов административно-делового назначения (ОДЗ 201);

- зона объектов торгового назначения (ОДЗ 203);

- зона объектов учебно-образовательного назначения (ОДЗ 204);
- зона объектов энергообеспечения (ИЗ 401);

- зона объектов индивидуального транспорта (ТЗ 503);

- зона объектов мест отдыха общего пользования (РЗ 601).
1.5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства на территории проектирования определены градостроительными регламентами, установленными Правилами землепользования   и застройки города Нижневартовска.

1.6. Параметры планируемого развития территории: 
1.6.1. Зона объектов многоэтажной жилой застройки (ЖЗ 101) представлена размещением:

- в 9А микрорайоне двух существующих жилых многоквартирных домов из изделий 112 серии переменной этажности от 9 до 12 этажей, двух проектируемых жилых многоэтажных домов переменной этажности от 9 до 12 этажей;
- в квартале "Центральный" двух существующих жилых многоквартирных домов из изделий 112 серии переменной этажности от 9 до 12 этажей, двух проектируемых жилых многоэтажных домов переменной этажности от 9 до 16 этажей, общежитием для Нижневартовского социально-гуманитарного колледжа этажностью 5 этажей.
1.6.2. Зона объектов административно-делового назначения (ОДЗ 201) представлена тремя существующими административными зданиями и одним проектируемым зданием в квартале "Центральный".
1.6.3. Зона объектов торгового назначения (ОДЗ 203) представлена размещением в 9А микрорайоне существующего торгового объекта по ул. 60 лет Октября.
1.6.4. Зона объектов учебно-образовательного назначения (ОДЗ 204) представлена размещением: 
- в 9А микрорайоне существующей коррекционной общеобразовательной школы на 600 учащихся, существующего детского сада на 320 мест и проектируемой школы на 600 мест;
- в квартале "Центральный" существующего детского сада на 180 мест      и строящегося детского сада на 260 мест.
1.6.5. Зона объектов энергообеспечения (ИЗ 401) представлена размещением: 

- в 9А микрорайоне пяти существующих объектов электроснабжения;
- в квартале "Центральный" строящейся БКТП-27.

1.6.6. Зона объектов индивидуального транспорта (ТЗ 503) представлена  размещением: 
- в 9А микрорайоне существующей подземно-надземной автостоянки      на 74 машиномест, проектируемой двухуровневой подземной автостоянки        на 100 машиномест;

- в квартале "Центральный" проектируемых двухуровневой подземной автостоянки на 100 машиномест и гаража-стоянки на 300 мест этажностью 5 этажей. 
1.7. Характеристика развития системы транспортного обслуживания.

Проектируемая территория 9А микрорайона и квартала "Центральный" расположена в центральной части города Нижневартовска со сложившейся улично-дорожной сетью и организованной системой общественного пассажирского транспорта.

В составе проекта планировки предусмотрена организация проездов         с открытыми парковочными местами на территории пешеходного бульвара для загрузки встроенных в проектируемые жилые дома предприятий обслуживания и парковки автотранспорта их посетителей, а также организация внутриквартальных проездов с открытыми парковочными местами.

Улицы общегородского значения - 60 лет Октября и Чапаева пропускают основные транспортные потоки в двух основных направлениях города. Проезжая часть данных улиц имеет по 2-3 полосы движения в каждом направлении (улица Чапаева - с разделительной полосой между ними).

Улицы местного значения - Мусы Джалиля, Таежная и внутриквартальные проезды используются для движения индивидуального транспорта, а также грузового и специального, обслуживающего территорию микрорайона. Ширина проезжей части этих улиц имеет 3 полосы движения, обеспечивающие                    по 1 полосе движения в каждом направлении, а также возможность совершения обгона транспортных средств. 
Проектируемая внутриквартальная сеть состоит из двухполосных проездов шириной не менее 6,0 м для обеспечения проезда спецтехники.

К объектам застройки проезд обеспечивается непосредственно с городских улиц либо по внутриквартальным проездам. При этом предусматривается возможность размещения не менее двух въездов/выездов с участков общественной и жилой застройки. Тупиковые проезды обеспечиваются разворотными площадками нормативного размера.

1.8. Характеристика развития системы инженерно-технического обеспечения:

1.8.1. Водоснабжение.

Проектом предусматривается полное обеспечение системой водоснабжения жилой, общественно-деловой, коммунальной застройки планируемой территории.

Через планируемую территорию проходят существующие магистральные сети водоснабжения из стальных и полиэтиленовых труб. Состояние сетей удовлетворительное. Для развития системы водоснабжения предусматривается    дополнительная прокладка магистральных водоводов. Выполняется кольцевая схема прокладки.

Водопотребление проектируемых объектов составит 1 507,4 куб.м/сут.

1.8.2. Водоотведение.

Предусматривается развитие централизованной системы самотечной     канализации. Прокладка нового коллектора диаметром 250 и 300 мм осуществляется в пределах пешеходного бульвара. Стоки от проектируемой застройки поступают в существующий самотечный коллектор диаметром 800 мм              на улице 60 лет Октября.

Расход сточной воды от проектируемых объектов составит 1 217,8 куб.м/сут.

1.8.3. Теплоснабжение.

Предусматривается устройство централизованной системы теплоснабжения. Источником теплоснабжения является существующая котельная №5.

Снабжение потребителей предусматривается по двухтрубным тепловым сетям, прокладываемым подземно, бесканально. Присоединение тепловых      сетей проектируемых зданий осуществляется непосредственно от существующих магистральных тепловых сетей.

Тепловая нагрузка от проектируемых объектов составит 12,42 Гкал/час.

1.8.4. Электроснабжение.

Электроснабжение жилого фонда и объектов общественной застройки предусматривается от отдельно стоящих БКТП-2 х 1000 кВА. Питание планируемых БКТП должно осуществляться по двум взаиморезервируемым кабельным линиям от ПС "Юбилейная" 35/10 кВ.

Прокладку кабелей в траншее планируется выполнить согласно типовому проекту А5-92 "Прокладка кабелей напряжением до 35 кВ в траншеях" и техническому циркуляру "О прокладке взаиморезервируемых кабелях в траншеях".

Общее электропотребление проектируемых объектов составит 3,9 МВт.

1.8.5. Системы связи.

Проект телефонизации 9А микрорайона и квартала "Центральный"       выполнен на основании технических условий от 24.11.2014 №0506/17/642-14, выданных Нижневартовским районным узлом связи.

Точками подключения к существующей сети "Ростелеком" являются     существующий колодец №9-31 на перекрестке улиц Мусы Джалиля, Пионерской (четные стороны) и существующий жилой дом №6 по улице Чапаева.
1.9. Озеленение.
На период современного использования проектируемой территории              в ее границах имеются озелененные участки существующих объектов – это объекты учебно-образовательного назначения и старой двухэтажной жилой    застройки.

В связи с тем, что по проекту планировки предусмотрено сохранение вертикальных отметок участков существующих объектов учебно-образовательного назначения (за счет организации подземной ливневой канализации), существующее озеленение этих участков сохраняется.

На земельных участках проектируемого строительства 9А микрорайона, квартала "Центральный" и пешеходного бульвара в связи с новыми площадями застройки и организацией рельефа с учетом поверхностного водоотвода сохранение существующего озеленения невозможно.

На этих участках предусмотрено новое благоустройство территории         с организацией газонов, цветников и посадкой деревьев и кустарников.

Кроме озелененного пешеходного бульвара систему проектируемых     рекреаций 9А микрорайона и квартала "Центральный" образуют озелененные территории ограниченного пользования, расположенные на участках жилых домов и объектов социального обслуживания населения.

II. Характеристика объектов капитального строительства
	№

п/п
	Наименование показателя
	Единица 
измерения
	Cостояние

на 2014 год
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5

	I. Территория

	1.1.
	Территория в границах проекта, в том числе:
	га
	25,52
	25,52

	1.1.1.
	Площадь улиц Таежной и Чапаева      в границах проекта планировки
	га
	1,32
	1,32

	1.1.2.
	Площадь пешеходного бульвара          в границах красных линий
	га
	-
	1,74

	1.1.3.
	Площадь 9А микрорайона в границах красных линий
	га
	13,47
	13,47

	1.1.4.
	Площадь квартала "Центральный"       в границах красных линий
	га
	8,99
	8,99

	1.2.
	Площадь отведенного земельного участка по договору о развитии застроенной территории города
	га
	8,75
	8,75

	1.3.
	Объекты внемикрорайонного значения, в том числе:
	га
	1,84
	4,4

	1.3.1.
	Зона объектов административно-делового назначения (ОДЗ 201), в том числе:
	га
	1,84
	2,51

	
	9А микрорайон
	га
	1,84
	2,51

	
	квартал "Центральный"
	га
	-
	-

	1.3.2.
	Зона объектов мест отдыха общего пользования (РЗ 601), в том числе:
	га
	-
	1,89

	
	9А микрорайон
	га
	-
	0,12

	
	квартал "Центральный"
	га
	-
	0,03

	
	пешеходный бульвар
	га
	-
	1,74

	1.4.
	Общественно-жилой микрорайон,        в том числе:
	га
	22,36
	19,8

	1.4.1.
	Зона объектов многоэтажной жилой застройки (ЖЗ 101), в том числе:
	га
	3,66
	10,98

	
	9А микрорайон
	га
	-
	5,32

	
	квартал "Центральный"
	га
	-
	5,66

	1.4.2.
	Зона объектов торгового назначения (ОДЗ 203), в том числе:
	га
	0,26
	0,3

	
	9А микрорайон
	га
	0,26
	0,3

	
	квартал "Центральный"
	га
	-
	-

	1.4.3.
	Зона объектов учебно-образовательного назначения (ОДЗ 204), в том числе:
	га
	3,37
	5,69

	
	9А микрорайон
	га
	2,32
	3,65

	
	квартал "Центральный"
	га
	1,05
	2,04

	1.4.4.
	Зона объектов энергообеспечения (ИЗ 401)
	га
	0,18
	0,18

	1.4.5.
	Зона объектов индивидуального транспорта (ТЗ 503), в том числе:
	га
	0,18
	1,58

	
	9А микрорайон
	га
	0,18
	0,45

	
	квартал "Центральный"
	га
	-
	1,13

	1.4.6.
	Прочие территории, в том числе:
	га
	14,63
	1,07

	
	9А микрорайон
	га
	-
	0,94

	
	квартал "Центральный"
	га
	-
	0,13

	1.5.
	Озелененные территории общего пользования
	га
	-
	3,56

	1.6.
	Обеспеченность территориями озеленения общего пользования
	кв.м на человека
	-
	6,8

	II. Население

	2.1.
	Численность населения, в том числе:
	человек
	2 211
	5 430

	
	9А микрорайон
	человек
	-
	2 820

	
	квартал "Центральный"
	человек
	-
	2 610

	2.2.
	Плотность населения общественно-жилого микрорайона, в том числе:
	человек/га
	99
	274

	
	9А микрорайон
	человек/га
	-
	260

	
	квартал "Центральный"
	человек/га
	-
	291

	III. Жилищный фонд

	3.1.
	Средняя жилищная обеспеченность населения 
	кв.м на человека
	26
	26

	3.2.
	Общий объем жилищного фонда,    в том числе:
	кв.м
	53 980
	141 301

	
	9А микрорайон
	кв.м
	37 764
	73 525

	
	квартал "Центральный"
	кв.м
	16 216
	67 776

	3.3.
	Количество квартир 
	шт.
	950
	2 114

	
	9А микрорайон
	шт.
	712
	1 186

	
	квартал "Центральный"
	шт.
	238
	928

	3.4.
	Новое строительство
	кв.м
	53 980
	87 321

	
	
	квартиры
	950
	1 164

	IV. Объекты социально-бытового обслуживания населения

	4.1.
	Детские дошкольные учреждения,   в том числе:
	объект/мест
	2/500
	760

	
	9А микрорайон
	объект/мест
	1/320
	1/320

	
	квартал "Центральный"
	объект/мест
	1/180
	2/440

	4.2.
	Общеобразовательные школы,        в том числе:
	объект /учащихся
	1/600
	2/1 200

	
	9А микрорайон
	объект /учащихся
	1/600
	2/1 200

	
	квартал "Центральный"
	объект /учащихся
	-
	-

	4.3.
	Предприятия общественного питания
	посадочных мест
	-
	220

	4.4.
	Предприятия торговли всех видов, в том числе:
	кв.м торговой 
площади
	30
	1 940

	4.4.1.
	Повседневного обслуживания
	кв.м торговой 
площади
	30
	1 940

	4.5.
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий 
	кв.м общей 
площади
	-
	400

	4.6.
	Помещения, клубы досуга населения по месту жительства
	кв.м общей 
площади
	-
	280

	4.7.
	Всего объектов общественной недвижимости, в том числе: 
	кв.м общей 
площади
	-
	137 590

	4.7.1.
	Объекты местного значения
	кв.м общей 
площади
	-
	134 940

	4.7.2.
	Объекты коммерческой недвижимости
	кв.м общей 
площади
	-
	2 650

	V. Транспортная инфраструктура

	5.1.
	Парковочные места, в том числе: 
	машиномест
	360
	2 240

	5.1.1.
	В многоэтажных гаражах-стоянках
	машиномест
	-
	300

	5.1.2.
	В подземных автостоянках
	машиномест
	80
	940

	5.1.3.
	На открытых стоянках жилых домов
	машиномест
	180
	560

	5.1.4.
	На парковках общественных объектов
	машиномест
	100
	440

	VI. Инженерное обеспечение

	6.1.
	Водопотребление 
	куб.м/сут.
	-
	1 507,4

	6.2.
	Водоотведение 
	куб.м/сут.
	-
	1 217,79

	6.3.
	Потребление электроэнергии 
	МВт
	-
	1,4/2,5

	6.4.
	Потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	Гкал/час
	-
	12,42


Приложение 2 к постановлению

администрации города

от 05.02.2015 №219
Чертежи
проекта планировки территории и проекта межевания территории
9А микрорайона и квартала "Центральный" города Нижневартовска
Схема архитектурно-планировочной организации территории
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Разбивочный чертеж красных линий
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Схема организации улично-дорожной сети

[image: image3.jpg]YcnosHbie 0603Ha4eHus.

- MazuompansHic ynuubl 004620p00CKOZD SHaNEHUR
pezynupyewozn deuxenus

[ R ————

- [1poesdpi.

OcrosHbie nymu newexodHozo deuxenus.

FI0B3eMHbIE BEMOCHTORHK C YKASEHUEM KOMUIYECTIEA UECTT.

——]
EETEEERRE - (00moeone CMOAHKU U NAPROON..

| R——
“ el

- Pezynupyeuie nepexpécmy.

- Ocmaroexu OBUECMBENHO20.
mpancnopnia.

56-9A,L{(2014)-111

TTpOGKTT MBHUPOBKU MEPPUMIOPUU U APOEKTT AGHEEaRUA

meppumopuit 94 MuKpOPaTIONa U KeapMARA LienmpansHbii

[ 2o e e L & 2 Huxneeapmoacke
[T N
Ymeepxdaeuas yacms
AR [Xwereecon an ] 2
Paspatoran | Xuonoscion Cxowa opeanuzauut 000
yAUsHO-B0pOXHOH Com. "SANCHBCTPONTPOEKT"
W 1:2000. 2 HosooubUnor






Сводный план инженерных сетей
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План межевания территории
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Kennukayus hopmupyembsix 3eMesIbHbIX y4acmKos

Bud
§ NeNe lMnowads | meppumopuaris- HasHayeHue 3emenbHO20 yyacmka
T 8 mouekK noeopoma epaHul y4yacmka, HOUl 30HbI N0
3 E 3emernbHo20 yJyacmka 2a padocmpou-
s 9 meJsibHbIM
8 X
g peanameHmam
P4 e.HuxHeeapmoscka
1 1,2,3,4 0,0752 P3 601 Bynbeap
P 3456 0,1810 73503 no@seMHO-Haa\?e’\IZI;ZH aemocmosiHKa
3 & TCHHGAT, 11 g 17 g b9, e, U, 0,9308 043 201 AOmuHucmpauyus eopoda
5,6,19,18,17,16,27,26,25,24,23,2 MHoezokeapmupHbiti xunoli dom Ne2
4 2,21,20 B arie K3 101 C HEeXUIbIMU NMOMEeWEeHUaMU.
21,22,23,24,25,26,27,15,14,13,1 CpeldHee obweobpasogamesbHoe
5 2,11,28,29,30,31,32,33,35 1,006 QAS 24 yuepexderue Ne26
6 20,21,38,37,36,35,34,33,40,39 1.1153 K3 101 MHozokeapmupHbil xunoti dom Netl
C HEXUINbIMU NMOMeWeHUSIMU.
7 90,91:92,30 401 40ds dirts, 1,4718 K3 101 MHozokeapmupHbIli xunoli dom Ne4
46,47,48
8 7.8.9.10,28,29,30,48,44,49 1.1700 X3 101 MHozokeapmupHbIl xunol dom Ne3
C HEXUIBIMU MOMeWeHUSIMU.
9 45,46,47,48 0,0803 n3 401 CoopyxxeHus anekmpocHabxeHuUs
10 50,51,52,53 0,7577 043 201 AdmurHucmpamueHoe 30aHue
11 52,563,64,55 0,2837 T3 503 lNodzemHas aemocmosiHka Ne7
CpedHee obweobpasogamerbHoe
12 56,57,58,59,60,61,62,63,64 1,2765 043 204 yuepexdeHue Ne6
13 65,66,67,68,69,70 0,1485 043 201 AOmMuHUcmpamuegHoe 30aHue
68,71,72,73,74,75,77,78,79,80, 2
14 81,82,83,84 0,7687 043 204 Hemckutli cad Ne88
76,77,78,79,80,81,82,83,84,69, MHozokeapmupHbili xunol dom Ne9
15 70,85,86,87,88 1,8821 K3 101 C HEeXUIbIMU NMOMEeWeHUSIMU.
16 | 73,74,7576,88,87,9291,9089 | 06727 013 201 b
-OucriemyepcKou Criyx0Obl
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49,95,96,103,104,127,126,94,93,
18 63.41.42,43 1,8098 P3 601 bynbeap no yn. [3epxuHcko2o
19 95,96,97,98 0,7173 T3 503 Fapax-cmosHka Ne10
20 97,98,99,100,101,102 2,1460 K3 101 MAozoeapmuEeIC sirall om Nat
DS Sl St BN ’ C HEXUIbIMU MOMeWEHUSIMU.
21 96,107,106,105,104,103 1,0468 043 204 Hemckuli cad "KanuHka"
22 102,108,109,110,106,107 0,4054 T3 503 lNodzemHas aemocmosiHka Ne2A
MHozokeapmupHbIl xunol dom Ne2
23 100,101,108,110,111,112,113 0,9875 XK3 101 C HEXUMBIMU MOMEUSHUSML.
104,105,110,111,112,114,115 - -
24 LS | S Sl ST s o 1,7500 K3 101 MHoeokeapmupHbil xunoli dom Ne3
116,117,118,119,120,121,122, C HEXUITBIMU MOMELeHUSMU.
123,124,125,126,127
116,117,118,119,120,121,122, MHoeokeapmupHbili xunoti dom Ne3A
25 123,128,129,130,131 02173 X3 101 C HEeXUIbIMU NMOMEeWeHUaMU.
114,115,116,131,130,129,128, emckuti cad Nes
20 124,132,133,134 Gaar O3 204 A
27 112,113,136,135 0,5632 K3 101 Obwexumue
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