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от 12.02.2019 №104-р
О заключении концессионного соглашения          о финансировании, проектировании, строительстве и эксплуатации объекта образования "Общеобразовательная школа на 1125 учащихся в квартале №25 г. Нижневартовска (Общеобразовательная организация с универсальной безбарьерной средой)" в Ханты-Мансийском автономном округе - Югре
В соответствии с частью 3 статьи 22, частью 4.10 статьи 37 Федерального закона от 21.07.2005 №115-ФЗ "О концессионных соглашениях", постановлениями администрации города от 31.05.2017 №811 "О Порядке принятия решений о заключении концессионных соглашений и Порядке формирования перечня объектов, в отношении которых планируется заключение концессионных                    соглашений", от 11.08.2017 №1233 "О порядке взаимодействия структурных подразделений администрации города, муниципальных учреждений города Нижневартовска при заключении концессионных соглашений", распоряжением администрации города от 29.01.2019 №64-р "Об утверждении перечня объектов, в отношении которых планируется заключение концессионных соглашений, на 2019 год", приказом управления инвестиций администрации города            от 17.12.2018 №24/41-01-П "О согласовании проекта концессионного соглашения", в связи с непоступлением заявок о готовности к участию в конкурсе            на право заключения концессионного соглашения на условиях, предусмотренных в предложении о заключении концессионного соглашения:

1. Заключить концессионное соглашение о финансировании, проектировании, строительстве и эксплуатации объекта образования "Общеобразовательная школа на 1125 учащихся в квартале №25 г. Нижневартовска (Общеобразовательная организация с универсальной безбарьерной средой)" в Ханты-Мансийском автономном округе - Югре (далее - Концессионное соглашение), расположенного по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра,          г. Нижневартовск, восточный планировочный район (IV очереди строительства) г. Нижневартовска, кварталы 25, 26, с обществом с ограниченной ответственностью "Социальная инфраструктура" (основной государственный регистрационный номер 1188617006005) (далее - Концессионер) без проведения конкурса на право заключения Концессионного соглашения.
2. Концессионер должен соответствовать требованиям, установленным пунктом 2 части 1 статьи 5, частью 4.11 статьи 37 Федерального закона                 от 21.07.2005 №115-ФЗ "О концессионных соглашениях".
3. Утвердить основные условия Концессионного соглашения согласно приложению.

4. Департаменту строительства администрации города (В.П. Ситников) направить Концессионеру проект Концессионного соглашения в течение               5 рабочих дней после подписания настоящего распоряжения и установить срок для подписания Концессионного соглашения, который не может превышать          30 календарных дней.

5. Структурным подразделениям администрации города обеспечить                 исполнение Концессионного соглашения в соответствии с полномочиями. 
6. Контроль за выполнением распоряжения возложить на заместителя главы города, директора департамента строительства администрации города В.П. Ситникова.
Глава города                                                                                            В.В. Тихонов
Приложение к распоряжению
администрации города
от 12.02.2019 №104-р
Основные условия 
концессионного соглашения о финансировании, проектировании, 
строительстве и эксплуатации объекта образования 
"Общеобразовательная школа на 1125 учащихся в квартале №25 
г. Нижневартовска (Общеобразовательная организация 
с универсальной безбарьерной средой)" 
в Ханты-Мансийском автономном округе - Югре
	№

п/п
	Условия
концессионного соглашения
	Содержание

	1.
	Обязательства концессионера по созданию объекта концессионного соглашения, соблюдению сроков его создания 
	концессионер обязан:

- за свой счет осуществить проектирование, строительство          и оснащение (далее - Создание) объекта образования "Общеобразовательная школа на 1125 учащихся в квартале №25                    г. Нижневартовска (Общеобразовательная организация с универсальной безбарьерной средой)" (далее - Объект), право собственности на который будет принадлежать концеденту; 
- осуществить Создание Объекта в срок не более 36 (тридцати шести) месяцев с даты заключения концессионного соглашения. Окончанием срока Создания считается момент ввода   Объекта концессионером в эксплуатацию;
- осуществить страхование (необходимое страховое покрытие) рисков гибели (утраты) или повреждения результата работ         по Созданию Объекта;
- осуществить подготовку территории строительства

	2.
	Срок действия концессионного соглашения
	срок действия концессионного соглашения - 8 (восемь) лет            с момента его заключения, включает в себя:

- срок Создания - не более 36 (тридцати шести) месяцев с даты заключения концессионного соглашения. Окончанием срока Создания считается момент ввода в эксплуатацию;
- срок эксплуатации объекта концессионного соглашения - начинается с момента ввода в эксплуатацию и заканчивается         в момент подписания сторонами акта передачи (возврата)  Объекта концессионного соглашения при прекращении концессионного соглашения. Срок эксплуатации должен составлять не менее 5 (пяти) лет с момента ввода в эксплуатацию             за исключением случаев, связанных с сокращением указанного срока по причине просрочки концессионером исполнения обязательств по Созданию

	3.
	Описание,   в  том   числе   технико-экономические показатели               объекта концессионного соглашения
	наименование объекта концессионного соглашения: "Общеобразовательная школа на 1125 учащихся в квартале №25             г. Нижневартовска (Общеобразовательная организация с универсальной безбарьерной средой)".

Проектная мощность: 1125 (одна тысяча сто двадцать пять) учащихся.

Технико-экономические показатели Объекта представлены              в приложении 1 к настоящим основным условиям концессионного соглашения

	4.
	Обязательства концессионера          по осуществлению деятельности, предусмотренной концессионным соглашением
	обязательства концессионера по осуществлению деятельности, предусмотренной концессионным соглашением, включают:

- эксплуатацию, включая техническое обслуживание и осуществление образовательной деятельности по дополнительным образовательным программам с использованием Объекта            (самостоятельно и (или) с привлечением привлеченных лиц);

- заключение с образовательной организацией договора об использовании Объекта;
- передачу Объекта концеденту при прекращении концессионного соглашения

	5.
	Срок передачи концессионеру Объекта 
	концедент передает концессионеру Объект во владение и пользование с момента ввода в эксплуатацию Объекта в целях осуществления концессионером деятельности, предусмотренной концессионным соглашением, на основании акта приема-передачи Объекта 

	6.
	Финансовые (денежные) обязательства концедента по концессионному соглашению
	денежными обязательствами концедента являются: 

- капитальный грант;

- инвестиционный платеж;

- возмещение затрат на уплату процентов (субсидия на проценты);

- операционный платеж.

Денежные обязательства концедента предоставляются концессионеру исключительно в следующих целях:

- капитальный грант - в целях возмещения до ввода Объекта        в эксплуатацию части затрат концессионера в связи с проектированием, строительством и оснащением без учета сумм налога на добавленную стоимость;

- инвестиционный платеж - в целях возмещения после ввода Объекта в эксплуатацию затрат концессионера в связи                    с Созданием Объекта, за исключением затрат, возмещаемых путем выплаты капитального гранта и возмещения затрат                  на уплату процентов;

- возмещение затрат на уплату процентов - в целях возмещения после ввода Объекта в эксплуатацию затрат концессионера          на уплату процентов по соглашениям о субординированном финансировании, заключенным в форме договора займа,             и соглашениям о финансировании;

- операционный платеж - в целях возмещения затрат концессионера в связи с осуществлением технического обслуживания Объекта и иных затрат концессионера на стадии эксплуатации, связанных с исполнением концессионного соглашения, в том числе затрат на уплату налога на прибыль организаций, подлежащего уплате концессионером в связи с осуществлением            деятельности, предусмотренной концессионным соглашением,                за исключением: 

- затрат, непосредственно связанных с осуществлением образовательной деятельности по дополнительным образовательным программам, покрываемым за счет дохода концессионера от осуществления указанной деятельности;

- затрат на уплату арендной платы по договору аренды земельного участка и налога на имущество организаций, подлежащего уплате концессионером в отношении Объекта концессионного соглашения, покрываемых за счет платы по договору           об использовании Объекта концессионного соглашения; 
- затрат на уплату процентов по соглашениям о субординированном финансировании, заключенным в форме договора займа, и соглашениям о финансировании, покрываемым за счет возмещения затрат на уплату процентов.

Базовый размер денежных обязательств концедента:

- базовый размер капитального гранта составляет 304 640 473 (триста четыре миллиона шестьсот сорок тысяч четыреста семьдесят три) рубля 50 копеек;

- базовый размер инвестиционного платежа составляет 1 165 111 338 (один миллиард сто шестьдесят пять миллионов сто одиннадцать тысяч триста тридцать восемь) рублей 20          копеек;

- размер возмещения затрат на уплату процентов составляет 314 056 633 (триста четырнадцать миллионов пятьдесят шесть тысяч шестьсот тридцать три) рубля 59 копеек, но в любом случае не более 10% (десяти процентов) годовых;

- базовый размер операционного платежа в целях расчета               переменной части операционного платежа на дату заключения концессионного соглашения составляет:

за период с января по март включительно - 3 719 031 (три миллиона семьсот девятнадцать тысяч тридцать один) рубль           34 копейки, кроме того НДС;

за период с апреля по июнь включительно - 3 719 031 (три миллиона семьсот девятнадцать тысяч тридцать один) рубль  34 копейки, кроме того НДС;

за период с июля по сентябрь включительно -3 719 031 (три миллиона семьсот девятнадцать тысяч тридцать один) рубль  34 копейки, кроме того НДС;

за период с октября по декабрь включительно - 3 719 031 (три миллиона семьсот девятнадцать тысяч тридцать один) рубль   34 копейки, кроме того НДС;
- размер постоянной части операционного платежа, предоставляемого в целях возмещения затрат на уплату налога на прибыль организаций, подлежащего уплате концессионером в связи с осуществлением до истечения срока действия концессионного соглашения деятельности, предусмотренной концессионного соглашения, составляет 139 303 780 (сто тридцать девять миллионов триста три тысячи семьсот восемьдесят) рублей               16 копеек.

Денежные обязательства концедента выплачиваются исключительно в случае документального подтверждения концессионером размера затрат и соответствия целевого назначения таких затрат требованиям концессионного соглашения

	7.
	Цели и срок использования (эксплуатации) Объекта 
	целью эксплуатации Объекта является осуществление образовательной деятельности по основным общеобразовательным программам и дополнительным образовательным программам.
Срок эксплуатации Объекта начинается с момента ввода в эксплуатацию и заканчивается в момент подписания сторонами акта передачи (возврата) Объекта при прекращении концессионного соглашения. Срок эксплуатации должен составлять           не менее 5 (пяти) лет с момента ввода в эксплуатацию, за исключением случаев, связанных с сокращением указанного срока по причине просрочки концессионером исполнения обязательств по Созданию

	8.
	Способы обеспечения концессионером исполнения обязательств по концессионному соглашению
	обеспечение обязательств концессионера на инвестиционной       и эксплуатационной стадиях осуществляется одним или              несколькими из следующих способов: 

- предоставление безотзывной независимой (банковской)              гарантии; 

- передача концессионером концеденту в залог прав концессионера по договору банковского вклада (депозита); 

- осуществление страхования риска ответственности концессионера за нарушение обязательств по концессионному соглашению.

В качестве обеспечения исполнения обязательств по проектированию банковская гарантия предоставляется в размере 1 250 000 (один миллион двести пятьдесят тысяч) рублей. Указанная банковская гарантия действует до получения положительного заключения государственной экспертизы.

Не позднее подписания сторонами акта выполнения предварительных условий начала строительства концессионер обязан предоставить концеденту в качестве обеспечения исполнения обязательств по строительству банковскую гарантию в размере 13 647 895 (тринадцать миллионов шестьсот сорок семь тысяч восемьсот девяносто пять) рублей. Указанная банковская          гарантия действует не менее срока Создания, увеличенного              на 180 (сто восемьдесят) календарных дней. 

Не позднее ввода Объекта в эксплуатацию концессионер обязан представить концеденту в качестве обеспечения исполнения обязательств на стадии эксплуатации банковскую гарантию в размере 4 291 190 (четыре миллиона двести девяносто одна тысяча сто девяносто) рублей. Указанная банковская          гарантия действует до момента подписания сторонами акта передачи (возврата) Объекта.

Договоры страхования ответственности или залога прав концессионера по договору банковского вклада (депозита) на этапе проектирования и на этапе строительства, заключаемые концессионером в целях обеспечения исполнения обязательств по проектированию и строительству, соответственно должны соответствовать требованиям о сроках действия, сроках предоставления концеденту, основаниях и условиях продления,              об обязательности поддержания в силе, аналогичным требованиям, установленным по отношению к банковской гарантии         на этапе проектирования и банковской гарантии на этапе     строительства.

Договор страхования ответственности или залога прав концессионера по договору банковского вклада (депозита) на стадии эксплуатации, заключаемый концессионером в целях обеспечения исполнения обязательств на стадии эксплуатации, должен заключаться на один год и предусматривать сумму страхового возмещения или размер предмета залога соответственно          в размере не меньше 4 291 190 (четыре миллиона двести девяносто одна тысяча сто девяносто) рублей. К указанному договору предъявляются требования о сроках предоставления концеденту, основаниях и условиях продления, об обязательности поддержания в силе, аналогичные требованиям, установленным по отношению к банковской гарантии на стадии эксплуатации

	9.
	Размер концессионной платы, форма, порядок и сроки ее внесения
	концессионная плата устанавливается в форме определенного   в твердой сумме платежа, вносимого единовременно в бюджет муниципального образования город Нижневартовск. 
концессионер уплачивает концессионную плату в течение                      3 (трех) месяцев с момента ввода Объекта в эксплуатацию            в размере 10 000 (десять тысяч) рублей, в том числе НДС (20%) 1 666 (одна тысяча шестьсот шестьдесят шесть) рублей 67           копеек

	10.
	Порядок возмещения расходов сторон в случае досрочного             расторжения концессионного                   соглашения
	порядок возмещения расходов сторон при досрочном расторжении концессионного соглашения представлен в приложении 2 к настоящим основным условиям концессионного соглашения

	11.
	Порядок предоставления концессионеру земельного участка, предназначенного для осуществления деятельности, предусмотренной концессионным соглашением, срок заключения с концессионером договора аренды этого земельного участка, размер арендной платы (ставки арендной платы) за пользование земельным участком в течение срока действия концессионного соглашения либо формула расчета размера арендной платы (ставки арендной платы) за пользование земельным участком
	земельный участок предоставляется концессионеру в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации в аренду без проведения торгов на основании договора аренды земельного участка в течение 60 (шестидесяти) рабочих дней с даты заключения концессионного соглашения.

Годовой размер арендной платы за земельный участок на весь срок действия концессионного соглашения рассчитывается            по следующей формуле:

А = (КС x С / 100) x Кп x Кст х Ксп x Кпр x Ксз, где:

А - годовой размер арендной платы за земельный участок, руб.;

КС - кадастровая стоимость земельного участка, руб.;

С - ставка арендной платы, определяемая в соответствии                   с разделом IV порядка определения размера арендной платы             за земельные участки земель населенных пунктов, находящиеся в собственности Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, и земельные участки земель населенных пунктов,            государственная собственность на которые не разграничена, предоставленные в аренду без торгов, утвержденного постановлением Правительства Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 02.12.2011 №457-п "Об арендной плате                 за земельные участки земель населенных пунктов";

Кп - коэффициент переходного периода;

Кст - коэффициент строительства;

Ксп - коэффициент субъектов малого и среднего предпринимательства, устанавливается равным 0,5;

Кпр - коэффициент приоритета, устанавливается равным 0,8;

Ксз - коэффициент сезонности работ, устанавливается равным 0,5


Приложение 1 к основным условиям концессионного соглашения о финансировании, проектировании, строительстве и эксплуатации объекта образования "Общеобразовательная школа на 1125 учащихся          в квартале №25 г. Нижневартовска (Общеобразовательная организация с универсальной безбарьерной средой)" в Ханты-Мансийском автономном округе - Югре
Технико-экономические показатели объекта образования 
"Общеобразовательная школа на 1125 учащихся в квартале №25 
г. Нижневартовска (Общеобразовательная организация 
с универсальной безбарьерной средой)"
	№

п/п
	Наименование
	Кол-во

(шт.)
	Наполняемость

(чел.)
	Норматив

(кв.м)
	Площадь

(кв.м)

(не менее)
	Общая

площадь

(кв.м)

(не менее)

	I. Блок 1-ой ступени "Начальная школа"

	1.1.
	Кабинет начальных классов
	21
	25
	2,5
	62,5
	1 312,5

	1.2.
	Кабинет информатики 
	4
	13
	4,5
	58,5
	234

	1.3.
	Лаборантская для кабинета информатики
	1
	18
	
	18
	18

	1.4.
	Кабинет иностранных языков
	4
	13
	3,5
	45,5
	182

	1.5.
	Кабинет ПДД
	1
	25
	2,5
	62,5
	62,5

	1.6.
	Кабинет для занятий "Шахматы"
	1
	25
	2,5
	62,5
	62,5

	1.7.
	Спальное помещение для группы продленного дня для девочек
	2
	13
	4
	52
	104

	1.8.
	Спальное помещение для группы продленного дня для мальчиков
	2
	13
	4
	52
	104

	1.9.
	Гардероб для начального звена
	1
	525
	0,35
	183,75
	183,75

	1.10.
	Кабинет логопеда
	1
	1
	12
	12
	12

	1.11.
	Кабинет психолога
	1
	1
	12
	12
	12

	1.12.
	Сенсорная комната
	1
	
	
	10
	10

	1.13.
	Игровая комната для групп продленного дня 
	2
	25
	2,5
	62,5
	125

	1.14.
	Кабинет для коррекционной педагогики с детьми с ОВЗ
	3
	5
	3,5
	17,5
	52,5

	1.15.
	Санитарный узел для девочек, оборудованный кабинками
	
	
	
	в соответствии 

с нормативными регламентами 

и учетом 

обслуживания школы
	65

	1.16.
	Санитарный узел для мальчиков, оборудованный кабинками
	
	
	
	
	

	1.17.
	Санитарный узел для инвалидов
	
	
	
	
	

	1.18.
	Санитарный узел для персонала
	
	
	
	
	

	1.19.
	Помещение для хранения и обработки уборочного инвентаря, приготовления дезинфекционных растворов
	
	
	
	
	

	1.20.
	Помещение для технического персонала
	
	
	
	
	

	1.21.
	Технические помещения
	
	
	
	
	

	
	Итого
	
	
	
	
	2 539,8

	II. Блок 2-3-ей ступени

	2.1.
	Кабинет русского языка, литературы
	6
	25
	2,5
	62,5
	375

	2.2.
	Кабинет математики
	6
	25
	2,5
	62,5
	375

	2.3.
	Кабинет информатики
	4
	13
	4,5
	58,5
	234

	2.4.
	Лаборантская на 2 кабинета информатики
	1
	
	
	20
	20

	2.5.
	Кабинет географии
	2
	25
	2,5
	62,5
	125

	2.6.
	Кабинет истории и обществознания
	3
	25
	2,5
	62,5
	187,5

	2.7.
	Кабинет физики
	2
	25
	3,5
	87,5
	175

	2.8.
	Лаборантская
	2
	
	
	18
	36

	2.9.
	Лаборатория
	2
	25
	3,5
	87,5
	175

	2.10.
	Кабинет иностранного языка
	8
	13
	3,5
	45,5
	364

	2.11.
	Кабинет химии 
	2
	25
	3,5
	87,5
	175

	2.12.
	Лаборантская
	2
	
	
	18
	36

	2.13.
	Лаборатория
	2
	25
	3,5
	87,5
	175

	2.14.
	Кабинет биологии и экологии
	2
	25
	3,5
	87,5
	175

	2.15.
	Лаборантская
	2
	
	
	18
	36

	2.16.
	Лаборатория
	2
	25
	3,5
	87,5
	175

	2.17.
	Кабинет музыки
	1
	25
	2,5
	62,5
	62,5

	2.18.
	Слесарная мастерская
	1
	13
	7
	91
	91

	2.19.
	Токарная мастерская
	1
	13
	7
	91
	91

	2.20.
	Кладовая для хранения сырья и готовой продукции
	1
	
	
	12
	12

	2.21.
	Подсобное помещение для хранения инструментов
	1
	
	
	12
	12

	2.22.
	Лаборантская со складским помещением
	1
	
	
	18
	18

	2.23.
	Кабинет технологии (кройки и шитья)
	1
	13
	6
	78
	78

	2.24.
	Кабинет технологии (домоводство)
	1
	13
	6
	78
	78

	2.25.
	Подсобное помещение для кабинета технологии
	1
	
	
	8
	8

	2.26.
	Кабинет технологии (робототехника)
	2
	13
	4,8
	62,4
	124,8

	2.27.
	Кабинет психолога
	1
	
	
	12
	12

	2.28.
	Гардероб старшего и среднего звена
	1
	600
	0,5
	300
	300

	2.29.
	Гардероб для преподавателей
	1
	
	
	15
	15

	2.30.
	Кабинет ИЗО, черчения
	1
	25
	2,5
	62,5
	62,5

	2.31.
	Кабинет ОБЖ
	1
	25
	2,5
	62,5
	62,5

	2.32.
	Подсобное помещение для хранения инвентаря      и оружия
	1
	
	
	8
	8

	2.33.
	Профильный инженерно-технологический кабинет
	1
	13
	6
	78
	78

	2.34.
	Профильный медико-биологический кабинет
	1
	13
	6
	78
	78

	2.35.
	Естественнонаучная лаборатория
	1
	
	14
	14
	14

	2.36.
	Инженерно-технологическая лаборатория
	1
	
	14
	14
	14

	2.37.
	Студия дизайна
	1
	12
	6
	72
	72

	2.38.
	Издательский центр
	1
	
	36
	36
	36

	2.39.
	Телестудия
	1
	
	36
	36
	36

	2.40.
	Санитарный узел для девочек, оборудованный кабинками
	
	
	
	в соответствии 

с нормативными регламентами 

и учетом 

обслуживания школы
	90

	2.41.
	Санитарный узел для мальчиков, оборудованный кабинками
	
	
	
	
	

	2.42.
	Санитарный узел для преподавателей 
	
	
	
	
	

	2.43.
	Кабинет личной гигиены
	
	
	
	
	

	2.44.
	Помещение для хранения и обработки уборочного инвентаря, приготовления дезинфекционных растворов
	
	
	
	
	

	2.45.
	Помещение для технического персонала
	
	
	
	
	

	2.46.
	Технические помещения
	
	
	
	
	

	2.47.
	Санитарный узел для инвалидов
	
	
	
	
	

	
	Итого
	
	
	
	
	4 291,8

	III. Административный блок

	3.1.
	Кабинет социального педагога
	1
	
	12
	12
	12

	3.2.
	Кабинет заместителей руководителей
	5
	
	10
	10
	50

	3.3.
	Кабинет директора
	1
	
	27
	27
	27

	3.4.
	Кабинет делопроизводства
	1
	2
	6
	12
	12

	3.5.
	Архив
	1
	1
	10
	10
	10

	3.6.
	Учительская, методкабинет, место отдыха                и общения педагогов
	1
	
	30
	30
	30

	3.7.
	Кабинет инженера по ТБ и завхоза
	2
	
	
	10
	20

	3.8.
	Кабинет ОК
	1
	
	
	10
	10

	3.9.
	Бухгалтерия
	1
	4
	6,5
	26
	26

	3.10.
	Кабинет главного бухгалтера
	1
	
	
	10
	10

	3.11.
	Туалет для персонала
	
	
	
	в соответствии 

с нормативными регламентами 

и учетом 

обслуживания школы
	80

	3.12.
	Помещение для хранения инвентаря
	
	
	
	
	

	3.13.
	Помещение для технического персонала
	
	
	
	
	

	3.14.
	Технические помещения
	
	
	
	
	

	3.15.
	Серверная
	
	
	
	
	

	3.16.
	Конференц-зал на 100 человек
	1
	
	
	250
	250

	3.17.
	Комната охраны, помещение с круглосуточным дежурством персонала для установки приемно-контрольных приборов системы АПС 
	1
	
	
	6
	6

	3.18.
	Кабинет охраны труда
	1
	
	
	24
	24

	
	Итого
	
	
	
	
	543,0


	IV. Медицинский блок (в том числе)

	4.1.
	Кабинет врача
	1
	
	21
	21
	21

	4.2.
	Процедурный кабинет
	1
	
	14
	14
	14

	4.3.
	Прививочный кабинет
	1
	
	14
	14
	14

	4.4.
	Помещение для приготовления дезинфицирующих растворов
	1
	
	4
	4
	4

	4.5.
	Стоматологический кабинет
	1
	
	12
	12
	12

	4.6.
	Санузел
	1
	
	4
	4
	4

	
	Итого
	
	
	
	
	69,0

	V. Библиотека (в том числе)

	5.1.
	Фонд закрытого хранения
	1
	
	
	
	675

	5.2.
	Место для работы с каталогами
	1
	
	
	
	

	5.3.
	Зона для самостоятельной работы с ресурсами        на различных типах носителей
	1
	
	
	
	

	5.4.
	Зона для коллективной работы с гибкой организацией пространства
	1
	
	
	
	

	5.5.
	Рекреационная зона для разнообразного досуга           и проведения мероприятий
	1
	
	
	
	

	5.6.
	Зона для получения информационных ресурсов      во временное пользование
	1
	
	
	
	

	5.7.
	Презентационная зона для организации выставок и экспозиций
	1
	
	
	
	

	5.8.
	Санузел
	1
	
	4
	4
	4

	
	Итого
	
	
	
	
	679,0

	VI. Актовый зал (в том числе)

	6.1.
	Многофункциональный актовый зал
	1
	729
	0,65
	473,85
	473,85

	6.2.
	Артистическая/костюмерная/гримерная
	2
	
	14
	28
	28

	6.3.
	Операторская
	1
	
	14
	14
	14

	6.4.
	Склад для хранения декораций
	1
	
	15
	15
	15

	6.5.
	Склад для хранения костюмов
	1
	
	12
	12
	12

	6.6.
	Склад для хранения музыкального инвентаря
	1
	
	12
	12
	12

	6.7.
	Санузел
	1
	
	4
	4
	4

	6.8.
	Санузел для инвалидов
	1
	
	6
	6
	6

	6.9.
	Зона безопасности для МГН
	1
	
	22
	22
	22

	
	Итого
	
	
	
	
	586,9

	VII. Спортивный блок (в том числе)

	7.1.
	Спортивный зал большой (18*30)
	1
	
	
	540
	540

	7.2.
	Спортивный зал средний (12*24)
	1
	
	
	288
	288

	7.3.
	Спортивный зал малый (9*18)
	1
	
	
	162
	162

	7.4.
	Зал ЛФК и хореографии
	1
	
	
	144
	144

	7.5.
	Зал хореографии
	1
	
	
	315
	315

	7.6.
	Раздевалка для девочек
	4
	
	
	14
	56

	7.7.
	Душевая для девочек
	4
	
	
	12
	48

	7.8.
	Раздевалка для мальчиков
	4
	
	
	14
	56

	7.9.
	Душевая для мальчиков
	4
	
	
	12
	48

	7.10.
	Санитарный узел для девочек, оборудованный кабинками
	4
	
	
	8
	32

	7.11.
	Санитарный узел для мальчиков, оборудованный кабинками
	4
	
	
	8
	32

	7.12.
	Санитарный узел для МГН
	1
	
	
	6
	6

	7.13.
	Снарядная (для спортивного зала 18*30)
	1
	
	
	32
	32

	7.14.
	Снарядная (для спортивных залов 12*24, 9*18)
	2
	
	
	16
	32

	7.15.
	Снарядная (для хоккея и лыж)
	2
	
	
	14
	28

	7.16.
	Помещение для сушки одежды, инвентаря (хоккеистов)
	1
	
	
	14
	14

	7.17.
	Тренерская
	2
	
	
	10
	20

	7.18.
	Бассейн на 5 дорожек по 25 метров
	1
	
	
	535
	535

	7.19.
	Раздевалка для девочек
	1
	
	
	14
	14

	7.20.
	Душевая для девочек
	1
	
	
	12
	12

	7.21.
	Раздевалка для мальчиков
	1
	
	
	14
	14

	7.22.
	Душевая для мальчиков
	1
	
	
	12
	12

	7.23.
	Санитарный узел для девочек, оборудованный кабинками
	1
	
	
	8
	8

	7.24.
	Санитарный узел для мальчиков, оборудованный кабинками
	1
	
	
	8
	8

	7.25.
	Санитарный узел для МГН
	1
	
	
	6
	6

	7.26.
	Снарядная
	1
	
	
	14
	14

	7.27.
	Тренерская (для спортивного зала 18*30)
	1
	
	
	18
	18

	7.28.
	Тренерская (для спортивных залов 12*24, 9*18)
	2
	
	
	10
	20

	7.29.
	Кабинет медсестры
	1
	
	
	8
	8

	7.30.
	Комната для хранения химреагентов 
	1
	
	
	8
	8

	7.31.
	Лаборатория анализа воды
	1
	
	
	7
	7

	7.32.
	Зал управления
	1
	
	
	7
	7

	7.33.
	Кладовая уборочного инвентаря
	1
	
	
	8
	8

	7.34.
	Технические помещения
	2
	
	
	8
	16

	
	Итого
	
	
	
	
	2 568,0

	VIII. Пищеблок (в том числе)

	8.1.
	Горячий цех с оборудованием
	1
	
	
	в соответствии 

с нормативными регламентами 

и учетом 

обслуживания школы
	500

	8.2.
	Мучной цех
	1
	
	
	
	

	8.3.
	Раздаточная зона
	1
	
	
	
	

	8.4.
	Сервизная для столовой посуды
	
	
	
	
	

	8.5.
	Овощной цех (первичной обработки, вторичной обработки)
	2
	
	
	
	

	8.6.
	Мясо-рыбный цех
	1
	
	
	
	

	8.7.
	Холодный цех
	1
	
	
	
	

	8.8.
	Отсек для обработки яйца
	1
	
	
	
	

	8.9.
	Кладовая для овощей (среднетемпературная сплит-система для овощей)
	1
	
	
	
	

	8.10.
	Кладовая сухих продуктов 
	1
	
	
	
	

	8.11.
	Загрузочная
	1
	
	
	
	

	8.12.
	Моечная кухонной посуды
	1
	
	
	
	

	8.13.
	Моечная столовой посуды
	
	
	
	
	

	8.14.
	Моечная для оборотной тары
	1
	
	
	
	

	8.15.
	Помещение для хранения моющих средств и уборочного инвентаря
	1
	
	
	
	

	8.16.
	Помещение для хранения и нарезки хлеба
	1
	
	
	
	

	8.17.
	Раздевалка персонала
	1
	
	
	
	

	8.18.
	Комната отдыха и приема пищи персонала
	1
	
	
	
	

	8.19.
	Кабинет заведующего столовой
	1
	
	
	
	

	8.20.
	Туалет и душевые, помещение для личной гигиены женщин
	1
	
	
	
	

	8.21.
	Кладовая для оборотной тары
	1
	
	
	
	

	8.22.
	Цех для обработки птицы
	1
	
	
	
	

	8.23.
	Низкотемпературная холодильная камера для мяса и рыбы (сплит-система)
	1
	
	
	
	

	8.24.
	Среднетемпературная холодильная камера для молочной продукции (сплит-система)
	1
	
	
	
	

	8.25.
	Обеденный зал для школьников на 600 мест
	1
	600
	0,7
	420
	420

	
	Итого
	
	
	
	
	920,0

	
	ИТОГО
	
	
	
	
	12 197,4

	
	ВСЕГО (с учетом коридоров, холлов и рекреаций, без технического подвала) 
	
	
	
	
	14 646,7


____________________

Примечание: приведенные в таблице показатели являются ориентировочными, итоговые значения могут быть уточнены (но не изменены) на основании данных проектной документации, прошедшей государственную экспертизу.

Приложение 2 к основным условиям концессионного соглашения о финансировании, проектировании, строительстве и эксплуатации объекта образования "Общеобразовательная школа на 1125 учащихся             в квартале №25 г. Нижневартовска (Общеобразовательная организация с универсальной безбарьерной средой)" в Ханты-Мансийском автономном округе - Югре
Порядок возмещения расходов сторон
в случае досрочного расторжения концессионного соглашения
I. Общие положения
1.1. Стороны настоящим подтверждают, что ни сумма возмещения, ни какие-либо ее части не являются неустойкой и не подлежат какому-либо уменьшению, если иное прямо не предусмотрено настоящим разделом или прямым соглашением.

1.2. Сумма возмещения не подлежит зачету и (или) удержанию в счет уплаты любых сумм. 

II. Размер суммы возмещения

2.1. В случае досрочного прекращения концессионного соглашения по соглашению сторон сумма возмещения определяется соглашением сторон и при этом не может быть меньше затрат концессионера в связи с созданием объекта, указанных в пункте 2.5 настоящего порядка, за вычетом сумм инвестиционного платежа и капитального гранта, выплаченных концессионеру в соответствии             с концессионным соглашением.

2.2. В случае досрочного прекращения концессионного соглашения                 в связи с существенным нарушением концессионного соглашения концедентом, а также в случае расторжения концессионного соглашения по основаниям:

- просрочка заключения или возобновления на новый срок договора             об использовании объекта концессионного соглашения, превышающая 90           (девяносто) календарных дней;

- просрочка выплаты платы по договору об использовании объекта концессионного соглашения, превышающая 120 (сто двадцать) календарных дней;

- просрочка осуществления образовательной организацией замены                      и (или) ремонта имущества, входящего в состав объекта концессионного                      соглашения, в том числе движимого имущества, а также имущества концессионера в случае, когда указанные действия отнесены к обязанностям образовательной организации в соответствии с договором об использовании объекта             соглашения, превышающая 180 (сто восемьдесят) календарных дней;

- предъявление Ханты-Мансийским автономным округом - Югрой               в антимонопольный орган, иной надзорный государственный орган или в суд заявления (требования) о признании незаконными, недействительными или              несогласованными (а концессионного соглашения незаключенным в соответствующей части) любых положений концессионного соглашения, в частности положений концессионного соглашения, связанных с денежными обязательствами концедента, особыми обстоятельствами или выплатой суммы возмещения, а равно предъявление Ханты-Мансийским автономным округом - Югрой          в указанные в настоящем пункте органы или суд иного заявления (требования), в результате которого любые положения концессионного соглашения могут быть признаны не подлежащими принудительному исполнению (включая              требование о неприменении последствий наступления особого обстоятельства по любым основаниям);

- особое обстоятельство, его неустраненные последствия препятствуют или существенно ограничивают возможность создания объекта концессионного соглашения, осуществления деятельности, предусмотренной концессионным соглашением, или исполнения концессионером иных предусмотренных концессионным соглашением обязательств в течение более 180 (ста восьмидесяти)   календарных дней
размер суммы возмещения определяется по следующей формуле:

СВ = Зсозд + Зфин+Зинв +Здпс+ Запн, где:

СВ - сумма возмещения;

Зсозд - затраты концессионера в связи с созданием объекта концессионного соглашения, указанные в пункте 2.5 настоящего порядка;

Зфин - затраты концессионера на уплату процентов по соглашениям                о финансировании в размере, не превышающем указанный в согласованных концедентом основных условиях соглашения о финансировании (за исключением затрат, включенных в состав Зсозд и затрат, возмещенных концессионеру путем выплаты возмещения затрат на уплату процентов);

Зинв - затраты концессионера на уплату процентов по соглашениям              о субординированном финансировании, заключенным в форме договора займа, в размере, не превышающем 10% (десять процентов) годовых (за исключением затрат, включенных в состав Зсозд и затрат, возмещенных концессионеру              путем выплаты возмещения затрат на уплату процентов);

Здпс - затраты концессионера в связи с досрочным прекращением                 концессионного соглашения, указанные в пункте 2.6 настоящего порядка;

Запн - затраты концессионера на уплату арендной платы по договору аренды земельного участка, оплату коммунальных услуг и налога на имущество организаций, подлежащие уплате концессионером в отношении объекта концессионного соглашения, понесенные после ввода объекта в эксплуатацию           и до возврата концеденту земельного участка в соответствии с договором аренды земельного участка и подписания сторонами акта передачи (возврата)           объекта концессионного соглашения, соответственно, за вычетом платежей, полученных по договору об использовании объекта концессионного соглашения после ввода объекта в эксплуатацию.

2.3. В случае досрочного прекращения концессионного соглашения в связи с существенным нарушением концессионного соглашения концессионером размер суммы возмещения определяется по следующей формуле:

СВ = Зсозд + Зфин+ Запн, где:

СВ - сумма возмещения;

Зсозд - затраты концессионера в связи с созданием объекта концессионного соглашения, указанные в пункте 2.5 настоящего порядка;

Зфин - затраты концессионера на уплату процентов по соглашениям              о финансировании в размере, не превышающем указанный в согласованных концедентом основных условиях соглашения о финансировании (за исключением затрат, включенных в состав Зсозд и затрат, возмещенных концессионеру путем выплаты возмещения затрат на уплату процентов);

Запн - затраты концессионера на уплату арендной платы по договору аренды земельного участка, оплату коммунальных услуг и налога на имущество организаций, подлежащие уплате концессионером в отношении объекта концессионного соглашения, понесенные после ввода объекта в эксплуатацию             и до возврата концеденту земельного участка в соответствии с договором аренды земельного участка и подписания сторонами акта передачи (возврата)          объекта концессионного соглашения, соответственно, за вычетом платежей, полученных по договору об использовании объекта концессионного соглашения после ввода объекта в эксплуатацию.

2.4. В случае досрочного прекращения концессионного соглашения в связи с наступлением обстоятельств, не связанных с существенным нарушением концессионного соглашения сторонами, за исключением расторжения концессионного соглашения по основаниям: 

- просрочка заключения или возобновления на новый срок договора          об использовании объекта концессионного соглашения, превышающая 90           (девяносто) календарных дней;

- просрочка выплаты платы по договору об использовании объекта концессионного соглашения, превышающая 120 (сто двадцать) календарных дней;

- просрочка осуществления образовательной организацией замены и (или) ремонта имущества, входящего в состав объекта концессионного соглашения,          в том числе движимого имущества, а также имущества концессионера в случае, когда указанные действия отнесены к обязанностям образовательной организации в соответствии с договором об использовании объекта соглашения, превышающая 180 (сто восемьдесят) календарных дней;

- предъявление Ханты-Мансийским автономным округом - Югрой              в антимонопольный орган, иной надзорный государственный орган или в суд заявления (требования) о признании незаконными, недействительными или             несогласованными (а концессионного соглашения незаключенным в соответствующей части) любых положений концессионного соглашения, в частности положений концессионного соглашения, связанных с денежными обязательствами концедента, особыми обстоятельствами или выплатой суммы возмещения, а равно предъявление Ханты-Мансийским автономным округом - Югрой       в указанные в настоящем пункте органы или суд иного заявления (требования), в результате которого любые положения концессионного соглашения могут быть признаны не подлежащими принудительному исполнению (включая          требование о неприменении последствий наступления особого обстоятельства по любым основаниям);

- особое обстоятельство, его неустраненные последствия препятствуют или существенно ограничивают возможность создания объекта концессионного соглашения, осуществления деятельности, предусмотренной концессионным соглашением, или исполнения концессионером иных предусмотренных концессионным соглашением обязательств в течение более 180 (ста восьмидесяти)  календарных дней
размер суммы возмещения определяется по следующей формуле:

СВ = Зсозд + Зфин + Запн + Зинв/2 + Здпс/2, где:

СВ - сумма возмещения;

Зсозд - затраты концессионера в связи с созданием объекта, указанные           в пункте 2.5 настоящего порядка;

Зфин - затраты концессионера на уплату процентов по соглашениям             о финансировании в размере, не превышающем указанный в согласованных концедентом основных условиях соглашения о финансировании (за исключением затрат, включенных в состав Зсозд и затрат, возмещенных концессионеру путем выплаты возмещения затрат на уплату процентов);

Запн - затраты концессионера на уплату арендной платы по договору аренды земельного участка, оплату коммунальных услуг и налога на имущество организаций, подлежащего уплате концессионером в отношении объекта концессионного соглашения, понесенных после ввода объекта в эксплуатацию              и до возврата концеденту земельного участка в соответствии с договором аренды земельного участка и подписания сторонами акта передачи (возврата)              объекта концессионного соглашения, соответственно, за вычетом платежей, полученных по договору об использовании объекта концессионного соглашения после ввода объекта в эксплуатацию;

Зинв/2 - 50% (пятьдесят процентов) затрат концессионера на уплату процентов по соглашениям о субординированном финансировании, заключенным  в форме договора займа, в размере, не превышающем 10% (десять процентов) годовых (за исключением затрат, включенных в состав Зсозд и затрат, возмещенных концессионеру путем выплаты возмещения затрат на уплату процентов);

Здпс/2 - 50% (пятьдесят процентов) затрат концессионера в связи                           с досрочным прекращением концессионного соглашения, указанных в пункте 2.6 настоящего порядка, но не менее затрат концессионера в связи с досрочным прекращением соглашения о финансировании.

При этом сумма возмещения, выплачиваемая в соответствии с настоящим пунктом (за исключением Запн, выплачиваемых сверх такого ограничения),         не может быть более общего размера инвестиционного платежа и возмещения затрат на уплату процентов за вычетом сумм инвестиционного платежа и возмещения затрат на уплату процентов, выплаченных концессионеру в соответствии с концессионным соглашением.

2.5. Затраты концессионера в связи с созданием объекта (вложенные            в создание объекта инвестиции концессионера) включают:

а) затраты концессионера на проектирование, строительство и оснащение объекта в размере, не превышающем сметную стоимость, включая затраты                       на уплату арендной платы по договору аренды земельного участка;

б) затраты на оплату труда работников концессионера и связанные                 с такой оплатой затраты на уплату налогов, сборов и иных обязательных платежей;

в) затраты на аренду офиса концессионера;

г) затраты на обслуживание заемных средств в объеме, не превышающем указанный в согласованных концедентом основных условиях соглашения               о финансировании;

д) затраты на обслуживание привлеченных средств, в том числе затраты            в связи с капитализацией процентов по соглашениям о субординированном    финансировании, заключенным в форме договора займа (включение процентов в сумму займа по договорам займа), на стадии создания объекта, но не более 10% (десяти процентов) годовых; 

е) затраты на обеспечение исполнения обязательств концессионера                     по концессионному соглашению; 

ж) затраты на необходимое страховое покрытие.

При этом:

- общий размер указанных в настоящем пункте затрат концессионера                         в связи с созданием объекта не может превышать суммы затрат, указанных           в подпункте, "а" пункта 2.5 настоящего порядка, умноженных на коэффициент 1,0614 (одна целая шестьсот четырнадцать десятитысячных), за вычетом сумм капитального гранта и инвестиционного платежа, выплаченного концессионеру в соответствии с концессионным соглашением;
общий размер указанных в настоящем пункте затрат концессионера                  на проектирование не может превышать 20 000 000 (двадцать миллионов) рублей, а в случае досрочного прекращения концессионного соглашения по основаниям:

выявленное до даты финансового закрытия превышение сметной стоимости над строительной стоимостью, за исключением случаев, когда такое превышение связано с превышением общего размера платы за подключение объекта концессионного соглашения к сетям инженерно-технического обеспечения над предельным размером таких расходов (затрат), установленным концессионным соглашением, а равно случаев, когда концессионер после выявления        такого превышения выразил явное согласие осуществить проектирование, строительство и оснащение объекта в полном объеме без изменения предусмотренной концессионным соглашением строительной стоимости;

недостижение сторонами до даты финансового закрытия договоренности об изменении концессионного соглашения по вопросу внесения изменений           в перечень (состав) движимого имущества;

мотивированный отказ концедента в согласовании основных условий           соглашения о финансировании и (или) прямого соглашения - не может превышать 10 000 000 (десять миллионов) рублей. 

2.6. Затраты концессионера в связи с досрочным прекращением концессионного соглашения включают следующие затраты:

а) на выплату штрафных санкций за досрочное прекращение договора подряда;

б) на демобилизацию, включая затраты на демобилизацию концессионера;

в) на уплату налога на прибыль организаций, возникающего после ввода объекта в эксплуатацию и подлежащего уплате концессионером в связи                   с досрочным прекращением концессионного соглашения, и (или) иные аналогичные налоги, объектом которых является прибыль или доход концессионера в связи с досрочным прекращением концессионного соглашения.

При этом общий размер указанных в подпунктах "а", "б" настоящего пункта затрат концессионера в связи с досрочным прекращением концессионного соглашения не может превышать 2% (два процента) от суммы затрат, указанных в подпункте "а" пункта 2.5 настоящего порядка.

2.7. В состав суммы возмещения не включаются следующие суммы:

а) суммы выплаченного или подлежащего выплате концессионеру страхового возмещения по договорам страхования, а также суммы выплаченного или подлежащего выплате концессионеру возмещения в случае повреждения имущества образовательной организацией в соответствии с договором об использовании объекта концессионного соглашения;

б) затраты концессионера, возмещенные или подлежащие возмещению концессионеру до даты прекращений концессионного соглашения или иного предусмотренного концессионного соглашения момента путем выплаты                 денежных обязательств концедента, дополнительных расходов и (или) стоимости дополнительных работ. 

2.8. Вне зависимости от выплаты суммы возмещения все финансовые (денежные) обязательства концедента (включая обязательства по возмещению дополнительных расходов и (или) стоимости дополнительных работ, и обязательства по выплате денежных обязательств концедента), которые возникли          до даты прекращения концессионного соглашения (до момента подписания              акта передачи (возврата) объекта концессионного соглашения в части обязательств по выплате переменной части операционного платежа или с момента подписания акта передачи (возврата) объекта концессионного соглашения               в части обязательств по выплате постоянной части операционного платежа)            и не были надлежащим образом исполнены, не прекращают свое действие          после даты прекращения концессионного соглашения и подлежат исполнению в полном объеме.

III. Порядок выплаты суммы возмещения

3.1. Концессионер обязан представить концеденту расчет суммы возмещения в следующие сроки:

а) одновременно с требованием о досрочном прекращении концессионного соглашения в случае его направления концессионером;

б) в течение 35 (тридцати пяти) календарных дней с момента получения требования о досрочном прекращении концессионного соглашения в случае его направления концедентом.

3.2. Концедент обязан в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения расчета суммы возмещения и документов, подтверждающих такой расчет:

а) согласовать расчет суммы возмещения полностью в случае полного    согласия концедента с расчетом суммы возмещения  (при  этом  непредставление концедентом ответа в течение 10 (десяти) рабочих дней считается его             согласием с расчетом суммы возмещения);

б) согласовать расчет суммы возмещения частично в случае частичного согласия концедента с расчетом суммы возмещения, а по несогласованным статьям затрат концессионера представить мотивированный отказ, включающий         в том числе обоснование такого отказа и альтернативный расчет несогласованных концедентом затрат;

в) представить мотивированный отказ в согласовании расчета суммы возмещения полностью в случае полного несогласия концедента с расчетом суммы возмещения, включающий в том числе обоснование такого отказа           и альтернативный расчет суммы возмещения.

3.3. С целью проверки расчета суммы возмещения, представленного концессионером, а также в случае непредставления концессионером такого расчета концедент вправе требовать представления концессионером дополнительных документов и сведений, необходимых для осуществления такой проверки              и (или) расчета.

3.4. В случае согласия концессионера с указанным в пункте 3.2 настоящего порядка мотивированным отказом концессионер в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента получения такого отказа обеспечивает внесение необходимых изменений и направляет скорректированный расчет суммы возмещения на согласование концеденту.

3.5. В случае несогласия концессионера с указанным в пункте 3.2 настоящего порядка мотивированным отказом считается, что между сторонами      возник спор, подлежащий разрешению в судебном порядке при рассмотрении требования соответствующей стороны о досрочном прекращении концессионного соглашения.

3.6. Концедент обязан выплатить сумму возмещения в течение 180 (ста восьмидесяти) календарных дней с момента наступления наиболее ранней           из следующих дат:

а) дата подписания сторонами соглашения о досрочном прекращении концессионного соглашения;

б) дата вступления в законную силу решения суда о досрочном прекращении концессионного соглашения.

3.7. Прямым соглашением может быть предусмотрена обязанность           концедента уплачивать проценты, начисленные на сумму возмещения или         ее часть, до момента выплаты суммы возмещения или ее части в порядке                  и на условиях, предусмотренных прямым соглашением.

