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I. Положения о размещении

объектов капитального строительства.

1. Характеристики планируемого развития территории.

1.1. Данный проект выполнен на основании Распоряжения администрации города от 28.08.2017 года №1400-р «О подготовке проекта внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) г. Нижневартовска в части кварталов №25, №26» и технического задания ЗАО «Нижневартовскстройдеталь», согласованного управлением архитектуры и градостроительства администрации города Нижневартовска.

В данной пояснительной записке содержится описание и обоснование принятых проектных решений по внесению изменений в утверждённый Постановлением Главы города Нижневартовска от 24.10.2014 №2133 «Проект внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска  в границах кварталов №25 и №26», разработанный ООО «ЗапСибСтройПроект» под шифром: 56-IVВ-25,26-ППИ.

Проектируемая территория ограничена красными линиями кварталов №25, №26 и составляет 24,22 га.

Красные линии и планировочная организация окружающих проектируемые кварталы улиц (Ленина, Героев Самотлора, Мира, Салманова и проезда Восточный) приняты в соответствии с проектом планировки и межевания улично-дорожной сети города Нижневартовска, утвержденным постановлением города от 14.04.2017 №574 и в соответствии с рабочей документацией по этим улицам.

Согласно техническому заданию ЗАО «НСД», согласованному УАиГ администрации г. Нижневартовска, в данном проекте предусмотрено размещение многоэтажного жилого дома из изделий 112 серии с открытой автостоянкой на месте ранее предусмотренного музейно-технического комплекса «Освоение Самотлора» и городского сквера, размещённых на отдельных земельных участках в границах квартала №25, а также дано предложение по размещению на территории Восточного планировочного района школы искусств с музейно-техническим комплексом «Освоение Самотлора».

Для обеспечения предусмотренных в данном проекте изменений видов использования земельных участков Решением Думы города Нижневартовска от 29.09.2017г. №217 решено «исключить территориальные зоны размещения объектов культурно-досугового назначения (ОДЗ 205) и озеленённых территорий общего пользования (РЗ 601) в результате расширения границ территориальной зоны застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101) и выделения территориальной зоны размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502) в квартале 25».

Нумерация, характеристики, параметры и цветовое решение фасадов существующих, строящихся и запроектированных жилых домов, а также благоустройство их земельных участков приняты в соответствии с утверждённым проектом планировки и рабочей документацией по этим домам.

Схема размещения магистральных и внутриквартальных инженерных сетей выполнена в соответствии с рабочей документацией по этим сетям, а также в соответствии с исполнительной съёмкой по построенным объектам.

Данный проект планировки и межевания территории осуществляется с целью принятия характеристик планируемого развития проектируемой территории с учетом существующей ситуации.

1.2. На территории данного проекта внесения изменений в проект планировки формируется планировочная структура, состоящая из двух кварталов (№25 и №26), объединённых в один общественно-жилой микрорайон I со 100% нормативной обеспеченностью объектами повседневного обслуживания населения, в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования города Нижневартовска», утвержденными решением Думы от 01.08.2016 года №1053.

 В состав общественно-жилого микрорайона входят следующие территориальные зоны:

· Зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101);

· Зона размещения объектов образования и просвещения (ОДЗ 204);

· Зона коммунально-инженерной инфраструктуры (ИЗ 400);

· Зона размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502);

· Зона озеленённых территорий общего пользования (РЗ 601).

В зоне застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101), согласно техническому заданию, сохраняются существующие и ранее запроектированные  10-13-16-этажные жилые дома из изделий 112 серии со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями на первом этаже и дополнительно размещается 10-13-этажный 11-секционный жилой дом №7 из изделий 112 серии на месте музейно-технического комплекса «Освоение Самотлора».

В зоне размещения объектов образования и просвещения (ОДЗ 204), в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования города Нижневартовска», размещаются общеобразовательная школа на 1200 учащихся и два детских сада по 320 мест.

В зоне коммунально-инженерной инфраструктуры (ИЗ 400), согласно техническим условиям на электроснабжение, размещаются один распределительный пункт и 7 трансформаторных подстанций 2х1000 кВА.

В зоне размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502), согласно действующим нормативам градостроительного проектирования, размещаются многоэтажные гаражи-стоянки и открытые неохраняемые автостоянки

В зоне озеленённых территорий общего пользования (РЗ 601), согласно утверждённому проекту планировки, размещаются озеленённые участки общего пользования, бульвары, спортивные площадки и площадки для выгула собак.

Проектируемый баланс функционального зонирования территории кварталов №25, №26 представлен в табл.3.1.

Таблица 3.1

	№ п/п
	Наименование показателя
	Площадь, га
	Процент

к

итогу

	
	
	Кв.

№25
	Кв.

№26
	Всего
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101)
	8,73
	7,21
	15,95
	65,9

	2
	Зона размещения объектов образования

и просвещения  (ОДЗ 204)
	1,92
	2,23
	4,15
	17,1

	3
	Зоны коммунально-инженерной инфраструктуры (ИЗ 400)
	0,04
	0,03
	0,07
	0,3

	4
	Зона размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502)
	1,51
	1,17
	2,68
	11,1

	5
	Зона озеленённых территорий общего

пользования (РЗ 601)
	0,2
	1,17
	1,37
	5,6

	6
	ВСЕГО:
	12,41
	11,81
	24,22
	100


1.3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства на территории проектирования определены градостроительными регламентами, установленными Правилами землепользования и застройки города Нижневартовска.

1.4. Сводные показатели жилой застройки и населения проектируемой территории.

В результате принятого в данном проекте планировки архитектурно-планировочного решения застройки, в границах проектируемой территории, определились следующие технико-экономические показатели жилой застройки: 

1. Территория общественно-жилого микрорайона I в границах красных линий кварталов №25 и №26 составляет 24,22 га.

2. Общая площадь квартир существующих и проектируемых жилых домов составляет 198650 м2,

в том числе, проектируемого жилого дома №7 — 21395,1 м2.

3. Согласно Техническому заданию на проектирование и в соответствии с таблицей 1 Местных нормативов градостроительного проектирования города Нижневартовска средняя жилищная обеспеченность по микрорайону принята равной 30 м2/чел.

4. Численность населения микрорайона I при этом составит:

198650 : 30 = 6620 человек,

в том числе, проектируемого жилого дома №7 — 713 человек.

5. Количество квартир существующих и проектируемых жилых домов составляет 3634 штук,

в том числе, проектируемого жилого дома №7 — 414 штук.

1.5. Характеристика развития системы транспортного обслуживания.

В настоящее время завершено строительство улицы Героев Самотлора (районного значения), завершается строительство улиц Мира (районного значения) и Ленина (общегородского значения), выполнена рабочая документация и начато строительство улицы Салманова (районного значения) и проезда Восточный (местного значения).

Строительство сети внутриквартальных проездов осуществляется поэтапно в соответствии с вводом в эксплуатацию жилой застройки.

Остановочные пункты общественного транспорта расположены только на улице Героев Самотлора – за пределами нормативного расстояния пешеходной доступности от проектируемой жилой застройки, но к завершению строительства жилой застройки в юго-восточной части проектируемого микрорайона завершится строительство всех окружающих кварталы №25, №26 улиц и все жители микрорайона будут обеспечены остановочными пунктами общественного транспорта с нормативным радиусом пешеходной доступности — не более 400 метров.

В данном проекте планировки предусмотрено только завершение формирования сети внутриквартальных проездов для обеспечения проезда к дополнительному жилому дому №7 в квартале №25 и сохранение проездов перспективной общественной застройки в соответствии с утверждённым проектом планировки.

Внутриквартальная сеть представлена двухполосными проездами шириной не менее 6,0 м для обеспечения проезда пожарной и коммунальной спецтехники.

К объектам застройки проезд обеспечивается непосредственно с городских улиц, либо по внутриквартальным проездам. При этом предусматривается не менее двух въездов/выездов с участков общественной и жилой застройки. Тупиковые проезды обеспечиваются разворотными площадками нормативного размера (не менее 15 х 15 м).

Покрытие проезжей части улично-дорожной сети – асфальтобетонное или из железобетонных дорожных плит.

1.6. Характеристика развития системы инженерно-технического

             обеспечения.

В настоящее время в границах красных линий кварталов №25 и №26, согласно утверждённому в 2014 году проекту внесения изменений, построены и сданы в эксплуатацию более половины всех предусмотренных многоэтажных жилых домов 112 серии с полным инженерным обеспечением и благоустройством их земельных участков. По оставшейся части жилых домов выполнена рабочая документация и начато строительство. Завершается строительство технических сооружений электроснабжения и всех предусмотренных магистральных инженерных сетей.

В связи с осуществлённым и завершаемым строительством, в данном проекте внесения изменений выполнено только уточнение «Схемы размещения инженерных сетей» в соответствии с исполнительной топосъёмкой и рабочей документаци-

ей по отдельным объектам, а также в связи с заменой музейно-технического парка «Освоение Самотлора» в квартале №25 на новый жилой дом №7.

Схема инженерных сетей жилого дома №7 разработана согласно техническим условиям, выданным инженерными службами города.

1.6.1. Водоснабжение и водоотведение.

Подключение жилого дома №7 к существующим сетям водопровода и канализации выполнено согласно Техническим условиям МУП г. Нижневартовска «Горводоканал» от 04.10.2017г. № 14-09-137/Т на подключение наружных сетей водоснабжения и канализации объекта: «Жилой дом №7 в квартале №25 г. Нижневартовска», в соответствии с ранее выданными техническими условиями № 14-09-201/Т от 03.10.2013г. на подключение объектов кварталов №25 и №26.

Согласно заданию на проектирование  предусматривается обеспечение жителей кварталов №25 и №26 централизованными системами хозяйственно-противопожарного водоснабжения и водоотведения, централизованными и индивидуальными системами горячего водоснабжения. Система водоснабжения проектируется объединенной хозяйственно-противопожарного назначения. Согласно п.7.4 СП 31.13330.2012 система объединенного хозяйственно-питьевого и производственного водоснабжения, обслуживающая населенный пункт с числом жителей свыше 50 тыс человек, по обеспеченности подачи воды относится к I категории.

Для рассматриваемого участка проектируемой застройки для расчета магистральных водопроводных сетей расчетное количество одновременных пожаров определяется в соответствии с п. 5.1 и таблицей 1 СП 8.13130-2009 и составляет 1 пожар. 

Максимальные расходы воды на наружное и внутреннее пожаротушение объектов кварталов определены по СП 5.113130.2009, СП 8.13130-2009, СП 10.13130-2009. 

Пожарные гидранты на магистральных и кольцевых сетях размещаются из условия радиуса действия гидранта 150 - 200 м. 

Водопроводные сети, прокладываемые самостоятельно в земле, проектируются из полиэтиленовых напорных труб по ГОСТ 18599-2001* ПЭ 100 SDR13,6 S6,3. Тип основания под трубы, состав и способ обратной засыпки будет определен на последующих проектных стадиях. Согласно проекта планировки ориентировочная глубина заложения трубопроводов от поверхности земли до низа труб принята 3,2 м и уточняется по данным инженерно-геологических изысканий на последующих стадиях проектирования.

Канализационные сети проектируются из труб чугунных с шаровидным графитом по ТУ1461-063-50254094-2004, выпускаемых ОАО ЛМЗ «Свободный сокол». Тип основания под трубы будет определен на последующих проектных стадиях.

Водопотребление и расход сточной воды от проектируемого жилого дома №7 в квартале №25 составит 225,89 куб.м/сут.

1.6.2. Теплоснабжение.

Подключение жилого дома №7 к существующим сетям теплоснабжения выполнено согласно Условиям подключения МУП г. Нижневартовска «Теплоснабжение» № 09-1921 от 10.10.2017г. (Приложение №1 к договору № ТС-2017/56 от 09.10.2017г.) объекта: «Жилой дом №7 в квартале №25 г. Нижневартовска».

Проектом предусматривается система централизованного теплоснабжения. Температура теплоносителя в наружных теплосетях принята 130-70°С.

Присоединение к т/с проектируемого жилого дома №7 решается непосредственно от магистральных т/с.

Система теплоснабжения принята закрытая. В здании оборудуется ИТП.

Прокладка теплосетей принята бесканальная в изоляции из пенополиуретана в полиэтиленовой гидрозащитной трубе-оболочке в заводском исполнении.

Тепловые удлинения трубопроводов воспринимаются П-образными компенсаторами и естественными поворотами трассы. На углах поворотов трубопроводы теплосетей прокладываются в непроходных железобетонных каналах по серии 3.006.1-2/87. Для монтажа тепловых сетей используются стальные бесшовные горячедеформированные трубы по ТУ 14-3-1128-82. Материал труб сталь 09Г2С.

Тепловая нагрузка на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение  проектируемого жилого дома №7 в квартале №25 составит 2,17 Гкал/час.

1.6.3. Электроснабжение.

Подключение жилого дома №7 к существующим сооружениям электроснабжения (РП № 25/4) выполнено согласно Техническим условиям АО «Горэлектросеть» на проектирование объекта: «Жилой дом №7 в квартале №25 г. Нижневартовска» № 22-05-536 от 04.10.2017г.

Питающие линии жилого дома №7 и встроенных нежилых помещений на напряжение 0,4 кВ выполняются кабельными линиями,  с прокладкой в траншеях. Прокладку кабелей в траншее выполнить согласно типового проекта А5-92 «Прокладка кабелей напряжением до 35 кВ в траншеях», ПУЭ гл. 2.3 и технического циркуляра «О прокладке взаиморезервируемых кабелях в траншеях», выпущенным «Росэлектромонтаж» в 2004г.

В проектируемом жилом доме принято электропищеприготовление.

К потребителям I категории: по степени обеспечения надежности электроснабжения относятся: насосные пожаротушения, системы подпора воздуха, дымоудаления, пожарная сигнализация и оповещение о пожаре, лифты, аварийное освещение, ИТП. 

Остальные токоприемники жилого дома относятся к потребителям II и III категории. Для потребителей I категории предусмотрено автоматическое включение резерва (АВР) на ВРУ у потребителя.

Общее электропотребление проектируемого жилого дома №7 в квартале №25 составит 0,63 МВт.

1.7. Озеленение.

На территории проектируемого микрорайона выполнено замещение торфяного слоя мощностью от 1 до 5 м, что потребовало снос существующих древостоев и формирование нового почвенного покрова. 

Систему проектируемой рекреации микрорайона образуют озеленённые территории ограниченного пользования, расположенные на участках жилых домов и объектов социального обслуживания населения.

Уровень озеленения земельных участков детских дошкольных учреждений и общеобразовательной школы принимается из расчета не менее 50% от общей площади земельного участка.

Площадь территорий озеленения общего пользования достигнет 5,43 га, что обеспечит более 8 м2 на 1 жителя и будет удовлетворять требованиям местных нормативов.

На территории микрорайона, кроме озеленения земельных участков детских учреждений предусматриваются к размещению:

- рядовая посадка деревьев санитарно-защитной зоны  многоэтажных гаражей-стоянок  и открытых неохраняемых автостоянок;

- рядовая посадка деревьев вдоль основных пешеходных связей внутри микрорайона;

- озеленение участков общего пользования на главных входах в микрорайон (со стороны улиц Ленина и Мира), а также для размещения площадок для выгула собак и занятий спортом.

Озеленение выполняется с использованием новых посадок лиственных и хвойных пород деревьев, кустарников, разбивкой газонов, цветников. Используются все виды местных, устойчивых в данных условиях, пород деревьев и кустарников (кедр сибирский, черемуха, сосна, лиственница сибирская, береза, рябина, ель, ольха, ивы и др.). Для формирования нового почвенного покрова территории целесообразно использовать разложившийся низинный торф, сбор которого необходимо предусматривать перед проведением инженерной подготовки территории.

2. Характеристика объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование показателей 
	Единица измер. 
	Cостояние     

на 2017 г
	Расч. срок 2020 г

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Территория
	  
	 
	  

	1.1
	Площадь кварталов №25, №26 в красных линиях

   (всего)
	га
	24,22
	24,22

	
	    в том числе:
	  
	 
	 

	1.1.1
	Площадь квартала №25 в красных линиях
	- // -
	12,41
	12,41

	1.1.2
	Площадь квартала №26 в красных линиях
	- // -
	11,81
	11,81

	1.2.1
	Объекты внемикрорайонного значения (всего) 
	- // -
	2,43
	-

	
	    в том числе:
	
	
	

	1.2.2
	Зона размещения объектов культурно-досугового

назначения (ОДЗ 205)
	- // -
	1,32
	-

	1.2.3
	Зона озеленённых территорий общего пользования

(РЗ 601)
	- // -
	1,11
	-

	1.3.1
	Общественно-жилой микрорайон (всего)
	га
	21,79
	24,22

	
	    в том числе:
	
	
	

	1.3.2
	Общественно-жилой квартал №25
	- // -
	9,98
	12,41

	1.3.3
	Общественно-жилой квартал №26
	- // -
	11,81
	11,81

	1.4.1
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами

(ЖЗ 101)
	- // -
	14,34
	15,95

	1.4.2
	Зона размещения объектов образования и 

просвещения (ОДЗ 204)
	- // -
	4,15
	4,15

	1.4.3
	Зона коммунально-инженерной инфраструктуры

(ИЗ 400)
	- // -
	0,02
	0,07

	1.4.4
	Зона размещения объектов автомобильного

транспорта (ТЗ 502)
	- // -
	2,71
	2,68

	1.4.5
	Зона  озеленённых территорий общего пользования

(РЗ 601)
	- // -
	0,58
	1,37

	1.5
	Озелененные территории общего пользования
	га
	4,52
	5,43

	1.5.1
	Обеспеченность территориями озеленения общего пользования
	кв.м / чел.
	6,35
	8,2

	2
	Население
	 
	 
	 

	2.1
	Численность населения всего микрорайона,

в том числе: нового жилого дома №7 
	чел. 
	7090

-
	6620

713

	2.2
	Плотность населения микрорайона I
	чел. /га 
	325
	273

	3
	Жилищный фонд
	 
	 
	 

	3.1
	Средняя обеспеченность населения жилой площадью
	кв.м / чел.
	26,3
	30

	3.2
	Общий объем жилищного фонда
	 кв.м
	186530
	198650

	3.3
	Новое строительство
	 кв.м
	186530
	21395

	
	
	квартир
	3160
	414



	4
	Объекты культурно-бытового обслуживания
населения
	 
	 
	 

	4.1
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	 640
	640

	4.2
	Общеобразовательные школы
	учащ.
	900
	1125

	4.3
	Предприятия общественного питания
	посад. мест
	60
	60

	4.4
	Предприятия торговли всех видов
	 кв.м           торг. пл. 
	1500
	1700

	4.4.1
	    - в т.ч. повседневного обслуживания
	то же
	1500
	1700

	4.5
	Помещения для физкультурно-оздоровит. занятий 
	кв.м           общ. пл.
	500
	600

	4.6
	Помещения, клубы досуга населения по месту жительства
	то же
	360
	400

	4.7
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочих

мест
	14
	14

	4.8
	Всего общественной недвижимости 
	 кв.м           общ. пл. 
	200930
	62350

	4.8.1
	  в т.ч. - объектов местного значения
	то же
	192630
	62350

	4.8.2
	 В т.ч.  - коммерческой недвижимости
	 - // -
	3700
	35426

	5
	Транспортная инфраструктура
	 
	 
	 

	5.1
	Парковочных мест всего
	машино

мест
	2170
	2320

	5.1.1
	 в т.ч. - в многоэтажных гаражах-стоянках
	то же
	900
	600

	5.3.2
	           - в подземных автостоянках
	 - // -
	660
	-

	5.3.3
	           - на открытых стоянках жилых домов
	 - // -
	610
	1720

	5.3.4
	           - на парковках общественных объектов
	
	362
	325

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство
территории
	 
	 
	 

	6.1
	Водопотребление - всего 
	куб.м /сут
	2765,1
	225,89

	6.2
	Водоотведение 
	куб.м /сут
	2233,35
	225,89

	6.3
	Потребление электроэнергии
	МВт
	7,22
	0,63

	6.4
	Потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	Гкал/час
	22,74
	2,17


4

