от 24.10.2014 №2133
Об утверждении проекта внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в границах кварталов №25, №26

Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", на основании распоряжения администрации города от 04.02.2014 №133-р "О подготовке проекта внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в границах кварталов №25, №26", учитывая протокол проведения публичных слушаний по проекту внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в границах кварталов №25, №26 от 07.08.2014 и заключение о результатах проведения публичных слушаний по проекту внесения изменений в проект планировки территории       и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в границах кварталов №25, №26:
1. Утвердить проект внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района        (IV очередь строительства) города Нижневартовска в границах кварталов №25, №26, разработанный обществом с ограниченной ответственностью "ЗапСибСтройПроект", г. Новосибирск, согласно приложениям 1, 2. 
2. Управлению архитектуры и градостроительства администрации города (В.Ю. Прокофьев), департаменту муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города (В.В. Тихонов), управлению по природопользованию и экологии администрации города (А.А. Туниеков) при подготовке       и согласовании документации на земельные участки, предусмотренные под     застройку объектами капитального строительства, руководствоваться утвержденным проектом внесения изменений в проект планировки территории          и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в границах кварталов №25, №26.
3. Управлению архитектуры и градостроительства администрации города разместить постановление на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в течение семи дней со дня его подписания.

4. Пресс-службе администрации города (Н.В. Ложева) опубликовать      постановление в газете "Варта" в течение семи дней со дня его подписания.
5. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы администрации города по строительству Н.А. Пшенцова.

Исполняющий обязанности

главы администрации города                                                                  С.А. Левкин

Приложение 1 к постановлению

администрации города

от 24.10.2014 №2133
Проект внесения изменений в проект планировки территории
и проект межевания территории Восточного планировочного района
(IV очередь строительства) города Нижневартовска
в границах кварталов №25, №26
Положение

о размещении объектов капитального строительства

и характеристиках планируемого развития территории

I. Характеристики планируемого развития территории
1.1. В связи с необходимым уточнением трассировок магистральных         инженерных сетей и организации рельефа примыкающих улиц в границы проектируемой территории (в дополнение к техническому заданию) включены все примыкающие к кварталам №25 и №26 улицы: 
- улица Ленина (общегородского значения); 
- улица Героев Самотлора (районного значения); 
- улица Мира (районного значения); 
- улица Первопоселенцев (районного значения); 
- проезд Восточный (местного значения).

Площадь территории для подготовки проекта внесения изменений в проект планировки составила 42,63 га.

1.2. Проект планировки территории и проект межевания территории разработаны в целях: 
- изменения архитектурно-планировочной организации кварталов №25, №26;

- установления функциональных зон территориального планирования       в зависимости от размещения объектов капитального строительства жилого, общественно-делового и иного назначения;
- установления красных линий, ограничивающих территорию проектируемых кварталов №25, №26, а также корректировки красных линий, ограничивающих планировочные кварталы Восточного планировочного района (IV очередь строительства), утвержденных в составе проекта планировки территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) постановлением администрации города от 15.02.2013 №216 "Об утверждении проекта планировки территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска" (далее – постановление администрации города от 15.02.2013 №216);
- установления границ земельных участков для строительства объектов жилищного и социального назначения, инженерной структуры и озеленения;
- установления характеристик и параметров объектов капитального строительства.

1.3. Территория кварталов №25, №26 дифференцирована на следующие зоны планируемого размещения объектов:

- многоэтажной жилой застройки (ЖЗ 101);

- учебно-образовательного назначения (ОДЗ 204);

- культурно-досугового назначения (ОДЗ 205);

- энергообеспечения (ИЗ 401);

- индивидуального транспорта (ТЗ 503);

- мест отдыха общего пользования (РЗ 601).

1.4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства на территории проектирования определены градостроительными регламентами, установленными Правилами землепользования  и застройки города Нижневартовска.

1.5. Параметры планируемого развития территории:

1.5.1. Зона многоэтажной жилой застройки (ЖЗ 101) представлена:

- 9 многоквартирными жилыми домами переменной этажностью от 9     до 16 этажей, в том числе:

в квартале №25 – 5 многоквартирными жилыми домами, из которых 2 дома 9-этажные и 3 дома с переменной этажностью от 9 до 12 этажей со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями на первом этаже;

в квартале №26 – 4 многоквартирными жилыми домами 9-12-16 этажей     со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями на первом этаже;
- 8 подземными автомобильными стоянками общей численностью на 320 машиномест, в том числе:
в квартале №25 – 4 одноуровневыми подземными автомобильными стоянками на 40 машиномест каждая;

в квартале №26 – 4 одноуровневыми подземными автомобильными стоянками на 40 машиномест каждая.

1.5.2. Зона объектов учебно-образовательного назначения (ОДЗ 204) представлена:

- в квартале №25 – общеобразовательной школой на 900 учащихся;
- в квартале №26 – 2 детскими садами с начальными школами на 320 мест каждый.

1.5.3. Зона объектов культурно-досугового назначения (ОДЗ 205) представлена выставочным комплексом (музейно-технический парк "Освоение    Самотлора" с центром внешкольной работы и туризма на 192 учащихся).
1.5.4. Зона объектов энергообеспечения (ИЗ 401) представлена газораспределительным пунктом, расположенным в квартале №25. 
1.5.5. Зона объектов индивидуального транспорта представлена:

- в квартале №25 – 4-этажным гаражом-стоянкой на 300 машиномест;

- в квартале №26 – 2 5-этажными гаражами-стоянками на 300 машиномест каждый.
1.6. Проектируемый баланс функционального зонирования территории кварталов №25, №26 представлен в таблице 1.
Таблица 1

Баланс функционального зонирования территории

	№
п/п
	Наименование показателя
	Площадь (га)
	Процент
к итогу

	
	
	квартал
№25
	квартал
№26
	всего
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	Зона многоэтажной жилой застройки (ЖЗ 101)
	7,09
	7,25
	14,34
	59

	2.
	Зона учебно-образовательного назначения (ОДЗ 204)
	1,92
	2,22
	4,15
	17

	3.
	Зона культурно-досугового назначения (ОДЗ 205)
	1,32
	-
	1,32
	5,9

	4.
	Зона энергообеспечения (ИЗ 401)
	0,02
	-
	0,02
	0,1

	5.
	Зона индивидуального транспорта   (ТЗ 503)
	0,76
	1,95
	2,71
	11

	6.
	Зона мест отдыха общего пользования (РЗ 601)
	1,3
	0,39
	1,69
	7

	
	Всего
	12,41
	11,81
	24,22
	100


1.7. Характеристика развития системы транспортного обслуживания.
Проектом внесения изменений предусмотрено формирование улично-дорожной сети в следующем составе:

- магистральная улица общегородского значения регулируемого движения – новая часть в продолжение существующей улицы Ленина (№8) двухрядная с разделительной полосой с шириной проезжей части 21 м;
- магистральные улицы районного значения – новые улицы Первопоселенцев (№19) и Героев Самотлора (№17) в продолжение ранее запроектированных улиц вдоль кварталов №23, №24; новая часть в продолжение существующей улицы Мира (№10) с шириной проезжей части 14 м;
- улица местного значения в жилой застройке – новый проезд Восточный (№23) в продолжение существующего с шириной проезжей части 10,5 м. 
Основные параметры улично-дорожной сети представлены в таблице 2.

Таблица 2
Основные параметры улично-дорожной сети

	Наименование
улицы
	Длина
в границах
проектирования

(м)
	Число

полос
движения
	Ширина (м)
	Площадь

проезжей

части

(кв.м)

	
	
	
	в красных
линиях
	проезжей
части
	тротуаров
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Магистральные улицы общегородского значения регулируемого движения

	Ленина (№8)
	660
	2х3
	70
	2х10,5
	2х3
	13 860

	Всего
	660
	
	
	
	
	13 860

	Магистральные улицы районного значения

	Героев Самотлора (№17)
	585
	4
	78
	14
	2х3
	8 190

	Мира (№10)
	640
	4
	70
	14
	2х3
	8 960

	Первопоселенцев (№19)
	468
	4
	70
	14
	2х3
	6552

	Всего
	1 693
	
	
	
	
	23 702

	Всего магистральных улиц
	2 353
	
	
	
	
	37 562

	Улицы местного значения в жилой застройке

	Проезд Восточный (№23)
	550
	3
	30
	10,5
	2х3
	5 775

	Всего
	550
	
	
	
	
	5 775

	Итого городских улиц
	2 903
	
	
	
	
	43 337


1.8. Характеристика развития системы инженерно-технического обеспечения.
1.8.1. Водоснабжение.

Предусматривается полное обеспечение системой водоснабжения жилой, общественно-деловой, коммунальной застройки планируемой территории.
Через планируемую территорию проходят существующие магистральные сети водоснабжения из стальных и полиэтиленовых труб. Состояние сетей удовлетворительное.

Для развития системы водоснабжения предусматривается дополнительная прокладка магистральных и межквартальных водоводов. Выполняется кольцевая схема прокладки.

Общий расход водопотребления с учетом расхода на полив составит 2 765,1 куб.м/сутки.

1.8.2. Водоотведение.

Предусматривается развитие централизованной системы самотечно-напорной канализации. Прокладка новых коллекторов диаметром 250 мм           и 300 мм осуществляется в пределах улично-дорожной сети. Стоки от кварталов №25 и №26 поступают в существующий самотечный коллектор диаметром 500 мм на улице Героев Самотлора.
Общий расход хозяйственно-фекальных стоков составит 2 233,35 куб.м/сутки.

1.8.3. Теплоснабжение.

Предусматривается устройство централизованной системы теплоснабжения. Источником теплоснабжения является планируемая к размещению            на смежной территории районная газовая котельная.

Снабжение потребителей предусматривается по двухтрубным тепловым сетям, прокладываемым подземно, бесканально. Трассировка магистральных тепловых сетей осуществляется под газонами вдоль проезжей части улиц. Тепловые сети закольцовываются путем устройства перемычек.
Подключаемая тепловая нагрузка составит 22,74 Гкал/час.

1.8.4. Электроснабжение.

Для распределения электроэнергии на напряжении 10 кВ в квартале №25 предусматривается сооружение распределительного пункта (РП).
Распределительные пункты 10 кВ предлагается запитывать в соответствии с постановлением администрации города от 15.02.2013 №216 от существующей ГПП-9А (Колмаковская) ПС 110/35/10 кВ по двум взаиморезервируемым линиям, прокладываемым в траншеях на расстоянии 2 м друг от друга,          с резервным электроснабжением 10 кВ от ГПП-5 Городская ПС 110/10/10.
Электроснабжение жилого фонда и объектов общественной застройки предусматривается от планируемых отдельно стоящих БКТП-2х1000 кВа           и БКТП-2х630 кВа. Питание планируемых БКТП должно осуществляться        по двум взаиморезервируемым кабельным линиям по двухлучевой встречной схеме.

Общее электропотребление составит 7,22 МВт.
1.8.5. Системы связи.

Для обеспечения жителей и учреждений кварталов №25, №26 широким спектром качественных информационных коммуникационных услуг в соответствии с Концепцией развития рынка телекоммуникационных услуг Российской Федерации от 21.12.2000 необходимо создать инфраструктуру сетей связи    (кабельная канализация, оптические линии связи, оборудование) со следующими показателями: всего по кварталам №25, №26 – 3 384 абонентских порта,        в том числе 3 160 – для жилых квартир, 224 – для общественного и хозяйственного сектора.

Согласно пресс-релизу открытого акционерного общества "Уралсвязьинформ" от 27.02.2009 в городе Нижневартовске прекращено предоставление услуг проводного вещания, поэтому проектом предусматривается радиофикация жилых домов от приемников УКВ-вещания, устанавливаемых в кухнях.
1.9. Озеленение.

Система зеленых насаждений территории включает следующие основные элементы:

- озеленение территорий общего пользования (скверы, бульвары);

- озеленение территорий ограниченного пользования (территории школ, детских садов, выставочного комплекса);

- озеленение территорий специального назначения (защитные насаждения, озеленение санитарных защитных зон, охранных зон инженерных сетей     и сооружений).

Система зеленых насаждений запроектирована в соответствии с архитектурно-планировочным решением. Уровень озеленения земельных участков детских дошкольных учреждений, школ принимается из расчета площади озеленения, составляющей не менее 50% от общей площади земельного участка.
II. Характеристика объектов капитального строительства
	№
п/п
	Наименование показателя
	Единица
измерения
	Состояние 

на 2014 год
	Расчетный 
срок 
(2017 год)

	I. ТЕРРИТОРИЯ

	1.1.
	Общая площадь земель в границах проекта планировки, в том числе:
	га
	42,63
	42,63

	1.1.1.
	Площадь кварталов в красных линиях, в том числе:
	га
	24,22
	24,22

	1.1.1.1.
	Площадь земель в границах квартала №25, в том числе: 
	га
	12,41
	12,41

	
	зона многоэтажной жилой застройки (ЖЗ 101) 
	га
	-
	7,09

	
	зона учебно-образовательного назначения (ОДЗ 204)
	га
	-
	1,92

	
	зона культурно-досугового назначения (ОДЗ 205)
	га
	-
	1,32

	
	зона энергообеспечения (ИЗ 401)
	га
	-
	0,02

	
	зона индивидуального транспорта (ТЗ 503)
	га
	-
	0,76

	
	зона мест отдыха общего пользования (РЗ 601)
	га
	-
	1,3

	1.1.1.2.
	Площадь земель в границах квартала №26, в том числе:
	га
	11,81
	11,81

	
	зона многоэтажной жилой застройки (ЖЗ 101) 
	га
	-
	7,25

	
	зона учебно-образовательного назначения (ОДЗ 204)
	га
	-
	2,22

	
	зона индивидуального транспорта (ТЗ 503)
	га
	-
	1,95

	
	зона мест отдыха общего пользования (РЗ 601)
	га
	-
	0,39

	1.1.2.
	Улично-дорожная сеть в границах красных линий
	га
	-
	18,41

	II. НАСЕЛЕНИЕ

	2.1.
	Численность населения, в том числе:
	чел.
	-
	7 090

	2.1.1.
	Квартал №25
	чел.
	-
	3 380

	2.1.2.
	Квартал №26
	чел.
	-
	3 710

	2.2.
	Плотность населения, в том числе:
	чел. на га
	-
	293

	2.2.1.
	Квартал №25
	чел. на га
	-
	272

	2.2.2.
	Квартал №26
	чел. на га
	-
	314

	III. ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД

	3.1.
	Средняя жилищная обеспеченность
	кв.м на чел.
	-
	26,3

	3.2.
	Средняя этажность застройки
	кол-во

этажей
	-
	12,3

	3.3.
	Общий объем жилищного фонда, в том числе:
	кв.м
	-
	186 530

	3.3.1.
	Квартал №25
	кв.м
	-
	89 010

	3.3.2.
	Квартал №26
	кв.м
	-
	97 520

	3.4.
	Общий объем нового жилищного строительства
	кв.м
	-
	186 530

	
	
	кол-во

квартир
	-
	3 160

	IV. ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО 

ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ

	4.1.
	Детские дошкольные учреждения
	объект/

кол-во мест
	-
	2/640

	4.2.
	Общеобразовательные школы
	объект/

кол-во мест
	-
	1/900

	4.3.
	Учреждения дополнительного образования детей, в том числе:
	
	
	

	4.3.1.
	Центр внешкольной работы и туризма 
	объект/

кол-во мест
	-
	1/192

	4.4.
	Предприятия общественного питания, в том числе:
	кол-во

посадочных мест
	-
	300

	4.4.1.
	Квартал №25
	объект/

кол-во

посадочных мест
	-
	1/100

	4.4.2.
	Квартал №26
	объект/

кол-во

посадочных мест
	-
	2/200

	4.5.
	Магазины, в том числе:
	кв.м

торговой

площади
	
	2 700

	
	продовольственных товаров
	кв.м 

торговой площади
	-
	1 200

	
	непродовольственных товаров
	кв.м

торговой площади
	-
	1 500

	4.6.
	Магазины кулинарии
	кв.м

торговой площади
	-
	30

	4.7.
	Аптеки
	объект
	-
	1

	4.8.
	Предприятия бытового обслуживания
	кол-во

рабочих мест
	-
	15

	4.9.
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий в жилой застройке
	кв.м

общей 
площади
	-
	500

	4.10.
	Помещения для досуга населения
	кв.м

площади пола
	-
	360

	4.11.
	Отделения банков
	кол-во 

операционных мест
	-
	1

	4.12.
	Отделения связи
	объект
	-
	1

	4.13.
	Прачечные 
	кг белья 

в смену
	-
	100

	4.14.
	Химчистки 
	кг вещей 

в смену
	-
	50

	4.15.
	Жилищно-эксплуатационные организации
	объект
	-
	1

	4.16.
	Офисные помещения
	кв.м общей площади
	-
	1 350

	V. ОБЪЕКТЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	5.1.
	Протяженность улично-дорожной сети, в том числе:
	м
	-
	2 903

	5.1.1.
	Магистральные улицы общегородского значения регулируемого движения
	м
	-
	660

	5.1.2.
	Магистральные улицы районного значения
	м
	-
	1 693

	5.1.3.
	Улицы местного значения в жилой застройке
	м
	-
	550

	5.2.
	Протяженность линий общественного транспорта
	м
	-
	2 353

	5.3.
	Автомобильные стоянки, в том числе:
	машиномест
	-
	2 532

	5.3.1.
	Надземные многоэтажные гаражи-стоянки
	машиномест
	-
	900

	5.3.2.
	Подземные автостоянки
	машиномест
	-
	660

	5.3.3.
	Открытые автостоянки жилых домов
	машиномест
	-
	610

	5.3.4.
	Парковки общественных объектов
	машиномест
	-
	362

	VI. ОБЪЕКТЫ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	6.1.
	Водоснабжение:
	
	
	

	6.1.1.
	Расход водопотребления
	куб.м/сутки
	-
	2 765,1

	6.1.2.
	Прокладка сетей водоснабжения
	км
	уточняется рабочим 

проектом

	6.2.
	Водоотведение:
	
	
	

	6.2.1.
	Расход водоотведения
	куб.м/сутки
	-
	2 233,35

	6.2.2.
	Прокладка сетей водоотведения
	км
	уточняется рабочим 

проектом

	6.3.
	Теплоснабжение:
	
	
	

	6.3.1.
	Расход тепла
	Гкал/час
	-
	22,74

	6.3.2.
	Прокладка магистральных сетей теплоснабжения
	км
	-
	3,9

	6.4.
	Электроснабжение:
	
	
	

	6.4.1.
	Трансформаторные подстанции БКТП-2х1000 кВА, в том числе:
	объект
	-
	6

	
	квартал №25
	объект
	-
	2

	
	квартал №26
	объект
	-
	4

	6.4.2.
	Трансформаторные подстанции  БКТП-2х630 кВА, в том числе:
	объект
	-
	1

	
	квартал №25
	объект
	-
	1

	6.4.3.
	Распределительный пункт РП-2х1000 кВА,       в том числе:
	объект
	-
	1

	
	квартал №25
	объект
	-
	1

	6.4.4.
	Расход электропотребления
	МВт
	-
	7,22

	6.4.5.
	Прокладка сетей электроснабжения КЛ-10 кВ
	км
	-
	3,7

	6.4.6.
	Прокладка сетей электроснабжения КЛ-0,4 кВ
	км
	уточняется рабочим 

проектом

	6.5.
	Телефонизация:
	
	
	

	6.5.1.
	Количество абонентских портов (телефонных аппаратов), в том числе:
	шт.
	-
	3 384

	
	в жилом секторе
	шт.
	-
	3 160

	
	в общественном секторе
	шт.
	-
	224


Приложение 2 к постановлению

администрации города
от 24.10.2014 №2133
Чертежи планировки территории 

и межевания территории 

Восточного планировочного района 

(IV очередь строительства) города Нижневартовска 

в границах кварталов №25, №26
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