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от 01.03.2019 №137
Об утверждении проекта внесения изменений в проект планировки территории и проект  межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 27
Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", на основании распоряжения администрации города от 11.07.2018 №950-р "О подготовке проекта внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания          территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства)             города Нижневартовска в части квартала 27", учитывая протокол общественных обсуждений по проекту внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района                  (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 27                    от 11.01.2019, заключение о результатах проведения общественных обсуждений по проекту внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 27 от 11.01.2019:
1. Утвердить проект внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района           (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 27, разработанный обществом с ограниченной ответственностью "Аззириум", согласно приложениям 1, 2.
2. Департаменту строительства администрации города (В.П. Ситников), департаменту муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города (Т.А. Шилова) при подготовке и согласовании документации  на земельные участки, предусмотренные под застройку объектами капитального строительства, руководствоваться утвержденным проектом внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории            Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 27.

3. Департаменту строительства администрации города разместить постановление на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в рубрике "Документация по планировке и межеванию территорий" в течение семи дней со дня его подписания.

4. Департаменту общественных коммуникаций администрации города (С.В. Селиванова) обеспечить опубликование постановления в газете "Варта"          в течение семи дней со дня его подписания.

5. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы города, директора департамента строительства администрации города В.П. Ситникова.

Глава города                                                                                            В.В. Тихонов

Приложение 1 к постановлению

администрации города

от 01.03.2019 №137
Проект внесения изменений 
в проект планировки территории и проект межевания территории 
Восточного планировочного района 

(IV очередь строительства) города Нижневартовска 
в части квартала 27
I. Положение
о размещении объектов капитального строительства 
и характеристиках планируемого развития территории
1. Общие положения
Проект внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 27 разработан с целью обеспечения устойчивого развития территории города Нижневартовска.
Задачей проекта внесения изменений в проект планировки территории                и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 27 является внесение изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 27 для:

- выделения элемента планировочной структуры территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска                в части квартала 27 для размещения гостинично-делового комплекса и спортивно-зрелищной арены;

- определения границ вновь формируемых земельных участков под           объекты капитального строительства;

- размещения нормируемого количества парковочных мест.

Для реализации поставленной задачи осуществлены следующие работы:

- установлены границы земельных участков под размещение проектируемых объектов;
- установлены характеристики и параметры объектов капитального строительства.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства на проектируемой территории определены градостроительными регламентами, Правилами землепользования и застройки                   на территории города Нижневартовска.

2. Характеристика планируемого развития территории
Площадь территории квартала 27 Восточного планировочного района           (IV очередь строительства) города Нижневартовска составляет 8 га. Проектируемая территория ограничена:
- с северо-запада красной линией улицы Героев Самотлора;

- с северо-востока красной линией улицы Ленина;

- с юга-востока красной линией улицы Салманова;

- с юго-запада красной линией улицы Нововартовской.
Категория земель - "земли населенных пунктов".
В состав проектируемой территории входит земельный участок с кадастровым номером 86:11:0501001:1054 для строительства здания католического храма площадью 0,7204 га в зоне размещения культовых объектов (ОДЗ 208).

Территория участка, планируемого к размещению спортивно-зрелищной арены и гостинично-делового комплекса, покрыта растительностью и не разработана.

Территория квартала 27, за исключением земельного участка с кадастровым номером 86:11:0501001:1054, свободна от застройки. В южной части квартала 27 проходит линия электропередачи 10 кВ с размещением опор в границах участка. Проектом внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 27 предусмотрена     замена воздушных линий электропередачи на линии электропередачи в подземном исполнении.
В части квартала 27 Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска предусмотрены следующие территориальные    зоны:

- зона размещения культовых объектов (ОДЗ 208);

- зона размещения объектов спорта (РЗ 604).

Проектируемый баланс функционального зонирования территории квартала 27 в границах красных линий представлен в таблице 1.

Таблица 1
Проектируемый баланс функционального зонирования территории

	№

п/п
	Наименование показателя
	Площадь 
(га/%)
	Проектируемая площадь 

(га/%)

	1.
	Площадь квартала
	8,0/100
	7,8/100

	2.
	Площадь территории для размещения объектов спортивного назначения 
	7,3/91,25
	6,7/85,9

	3.
	Площадь территории для размещения объектов культового назначения 
	0,7/8,75
	1/14,1


3. Технико-экономические показатели территории
В результате принятого для проекта внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 27 архитектурно-планировочного решения застройки определены следующие  технико-экономические показатели территории: 

- площадь территории для строительства спортивно-зрелищной арены - 5,55 га;

- площадь  территории  для  строительства  гостинично-делового  комплекса - 1,22 га;

- площадь озелененных территорий - 2,6 га;
- площадь территории культовых сооружений - 1 га.

В соответствии с заданием на проектирование на территории квартала 27 предусмотрено размещение гостинично-делового комплекса вместимостью 650 человек и спортивно-зрелищной арены вместимостью 5 000 человек.
Графическая часть проекта планировки разработана на инженерно-топографическом плане в масштабе 1:1000, выполненном обществом с ограниченной ответственностью ПРОЕКТНО-СТРОИТЕЛЬНАЯ КОМПАНИЯ "ИНЖГЕОПРОЕКТ" 12.11.2018 (система координат - МСК-86, система высот - Балтийская).

4. Характеристика развития системы транспортного обслуживания
Проектом внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 27 предусмотрена организация внутриквартальных проездов и открытых автостоянок.

Проектируемая внутриквартальная транспортная сеть состоит из двухполосных проездов шириной не менее 6 м, которые предназначены для подъезда автотранспорта к общественным зданиям и открытым автостоянкам, а также для обеспечения проезда пожарных машин и мусоровозов.

Покрытие проезжей части внутриквартальной сети - асфальтобетонное. Покрытие тротуаров и пешеходных площадей - тротуарная бетонная плитка.

Транспортное обслуживание планируемой территории предусматривается с использованием общественного и личного транспорта. В качестве общественного транспорта предусматривается использование маршрутных автобусов        и маршрутных такси. Для обслуживания проектируемой территории общественно-пассажирским транспортом используются следующие улицы Восточного планировочного района (IV очередь строительства):

- общегородского значения - улица Ленина;

- районного значения - улица Салманова.

Остановочные пункты размещены по линиям движения общественного транспорта и оборудованы остановочными карманами и павильонами.

Ширина остановочных карманов составляет 3,5 м, длина - 20 м. Посадочные площадки предусмотрены на всю длину остановочного кармана и сопряжены с проектируемыми тротуарами. На посадочных площадках предусмотрена установка павильонов на расстоянии 3 м от границ остановочных пунктов.

Существующая схема размещения остановок обеспечивает нормативные радиусы доступности до объектов общественной и жилой застройки (не более 400 м), а также удобный доступ к объектам массового посещения и пешеходным переходам.

Движение личного транспорта осуществляется по всем элементам улично-дорожной сети, а также внутриквартальным проездам.

Характеристика проектной внутриквартальной сети представлена в таблице 2.
Таблица 2
Характеристика проектной внутриквартальной сети

	№

п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	Кол-во

	1.
	Протяженность проездов
	п.м
	3211

	2.
	Ширина проездов
	м
	6

	3.
	Площадь проездов
	кв.м
	19266

	4.
	Площадь автостоянок
	кв.м
	11365


5. Характеристика развития системы 
инженерно-технического обеспечения
5.1. Водоснабжение.

Проектом внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 27 предусматривается           полное обеспечение системой водоснабжения проектируемой общественной  застройки в квартале 27.

Согласно техническим условиям муниципального унитарного предприятия города Нижневартовска "Горводоканал" от 17.09.2018 №14-09-1315/79 предусмотрена прокладка магистрального трубопровода ПЭ 400 мм по улице Ленина от водопроводной камеры (ВК)-ПГ-11 сущ.

Сети водоснабжения предусмотрены из напорных полиэтиленовых труб ПЭ 100 SDR 13,6 по ГОСТу 18599-2001 на глубине 3 м от поверхности земли           до верха трубы. 

На пересечениях трубопроводов и в точках подключения объектов планируется установить водопроводные камеры с запорной арматурой в каждую сторону.

5.2. Водоотведение.

Схема канализования проектируемых объектов предусматривается с подключением к проектируемым самотечным внутриквартальным сетям с отводом сточных вод в проектируемую канализационную насосную станцию. Врезку напорных трубопроводов необходимо предусмотреть в существующую камеру переключения КП-6 по улице Северной. Проектом внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 27 предусмотрены расширение камеры переключения, установка         запорной арматуры и обратных клапанов на врезках, а также система опорожнения трубопроводов в мокрый колодец.

Минимальная глубина заложения трубопроводов составляет 2,40 м. 

Канализационные магистральные сети проектируются из чугунных труб  с шаровидным графитом по техническим условиям 1461-063-50254094-2004, выпускаемых открытым акционерным обществом литейно-механический завод "Свободный сокол", или по их аналогу.

5.3. Теплоснабжение.

Проектом внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 27 предусматривается              система централизованного теплоснабжения.

Источник теплоснабжения - проектируемая котельная В-5.1. Точка подключения - УТ-21.

Температура теплоносителя в наружных теплосетях составляет 105-70°С.

Тепловая нагрузка - 1,72 Гкал/час.

Присоединение к тепловым сетям проектируемых зданий планируется непосредственно от магистральных тепловых сетей. 

Система теплоснабжения - закрытая. Каждое здание оборудуется индивидуальным тепловым пунктом. 

Присоединение систем отопления и вентиляции зданий к тепловым сетям осуществляется по независимой схеме.

5.4. Электроснабжение.

Проектом планировки предусмотрено определение схемы электроснабжения на напряжении 10 кВ с расстановкой блочных двухтрансформаторных подстанций 10/0,4 кВ.

Присоединение проектируемых блочных контейнерных двухтрансформаторных подстанций двух БКТП 1/0,4 кВ квартала осуществляется к двум            ЛЭП-10 кВ.

Основное электроснабжение предусматривается от двух ЛЭП-10 кВ                  по двум взаиморезервируемым кабельным линиям 10кВ, прокладываемым              в траншеях на расстоянии 2 м друг от друга.
Кабельная линия (КЛ)-10 кВ выполняется кабелем марки ААБ2л сечением - 3х150 кв.мм.

Прокладку кабелей в траншее необходимо выполнить в соответствии          с типовым проектом А5-92 "Прокладка кабелей напряжением до 35 кВ в траншеях", главой 2.3 Правил устройства электроустановок (ПУЭ) и техническим циркуляром №16/2007 "О прокладке взаиморезервируемых кабелей в траншеях", выпущенным Ассоциацией "Росэлектромонтаж".
5.5. Телефонизация.

Проектом планировки предусмотрена прокладка оптического кабеля           от существующего оптического шлейфа ОШ №20 оптической магистрали             ОМ-004, расположенного в техническом подполье жилого дома 39 по улице Ленина.

Для телефонизации планируется использовать волоконно-оптический       кабель ОС-СВ-MINI-ВО12-A500.

Прокладку кабелей необходимо производить в соответствии с действующими нормами и правилами. 

5.6. Озеленение.

Озеленение выполняется с использованием новых посадок лиственных              и хвойных пород деревьев, кустарников, с разбивкой газонов, цветников.                Используются все виды местных устойчивых к низким температурам воздуха пород деревьев и кустарников (кедр сибирский, черемуха, сосна, лиственница сибирская, береза, рябина, ель, ольха, ива и др.). Для формирования нового почвенного покрова территории целесообразно использовать разложившийся низинный торф, сбор которого необходимо предусматривать перед проведением инженерной подготовки территории.

6. Характеристика объектов капитального строительства

Характеристика объектов капитального строительства представлена                    в таблице 3.

Таблица 3

Характеристика объектов капитального строительства

	№
п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	Существующее

состояние
	Расчетный 
срок

	I. Территория

	1.1.
	Территория в границах проекта (всего)
	га
	8
	8

	1.2.
	Площадь квартала 27 в красных линиях (всего)
	га
	8
	7,77

	1.3.
	Спортивно-зрелищная арена (РЗ 604), в том числе:
	га
	-
	5,54

	
	трансформаторная подстанция
	га
	-
	-

	
	канализационно-насосная станция
	га
	-
	-

	
	котельная
	га
	-
	-

	
	подземный пожарный резервуар
	га
	-
	-

	1.4.
	Гостинично-деловой комплекс (РЗ 604)
	га
	-
	1,20

	1.5.
	Озелененные территории общего пользования (всего)
	га
	-
	2,6

	1.6.
	Зона размещения культовых объектов (ОДЗ 208)
	га
	-
	0,3

	II. Транспортная инфраструктура

	2.1.
	Протяженность внутриквартальных проездов
	п.м
	-
	2903

	2.2.
	Количество парковочных мест (всего), в том числе:
	машино-место
	-
	848

	
	на территории спортивно-зрелищной арены
	машино-место
	-
	750

	
	на территории гостинично-делового комплекса
	машино-место
	-
	98


II. Проект межевания территории

2.1. Проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 27 предусматривает выполнение следующих видов работ:

- формирование границ вновь образуемых земельных участков под размещение планируемых объектов капитального строительства;

- формирование границ вновь образуемого земельного участка под территории общего пользования.
Работы проводятся в два этапа.
2.2. Проектными решениями определены виды разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска. 

Экспликация образуемых земельных участков представлена в таблице 4.
Таблица 4
Экспликация образуемых земельных участков

	Условный 
номер 
земельного участка
	Вид разрешенного
использования
земельного участка
	Способ

образования

земельного участка
	Категория 

земель
	Площадь 
земельного 
участка 
(кв.м)
	Местоположение 
земельного участка

	ЗУ-1
	для строительства в соответствии с видами и параметрами разрешенного использования, предусмотренными территориальной зоной, - зона размещения объектов спорта (РЗ 604)
	путем раздела, объединения, перераспределения, образования из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	земли 
населенных пунктов
	55394
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

Восточный 
планировочный район 

(IV очередь строительства), 

квартал 27

	ЗУ-2
	для строительства в соответствии с видами и параметрами разрешенного использования, предусмотренными территориальной зоной, - зона размещения объектов спорта (РЗ 604)
	путем раздела, объединения, перераспределения, образования из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	земли 
населенных пунктов
	11988
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

Восточный 
планировочный район 

(IV очередь строительства), 

квартал 27

	ЗУ-3
	земельные участки (территории) общего пользования
	путем раздела, объединения, перераспределения, образования из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	земли 
населенных пунктов
	3093
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

Восточный 
планировочный район 

(IV очередь строительства), 

квартал 27

	ЗУ-1.1
	коммунальное обслуживание
	путем раздела, объединения, перераспределения, образования из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	земли 
населенных пунктов
	40
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

Восточный 
планировочный район 

(IV очередь строительства), 

квартал 27

	ЗУ-4
	для строительства в соответствии с видами и параметрами разрешенного использования, предусмотренными территориальной зоной, - зона размещения объектов спорта (РЗ 604)
	путем раздела, объединения, перераспределения, образования из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	земли 

населенных пунктов
	55474
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск,

Восточный 
планировочный район 

(IV очередь строительства), 

квартал 27


Приложение 2 к постановлению

администрации города

от 01.03.2019 №137
Чертежи
проекта внесения изменений 
в проект планировки территории и проект межевания территории 
Восточного планировочного района 
(IV очередь строительства) города Нижневартовска 
в части квартала 27
Разбивочный чертеж красных линий
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Условные обозначения:
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	-
	существующие красные линии
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	-
	границы существующих земельных участков

	5
	-
	номер поворотной точки
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	-
	проектируемые красные линии, подлежащие утверждению


Схема архитектурно-планировочной организации территории
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	Условные обозначения:
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	-
	проектируемые общественные здания
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	-
	асфальтовое покрытие
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	-
	озеленение территории общего пользования
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	-
	озеленение, запроектированное в рамках проектов прилегающих дорог участка
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	-
	условные границы межевания территории
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	-
	проектируемая линия электропередачи в подземном исполнении
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	-
	существующая линия электропередачи
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Условные обозначения:
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	Основные показатели потребности в стояночных местах



	№

п/п
	Наименование объекта
	Расчет
	Результат
	Нормируемая величина
	Результат 
по проекту
	Нормативный документ

	1.
	Спортивно-зрелищная арена (проектируемый объект)
	15м/м/100 человек
	750
	750
	858
	приложение 3 
к местным нормативам градостроительного 
проектирования 
города Нижневартовска, 
таблица 20

	2.
	Гостинично-деловой комплекс 
на 150 номеров/500 офисов 
(проектируемый объект)
	15м/м/100 человек
	23

75
	23

75
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	Ведомость объектов (зданий и сооружений)


	№

п/п
	Наименование объекта
	Количество 

зданий
	Этажность
	Показатель

(вместительность) 

(человек)
	Площадь

застройки

(кв.м)
	Показатель
	Площадь

участка 

(кв.м)

	
	
	
	
	
	
	общая 

площадь 

(кв.м)
	строительный объем
(куб.м)
	

	1.
	Спортивно-зрелищная арена (проектируемый объект)
	1
	2
	5000
	13251
	167946
	72357570
	61309,44

	2.
	Гостинично-деловой комплекс 
на 150 номеров/500 офисов 
(проектируемый объект)
	1
	7
	650
	2 600
	8709,5
	38160000
	8438,47

	3.
	Трансформаторная подстанция (проектируемый объект)
	1
	1
	-
	18
	-
	-
	-

	4.
	Канализационно-насосная станция (проектируемый объект)
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	5.
	Котельная 
(проектируемый объект)
	1
	1
	-
	54
	-
	-
	-

	6.
	Подземный пожарный резервуар (проектируемый объект)
	1
	-
	-
	54
	-
	-
	-
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	Ведомость тротуаров, дорожек и площадок


	№
п/п
	Наименование материалов
	Тип
	Площадь
(кв.м)

	1.
	Асфальтобетонное покрытие с бордюром из бортового камня БР.100.30.15
	I
	32686

	2.
	Мощение из тротуарной плитки с бордюром из камня БР.100.20.8
	II
	5569


	Ведомость элементов озеленения


	№
п/п
	Наименование породы или вида насаждений
	Возраст 
(лет)
	Количество
	Ед. изм.

	1.
	Газон обыкновенный
	3-5
	2600
	кв.м

	2.
	Плодородный грунт (h = 0,15 м)
	-
	2331
	куб.м


Схема организации улично-дорожной сети
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Условные обозначения:
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	-
	проектируемые общественные здания
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	-
	асфальтовое покрытие
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	-
	озеленение территории общего пользования
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	-
	существующие красные линии

	[image: image31.png]——





	-
	проектируемые красные линии, подлежащие утверждению

	
	-
	условные границы межевания территории

	
	-
	пешеходные пути

	
	-
	автомобильные проезды

	
	-
	велосипедные проезды

	
	-
	пешеходные переходы





Схема размещения инженерных сетей

	Условные обозначения:



	
	-
	проектируемые общественные здания

	
	-
	асфальтовое покрытие

	
	-
	озеленение территории общего пользования

	
	-
	озеленение, запроектированное в рамках проектов прилегающих дорог

	
	-
	существующие красные линии

	
	-
	проектируемые красные линии, подлежащие утверждению

	
	-
	условные границы межевания территории

	
	-
	сети наружного освещения

	
	-
	сеть электроснабжения

	
	-
	сеть бытовой канализации

	
	-
	сеть дождевой канализации

	
	-
	сеть связи

	
	-
	сеть водоснабжения

	
	-
	сеть теплоснабжения

	
	-
	проектируемая линия электропередачи в подземном исполнении

	
	-
	существующая линия электропередачи







Чертеж межевания территории (I этап)

Условные обозначения:

	
	-
	существующие красные линии

	
	-
	проектируемые красные линии, подлежащие утверждению

	5
	-
	номер поворотной точки

	ЗУ-1
	-
	надпись вновь образованного земельного участка

	
	-
	границы вновь образованного земельного участка








Чертеж межевания территории (II этап)


Условные обозначения:

	
	-
	существующие красные линии

	
	-
	проектируемые красные линии, подлежащие утверждению

	5
	-
	номер поворотной точки

	ЗУ-4
	-
	надпись вновь образованного земельного участка

	
	-
	границы вновь образованного земельного участка



ЗУ-3





ЗУ-2





ЗУ-1





ЗУ-1.1





ЗУ-4








