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Введение
Проект внесения изменений в проект межевания территории части 8 микрорайона города Нижневартовска разработан в целях определения местоположения границ образуемых застроенных земельных участков.

Основной задачей проекта внесения изменений в проект межевания территории части 8 микрорайона города Нижневартовска является образование земельных участков: 

- для размещения объектов капитального строительства в соответствии с правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска;

- под общее пользование территории. 

Проект внесения изменений в проект межевания территории части 8 микрорайона города Нижневартовска подготовлен применительно к части застроенной территории 8 микрорайона в границах улицы Мира, улицы Дзержинского, земельных участков, на которых расположены здания магазина, ТЦ «Огни Сибири», подземных гаражей, многоквартирные дома №9 по улице Дзержинского и №60а по улице Мира, и земельных участков с кадастровыми номерами 86:11:0101010:13 и 86:11:0101010:84.

Разработка проекта внесения изменений в проект межевания территории  части 8 микрорайона города Нижневартовска является одним из этапов реализации комплексного градостроительного подхода к управлению развитием территорий через экономику недвижимости.

При подготовке проекта внесения изменений в проект межевания территории части 8 микрорайона города Нижневартовска учитываются и используются следующие законодательные нормативные документы в действующих редакциях:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004                     № 190-ФЗ;

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ;

- Федеральный закон Российской Федерации от 06.10.2003 №131-ФЗ                      "Об общих принципах организации местного самоуправления"; 

- Федеральный закон Российской Федерации от 13.07.2015 №218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости";

- Федеральный закон Российской Федерации от 29.12.2004 №189-ФЗ "О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации";

- Закон ХМАО – Югры от 18.04.2007 № 39-оз "О градостроительной деятельности на территории Ханты-Мансийского автономного округа – Югры";

- Постановление Правительства ХМАО – Югры "Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры" от 29.12.2014 №534-п;

- Приказ Минэкономразвития РФ от 16.12.2015 №943 "Об установлении порядка ведения Единого государственного реестра недвижимости, формы специальной регистрационной надписи на документе, выражающем содержание сделки, состава сведений, включаемых в специальную регистрационную надпись на документе, выражающем содержание сделки, и требований к ее заполнению, а также требований к формату специальной регистрационной надписи на документе, выражающем содержание сделки, в электронной форме, порядка изменения в едином реестре недвижимости сведений о местоположении границ земельного участка при исправлении реестровой ошибки";
- Приказ Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 №540 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков";
- Устав города Нижневартовска, принятый решением Думы города Нижневартовска от 20.06.2005 № 502;

- Генеральный план города Нижневартовска в редакции решения Думы города Нижневартовска от 21.12.2015 №953;
- Решение Думы города Нижневартовска от 01.08.2016 №1053                        "Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования города Нижневартовска";
- Правила землепользования и застройки на территории города Нижневартовска, утвержденные решением Думы города Нижневартовска от 26.10.2018 № 395; 
- Постановление администрации города от 14.04.2017 №574 "Об утверждении проекта планировки и проекта межевания улично-дорожной сети города Нижневартовска";
- Постановление администрации города Нижневартовска от 12.03.2009                  № 315 "Об утверждении Положения о порядке подготовки документации по планировке территории города Нижневартовска";
- Распоряжение администрации города от 20.03.2019 № 253-р                            "О подготовке проекта внесения изменений в проект межевания территории части 8 микрорайона города Нижневартовска".
1. Характеристика проектируемой территории
Территория проектирования – территория застройки многоэтажными жилыми домами, расположенная в 8 микрорайоне города Нижневартовска и ограниченная:
- с северо-востока улицей Мира и земельными участками, на которых расположено здание магазина;
- с юго-востока улицей Дзержинского и земельными участками, на которых расположены здания ТЦ «Огни Сибири» и многоквартирного дома №9 по улице Дзержинского;

- с юго-запада земельными участками, на которых расположены здание подземных гаражей;

- с северо-запада земельными участками с кадастровыми номерами 86:11:0101010:13, 86:11:0101010:84 и земельным участком, на котором расположено здание многоквартирного дома №60а по улице Мира.
Площадь проектируемой территории составляет 0,6га.
Категория земель – земли населенных пунктов.
Проектируемая территория расположена в кадастровом квартале с кадастровым номером 86:11:0101010.
В границах территории проектирования расположен объект недвижимости, сведения о котором имеются в едином государственном реестре недвижимости – земельный участок с кадастровым номером 86:11:0101010:2261.

На проектируемой территории расположены: ВЛ-10 кВ, ВЛ-0,4кВ, автостоянка, фонарный металлический столб, рекламный щит, внутриквартальный проезд.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска, утвержденными решением Думы города Нижневартовска от 26.10.2018 №395, территория проектирования расположена в зоне застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101).

Проектируемая территория отображена на Чертеже к материалам по обоснованию проекта внесения изменений в проект межевания территории части 8 микрорайона города Нижневартовска.
2. Проект внесения изменений в проект межевания территории части 8 микрорайона города Нижневартовска 
Проектом внесения изменений в проект межевания территории части 8 микрорайона города Нижневартовска предусмотрено образование земельных участков с видами разрешенного использования:

- многоэтажная жилая застройка (высотная застройка); дошкольное, начальное и среднее общее образование; социальное обслуживание; бытовое обслуживание (в части размещения объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, парикмахерские. прачечные, химчистки); банковская и страховая деятельность; коммунальное обслуживание; обслуживание автотранспорта; культурное развитие (в части размещения объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, театров); общественное управление; амбулаторно-поликлиническое обслуживание; обеспечение внутреннего правопорядка;

- земельные участки (территории) общего пользования.

Вид разрешенного использования земельных участков установлен согласно Правилам землепользования и застройки г. Нижневартовска и в соответствии с Приказом Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 г. №540 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков".

Образуемые земельные участки расположены на землях, относящихся к категории земель населенных пунктов.

Проектом внесения изменений в проект межевания территории части 8 микрорайона города Нижневартовска предусматривается образование двух земельных участков, обозначенных на Чертеже основной части "1", "2" и указанных в Таблице 1, путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101010:2261 и земель кадастрового квартала с кадастровым номером 86:11:0101010. 

Границы и размеры образуемых земельных участков общего пользования определяются с учетом установленных красных линий, пешеходных тротуаров, общих проездов, границ земельных участков, сведения о которых содержатся в едином государственном реестре недвижимости, границ образуемых земельных участков под многоквартирными домами и иными объектами.

Земельные участки общего пользования, занятые проездами, пешеходными дорожками и тротуарами, посредством которых обеспечивается доступ к другим земельным участкам, формируются в отдельные земельные участки муниципальной собственности. В силу Земельного кодекса Российской Федерации такие земельные участки не подлежат приватизации (пункт 12 статьи 85) и не могут быть предметом аукциона (подпункт 18 пункта 8 статья 39.11).
Границы образуемых земельных участков отображены на Чертеже к основной части проекта внесения изменений в проект межевания территории части 8 микрорайона города Нижневартовска.

Сведения об образуемых земельных участках представлены в таблице 1.

Координаты поворотных точек образуемых земельных участков представлены в таблице 2.

 Таблица 1                                                  Сведения об образуемых земельных участках
	Обозначение образуемых земельных участков
	Вид разрешенного использования образуемых земельных участков
	Площадь образуемых земельных участков, кв.м
	Местоположение образуемых земельных участков
	Категория земель
	Способ образования

земельных участков

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка); дошкольное, начальное и среднее общее образование; социальное обслуживание; бытовое обслуживание (в части размещения объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, парикмахерские. прачечные, химчистки); банковская и страховая деятельность; коммунальное обслуживание; обслуживание автотранспорта; культурное развитие (в части размещения объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, театров); общественное управление; амбулаторно-поликлиническое обслуживание; обеспечение внутреннего правопорядка
	2532
	ХМАО-ЮГРА,           г. Нижневартовск,             8 микрорайон,                ул. Мира, в районе              д. 60г
	земли

населенных пунктов
	перераспределение, раздел, объединение, образование из земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности

	2
	Земельные участки (территории)

общего пользования
	2903
	ХМАО-ЮГРА,           г. Нижневартовск,             8 микрорайон
	земли

населенных пунктов
	перераспределение, раздел, объединение, образование из земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности


Таблица 2 

Ведомость координат поворотных точек 

образуемых земельных участков
	Номер п/п характерных точек границы
	Координаты, м

	
	Х
	Y

	1
	2
	3

	Образуемый земельный участок "1"

	1
	948630.55
	4420803.75

	2
	948680.77
	4420830.51

	3
	948687.08
	4420833.95

	4
	948685.71
	4420836.91

	5
	948683.65
	4420840.81

	6
	948682.79
	4420842.41

	7
	948678.55
	4420850.41

	8
	948675.13
	4420856.75

	9
	948670.97
	4420864.45

	10
	948668.36
	4420869.28

	11
	948667.60
	4420868.92

	12
	948646.08
	4420856.83

	13
	948648.27
	4420852.75

	14
	948645.66
	4420851.31

	15
	948643.42
	4420855.32

	16
	948637.70
	4420852.14

	17
	948614.65
	4420839.42

	18
	948613.95
	4420839.03

	19
	948611.77
	4420837.82

	20
	948613.73
	4420834.21

	Образуемый земельный участок "2"

	1
	948709.91
	4420841.13

	2
	948695.19
	4420867.83

	3
	948688.43
	4420880.02

	4
	948688.25
	4420880.39

	5
	948683.95
	4420878.01

	6
	948690.89
	4420865.53

	7
	948698.87
	4420851.13

	8
	948682.79
	4420842.41

	9
	948683.65
	4420840.81

	10
	948685.71
	4420836.91

	11
	948687.11
	4420833.89

	12
	948680.77
	4420830.51

	13
	948620.79
	4420798.53

	14
	948618.15
	4420797.21

	15
	948617.29
	4420796.77

	16
	948603.93
	4420821.01

	17
	948600.63
	4420826.93

	18
	948607.97
	4420831.07

	19
	948613.73
	4420834.21

	20
	948611.77
	4420837.82

	21
	948613.95
	4420839.03

	22
	948614.65
	4420839.42

	23
	948637.70
	4420852.14

	24
	948643.42
	4420855.32

	25
	948645.66
	4420851.31

	26
	948648.27
	4420852.75

	27
	948646.08
	4420856.83

	28
	948667.60
	4420868.92

	29
	948668.36
	4420869.28

	30
	948670.97
	4420864.45

	31
	948668.31
	4420869.39

	32
	948591.73
	4420827.17

	33
	948608.39
	4420796.07

	34
	948602.05
	4420792.75

	35
	948595.59
	4420788.97

	36
	948592.67
	4420787.49

	37
	948589.99
	4420792.58

	38
	948554.21
	4420771.63

	39
	948553.11
	4420773.71

	40
	948492.19
	4420739.45

	41
	948493.21
	4420737.73

	42
	948493.57
	4420737.93

	43
	948493.49
	4420738.07

	44
	948497.05
	4420740.03

	45
	948500.61
	4420741.97

	46
	948504.17
	4420743.93

	47
	948507.73
	4420745.89

	48
	948511.29
	4420747.83

	49
	948514.85
	4420749.79

	50
	948518.41
	4420751.75

	51
	948521.97
	4420753.69

	52
	948525.53
	4420755.65

	53
	948529.09
	4420757.61

	54
	948529.01
	4420757.73

	55
	948532.57
	4420759.72

	56
	948532.65
	4420759.57

	57
	948536.21
	4420761.51

	58
	948539.77
	4420763.47

	59
	948543.31
	4420765.43

	60
	948546.89
	4420767.37

	61
	948550.45
	4420769.33

	62
	948553.99
	4420771.29

	63
	948559.61
	4420761.05

	64
	948556.07
	4420759.09

	65
	948552.49
	4420757.15

	66
	948548.95
	4420755.19

	67
	948545.39
	4420753.23

	68
	948541.81
	4420751.27

	69
	948538.27
	4420749.33

	70
	948538.35
	4420749.19

	71
	948534.79
	4420747.23

	72
	948534.71
	4420747.37

	73
	948531.15
	4420745.41

	74
	948527.59
	4420743.47

	75
	948524.03
	4420741.51

	76
	948520.47
	4420739.55

	77
	948516.91
	4420737.61

	78
	948513.35
	4420735.65

	79
	948509.79
	4420733.69

	80
	948506.23
	4420731.75

	81
	948502.67
	4420729.79

	82
	948499.11
	4420727.83

	83
	948500.35
	4420725.68

	84
	948522.49
	4420737.77

	85
	948542.77
	4420748.69

	86
	948564.29
	4420759.89

	87
	948570.75
	4420763.37

	88
	948581.45
	4420769.15

	89
	948586.27
	4420771.79

	90
	948594.23
	4420771.47

	91
	948603.39
	4420776.93

	92
	948620.13
	4420787.41

	93
	948623.86
	4420789.17

	94
	948658.35
	4420809.50

	95
	948684.51
	4420825.26
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