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от 20.11.2017 №1696
Об утверждении проекта планировки территории и проекта межевания территории квартала 5К Восточного планировочного района (III очередь строительства) г. Нижневартовска
Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", на основании распоряжения администрации города от 23.06.2016 №924-р "О подготовке проекта планировки территории и проекта межевания территории квартала 5К Восточного планировочного района (III очередь строительства) г. Нижневартовска", учитывая протокол проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории квартала 5К Восточного планировочного района (III очередь строительства) г. Нижневартовска от 27.12.2016, заключение о результатах проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории квартала 5К Восточного планировочного района (III очередь строительства) г. Нижневартовска              от 16.01.2017:
1. Утвердить проект планировки территории и проект межевания территории квартала 5К Восточного планировочного района (III очередь строительства) г. Нижневартовска, разработанные обществом с ограниченной ответственностью "Акрополь", согласно приложениям 1, 2. 
2. Управлению архитектуры и градостроительства администрации города, департаменту муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города (Т.А. Шилова), управлению по природопользованию и экологии администрации города (А.А. Туниеков) при подготовке и согласовании документации на земельные участки, предусмотренные под застройку объектами капитального строительства, руководствоваться утвержденными проектом планировки территории и проектом межевания территории квартала 5К Восточного планировочного района (III очередь строительства) г. Нижневартовска.
3. Управлению архитектуры и градостроительства администрации города обеспечить размещение постановления на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в рубрике "Документация по планировке и межеванию территории" в течение семи дней со дня его подписания.

4. Управлению по взаимодействию со средствами массовой информации администрации города (С.В. Селиванова) обеспечить опубликование постановления в газете "Варта" в течение семи дней со дня его подписания.

5. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы города по строительству В.П. Ситникова.

Глава города                                                                                            В.В. Тихонов
Приложение 1 к постановлению

администрации города

от 20.11.2017 №1696
Проект планировки территории 

и проект межевания территории

квартала 5К Восточного планировочного района  
(III очередь строительства) г. Нижневартовска
I. Положение
о размещении объектов капитального строительства
и характеристиках планируемого развития территории
1. Характеристика планируемого развития территории
1.1. Проектируемая территория, на которую в 2007 году проектной организацией - обществом с ограниченной ответственностью "ЗапСибСтройПроект" города Новосибирска разработан проект планировки, расположена в границах Восточного планировочного района (III очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 5К.
Проектируемая территория ограничена:

- с севера красной линией улицы Романтиков (улица местного значения);

- с востока красной линией улицы Северной (магистральная улица районного значения);

- с юга красной линией улицы Героев Самотлора (магистральная улица районного значения);

- с запада красной линией улицы №21 (улица местного значения).

Площадь проектируемой территории для подготовки проекта планировки составляет 5,3125 га, в том числе проекта межевания - 3,5527 га.
Организация транспорта и улично-дорожной сети, вертикальная планировка и инженерная подготовка территории сохраняются в соответствии            с утвержденной в 2007 году градостроительной документацией.
На проектируемой территории размещено существующее одноэтажное здание хозяйственного корпуса (блочная котельная №1).

1.2. Задачами проекта планировки территории и проекта межевания территории являются:

- выделение элемента планировочной структуры Восточного планировочного района (III очередь строительства) города Нижневартовска с целью размещения объекта капитального строительства "Сельскохозяйственный рынок";

- установление вида территориальной зоны для возможности дальнейшего размещения объекта капитального строительства "Сельскохозяйственный рынок";

- определение границ земельных участков под объектами капитального строительства с целью их дальнейшего формирования.
1.3. В соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска в границах проектируемой территории установлены следующие территориальные зоны планируемого размещения объектов капитального строительства:
- зона размещения объектов общественно-делового назначения (ОДЗ 209);

- зона коммунально-инженерной инфраструктуры (ИЗ 400).
1.4. Характеристика планируемого развития территории.
Согласно Правилам землепользования и застройки на территории города Нижневартовска проектом планировки территории с учетом развития застраиваемой территории предусмотрена смена территориальной зоны размещения объектов общественно-делового назначения (ОДЗ 209) на зону размещения объектов торгового назначения и общественного питания (ОДЗ 203). Также                  в части территориальной зоны коммунально-инженерной инфраструктуры (ИЗ 400), не входящей в границы земельного участка с кадастровым номером 86:11:0201001:1826, предусмотрено установление территориальной зоны размещения объектов торгового назначения и общественного питания (ОДЗ 203).
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства на проектируемой территории определены градостроительными регламентами, Правилами землепользования и застройки                        на территории города Нижневартовска. Баланс проектируемой территории представлен в таблице 1.
Таблица 1
Баланс проектируемой территории
	№

п/п
	Наименование показателя
	Ед.
изм.
	Современное

состояние 
на 2016 год
	Расчетный 
срок

	1.
	Общая площадь территории в границах проекта планировки
	га
	5,3
	5,3

	2.
	Зона размещения объектов торгового назначения и общественного питания (ОДЗ 203)
	га
	-
	3,5

	3.
	Зона коммунально-инженерной инфраструктуры (ИЗ 400)
	га
	1,1
	0,9

	4.
	Зона размещения объектов общественно-делового назначения (ОДЗ 209)
	га
	4,2
	-


1.5. Основные показатели улично-дорожной сети в границах проекта планировки территории:

- улица Романтиков от улицы №21 до улицы Северной;

- улица Северная от улицы Романтиков до улицы Героев Самотлора;

- улица Героев Самотлора от улицы №21 до улицы Северной;

- улица №21 от улицы Романтиков до улицы Героев Самотлора.
1.6. Характеристика развития системы инженерно-технического обеспечения:

- объекты водоснабжения - подключение к существующей водопроводной сети, проходящей вдоль проектируемой улицы Героев Самотлора;

- объекты водоотведения - подключение к существующей напорной канализации, проходящей вдоль проектируемой улицы Северной. Охранная зона шириной по 5 м от трубы напорной канализации проходит по территории проектируемого земельного участка;

- объекты энергосбережения - подключение к кабельной линии 10 кВ, проходящей вдоль проектируемой улицы №21;

- объекты теплоснабжения - подключение к существующей теплотрассе, проходящей вдоль проектируемой улицы Героев Самотлора;

- объекты связи - подключение к существующим сетям связи на территории Восточного планировочного района (III очередь строительства);

- воздушные линии электропередач, проходящие вдоль проектируемой территории со стороны улиц Героев Самотлора и №21. Охранная зона шириной по 15 м от воздушных линий электропередач проходит по территории проектируемого земельного участка.
2. Характеристика объектов капитального строительства
	№ 
п/п
	Наименование показателя
	Ед. 
изм.
	Современное 
состояние 
на 2016 год
	Расчетный срок

	I. ОБЪЕКТЫ ТОРГОВОГО НАЗНАЧЕНИЯ 
И КОММУНАЛЬНО-ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	1.1.
	Крытый сельскохозяйственный рынок
	тыс. м2
	-
	16

	1.2.
	Котельная
	объект
	1
	1

	1.3.
	Блочная комплектная трансформаторная подстанция
	объект
	1
	1

	II. ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	2.1.
	Проезды
	км
	-
	383

	2.2.
	Парковочные площадки
	машиноместо
	-
	813

	III. ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ

	3.1.
	Водоснабжение
	км
	48
	48

	3.2.
	Водоотведение
	км
	139
	139

	3.3.
	Электроснабжение:
	
	
	

	3.3.1.
	Воздушные линии электропередач
	км
	285
	35

	3.3.2.
	Подземные линии электропередач
	км
	138
	138

	3.4.
	Теплоснабжение
	км
	19
	19

	3.5.
	Гозоснабжение
	км
	39
	39


II. Проект межевания территории

Проект межевания территории квартала 5К Восточного планировочного района (III очередь строительства) г. Нижневартовска подготовлен в целях определения местоположения границ образуемого земельного участка.

Проект межевания территории выполнен в границах проектируемой территории площадью 3,5527 га.
Земельный участок ЗУ1 формируется по красной линии квартала 5К вдоль улицы Северной по границам охранных зон надземных и подземных коммуникаций и по границе земельного участка 86:11:0201001:1826.
Экспликация образуемого земельного участка представлена в таблице 2.

Таблица 2
Экспликация образуемого земельного участка
	№

п/п
	Условный 
номер 

земельного участка
	Площадь

(га)
	Вид

территориальной

зоны
	Разрешенное

использование

	1.
	ЗУ1
	3,5527
	зона размещения объектов 
торгового назначения
и общественного питания
(ОДЗ 203)
	крытый 
сельскохозяйственный 
рынок


Координаты поворотных точек образуемого земельного участка представлены в таблице 3.

Таблица 3
Координаты поворотных точек образуемого земельного участка
	Номер 
поворотной точки
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	ЗУ1

	1
	25116,48
	20217,70

	2
	25149,56
	20110,00

	3
	25006,00
	20065,92

	4
	24937,40
	20269,60

	5
	24929,80
	20294,70

	6
	25067,42
	20337,54

	7
	25077,70
	20305,20

	8
	25105,38
	20214,04


Приложение 2 к постановлению

администрации города

от 20.11.2017 №1696
Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории
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Условные обозначения:
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- границы земельных участков, поставленные на государственный кадастровый учет

- граница санитарно-защитной зоны
- граница охранной зоны

- красная линия

- зона размещения объектов общественно-делового назначения (ОДЗ 209)

- зона коммунально-инженерной инфраструктуры (ИЗ 400)

- зона размещения объектов здравоохранения (ОДЗ 206)

- зона размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502)

- зона размещения объектов коммунально-бытового назначения (ОДЗ 202)

- зона озеленения территории общего пользования (РЗ 601)

- зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101)

- зона размещения объектов торгового назначения и общественного питания   (ОДЗ 203)

- нежилое здание

Чертеж проекта планировки территории
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Условные обозначения:
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- граница санитарно-защитной зоны котельной

- граница охранной зоны

- красная линия

- зона коммунально-инженерной инфраструктуры (ИЗ 400)

- зона размещения объектов торгового назначения и общественного питания   (ОДЗ 203)

- нежилые здания (существующие)
- проектируемые здания
- границы соседних земельных участков, не входящих в границы проекта планировки
Схема архитектурно-планировочной организации территории
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Условные обозначения:
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- граница проекта планировки

- красная линия

- существующие строения

- проектируемые строения

- проектируемая улично-дорожная сеть (магистральная улица районного значения)

- проектируемая улично-дорожная сеть (улица местного значения)
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- проектируемые проезды и гостевые автомобильные стоянки

Экспликация объектов
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Схема размещения инженерных сетей
Условные обозначения:
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- проектируемая красная линия
- существующая теплотрасса
- существующий водопровод
- существующая напорная канализация
- существующая канализация
- существующая кабельная линия
- проектируемая кабельная линия
- существующие газовые сети
- образуемый земельный участок ЗУ1 
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Чертеж межевания территории
Условные обозначения:


- красная линия

- вновь образуемый земельный участок ЗУ1
- границы охранной зоны
- земельный участок 86:11:0201001:5468
- земельный участок 86:11:0201001:1826
- границы соседствующих земельных участков, не входящие в границы данного проекта межевания

- номер поворотной точки


- кадастровый номер земельного участка

-  обозначение вновь образуемого земельного участка
Границы зон с особыми условиями использования территорий

Условные обозначения:

- красная линия

- существующая кабельная линия
- существующая напорная канализация
- граница охранной зоны
- охранная зона воздушных линий электропередач
- охранная зона напорной канализации
- кадастровый номер земельного участка
- обозначение вновь образуемого земельного участка
№


п/п�
Наименование объекта�
Текущее 


состояние�
Примечание�
�
1.�
Крытый сельскохозяйственный рынок�
проектируемый�
двухэтажный,


общая площадь 8 тыс. м2�
�
2.�
Крытый сельскохозяйственный рынок�
проектируемый�
двухэтажный,


общая площадь 8 тыс. м2�
�
3.�
Переход�
проектируемый�
общая площадь 400 м2�
�
4.�
Котельная�
существующая�
�
�
5.�
Блочная комплектная трансформаторная подстанция�
существующая�
�
�
6.�
Парковка�
проектируемая�
231 парковочных мест�
�
7.�
Парковка�
проектируемая�
235 парковочных мест�
�
8.�
Парковка�
проектируемая�
294 парковочных мест�
�
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