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от 01.06.2020 №485
Об утверждении проекта внесения            изменений в проект планировки территории и проект межевания территории квартала В-1 Старого Вартовска

Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", на основании распоряжения администрации города от 06.08.2019 №1054-р "О подготовке проекта внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории квартала В-1 Старого Вартовска", учитывая протокол общественных обсуждений по проекту внесения изменений в проект планировки территории  и проект межевания территории квартала В-1 Старого Вартовска от 11.10.2019, заключение о результатах проведения общественных обсуждений по проекту внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории квартала В-1 Старого Вартовска от 14.10.2019:

1. Утвердить проект внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории квартала В-1 Старого Вартовска, разработанный обществом с ограниченной ответственностью "СибЗНИИЭП-проект", город Новосибирск, согласно приложениям 1, 2. 

2. Департаменту строительства администрации города (В.П. Ситников), департаменту муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города (Т.А. Шилова) при подготовке и согласовании документации  на земельные участки, предусмотренные под застройку объектами капитального строительства, руководствоваться утвержденным проектом внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории квартала В-1 Старого Вартовска.

3. Департаменту строительства администрации города разместить постановление на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в рубрике "Документация по планировке и межеванию территорий" в течение семи дней со дня его подписания.

4. Департаменту общественных коммуникаций администрации города (С.В. Селиванова) обеспечить опубликование постановления в газете "Варта"        в течение семи дней со дня его подписания. 

5. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы города, директора департамента строительства администрации города В.П. Ситникова.
Глава города                                                                                            В.В. Тихонов

Приложение 1 к постановлению

администрации города

от 01.06.2020 №485
Проект

внесения изменений 
в проект планировки территории 

и проект межевания территории квартала В-1 Старого Вартовска

I. Положение

о размещении объектов капитального строительства

и характеристиках планируемого развития территории

1.1. Проект внесения изменений в проект планировки территории              и проект межевания территории квартала В-1 Старого Вартовска (далее -          проект) разработан с целью обеспечения устойчивого развития территории           города Нижневартовска на основании генерального плана города Нижневартовска и Правил землепользования и застройки на территории города Нижневартовска.
Территория проектируемого квартала В-1 находится в северо-западной части Старого Вартовска, примыкает к улице Нововартовской (районного значения) и кварталу коммунально-складской зоны К-1, расположенному вдоль улицы Ханты-Мансийской (общегородского значения).

Согласно утвержденным в 2014 году проекту планировки территории         и проекту межевания территории квартала В-1 (кварталы В-1.2 - В-1.7) Старого Вартовска, разработанным открытым акционерным обществом "Тюменский Промстройпроект" города Тюмени, территория квартала В-1 делится на 4             части: В-1.1, В-1.2, В-1.3, В-1.4.

В соответствии с приложением к распоряжению администрации города    от 06.08.2019 №1054-р "О подготовке проекта внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории квартала В-1 Старого Вартовска" в границы проектируемой территории площадью 11,89 га входит вся территория квартала В-1, ограниченная:

- с северо-востока - существующей улицей Нововартовской;

- с юго-востока - перспективным продолжением улицы Героев Самотлора; 

- с юго-запада - строящейся улицей Строителей; 

- с северо-запада - перспективной улицей Ж-1.
В соответствии с договорами переуступки арендных прав на 15 земельных участков, расположенных в границах квартала В-1, суммарная площадь   земельных участков, отведенных под планируемое строительство ЗАО "НСД", составляет 75 903 кв.м.

По проекту с сохранением основных положений проекта планировки территории и проекта межевания территории квартала В-1 (кварталы В-1.2 - В-1.7) Старого Вартовска, утвержденных постановлением администрации города             от 16.12.2014 №2646, предусмотрена замена проектируемых многоэтажных  жилых домов (в границах кварталов В-1.2, В-1.3) из изделий серии 97Н и в конструкциях сборно-монолитного каркаса по типу "Сорет" на многоэтажные            жилые дома из изделий серии 112.

В северной части квартала В-1, примыкающей к улице Нововартовской, находится существующая многоэтажная жилая застройка квартала В-1.1, обеспечение которой необходимыми объектами обслуживания и элементами благоустройства предусматривалось за счет перспективной застройки кварталов             В-1.2, В-1.3, В-1.4. 

В северо-восточной части квартала В-1.4, примыкающей к улицам Нововартовской и Героев Самотлора, находится существующая понизительная подстанция "Городская-5" 35/10 кВ (ГПП-5).

Существующая застройка квартала В-1.1 и ГПП-5 имеет полный комплект внутриквартальных и магистральных инженерных сетей.

Вдоль красной линии улицы Строителей находится надземная трасса теплоснабжения и водоснабжения (диаметром 273 и 159 мм) существующей деревянной застройки Старого Вартовска. От территории квартала В-1.1 до индивидуальной застройки квартала В-2 проложен подземный водопровод диаметром 159 мм.

На прилегающих территориях, согласно утвержденному в 2001 году           проекту детальной планировки I очереди строительства Старого Вартовска, расположены объекты, которые оказывают влияние на развитие рассматриваемой территории:

- с северо-запада (за улицей Ж-1) - коммунально-складская зона, предусмотренная для перспективного строительства многоэтажных гаражей-стоянок существующей жилой застройки микрорайона 16 (кварталы К-1, К-1А);

- с северо-востока (за улицей Нововартовской) - строящаяся многоэтажная жилая застройка (квартал №22);

- с юго-востока (за улицей Героев Самотлора) - перспективная застройка: студенческий городок, общеобразовательная школа и спортивный комплекс микрорайона (квартал В-3);

- с юго-запада (за улицей Строителей) - существующая индивидуальная жилая застройка с земельными участками (квартал В-2).

В связи с заменой проектируемых жилых домов, изменениями нормативных документов, а также с учетом актуализации исходных данных (новый инженерно-топографический план, новые технические условия по инженерному обеспечению) и задания заказчика были уточнены характеристики планируемого развития проектируемой жилой и общественной застройки квартала В-1.

Проектными решениями сохраняется формирование общественно-жилого квартала В-1 многоэтажной жилой застройки с объектами обслуживания местного значения.

Квартал В-1, согласно проекту детальной планировки I очереди строительства Старого Вартовска, является северо-западной частью микрорайона, образованного жилыми кварталами В-1, В-2, В-3, В-4 с обеспечением нормативным радиусом обслуживания общеобразовательной школы, спортивного комплекса микрорайона и объектов обслуживания микрорайонного и районного значения.

Существующая жилая застройка квартала В-1.1, состоящая из трех 7-, 8-, 10-этажных панельных жилых домов (строительные №1, 2, 3) из изделий серии 112 со встроенными предприятиями обслуживания на первом этаже, с трансформаторной подстанцией (строительный №4), существующими сетями инженерного обеспечения и благоустройством, сохраняется без изменений.

В соответствии с утвержденной в 2014 году градостроительной документацией проектируемые 10-, 17-этажные жилые дома (строительные №5, 6, 7, 8, 9) со встроенными нежилыми помещениями на первом этаже размещены в границах отведенных земельных участков на свободной от застройки территории кварталов В-1.2 и В-1.3. При этом совместно с существующей жилой застройкой квартала В-1.1 образуется единый жилой комплекс с детским садом на 240 мест (строительный №10) в центральной его части. Во дворах проектируемых жилых домов предусмотрены только гостевые автостоянки, открытые площадки для отдыха, игр детей, занятий физкультурой и сбора мусора.

Согласно утвержденной в 2014 году градостроительной документации           на территории квартала В-1.4, которая примыкает к перспективной магистральной улице районного значения с организацией движения общественного транспорта, сохраняется размещение дополнительных 3-этажных гаражей-стоянок (строительные №11, 12, 13) с предприятиями обслуживания на первом этаже            и торгового центра (строительный №14), которые дополняют состав и емкость объектов обслуживания, размещенных в кварталах В-1.1, В-1.2 и В-1.3, до нормативного уровня в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования города Нижневартовска.

В соответствии с утвержденной в 2014 году градостроительной документацией в границах отведенных земельных участков сохраняется размещение следующих трансформаторных подстанций:

- существующей БКТП-22/6 (строительный №15) 2х1000 кВа в квартале         В-1.3;

- проектируемой БКТП (строительный №16) 2х630 кВа в квартале В-1.3;

- проектируемой БКТП (строительный №17) 2х1000 кВа в квартале В-1.4.

Проектируемая БКТП (строительный №18) 2х1000 кВа размещена в квартале В-1.4 на новом земельном участке в границах земельного участка ЗАО "НСД".

Проект разработан с целью принятия характеристик планируемого развития проектируемой территории с учетом существующей ситуации.
1.2. В границах проектируемой территории установлена единая территориальная зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101):

- с основными видами разрешенного использования:

многоэтажная жилая застройка (высотная застройка);
дошкольное, начальное и среднее общее образование;
предоставление коммунальных услуг;
хранение автотранспорта;
земельные участки (территории) общего пользования;

- с условно разрешенными видами и параметрами использования объектов капитального строительства: магазины.

1.3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства на проектируемой территории определены градостроительными регламентами, Правилами землепользования и застройки                  на территории города Нижневартовска.
1.4. Сводные показатели жилой застройки и населения проектируемой территории.

По проекту в результате замены жилых домов (строительные №5, 6, 7, 8, 9) определились следующие технико-экономические показатели жилой                  застройки:

- по существующим жилым домам (строительные №1, 2, 3) в границах квартала В-1.1:

общая площадь квартир - 21 023 кв.м;

количество квартир - 405 квартир;

общая площадь встроенных нежилых помещений - 261 кв.м;

- по проектируемым жилым домам (строительные №5, 6, 7, 8, 9) в границах кварталов В-1.2 и В-1.3:

общая площадь квартир - 72 153 кв.м;

количество квартир - 1 236 квартир;

общая площадь встроенных нежилых помещений - 744,4 кв.м.
Суммарные показатели в границах квартала В-1 составляют:

- общая площадь квартир - 93 176 кв.м;
- количество квартир - 1 641 квартира;
- общая площадь встроенных нежилых помещений - 1 005,4 кв.м.

В соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования города Нижневартовска средняя жилищная обеспеченность принята равной минимально возможному значению - 30 кв.м/чел. При этом численность населения проектируемых жилых домов (строительные №5, 6, 7, 8, 9) составляет 2 405 человек, а суммарная численность населения квартала В-1 составляет 3 106 человек.

1.5. Характеристика развития системы транспортного обслуживания.

В настоящее время на территории улицы Нововартовской, прилегающей  к кварталу В-1.1, осуществлено строительство твердого покрытия проезжей         части, а в границах застроенной части квартала В-1.1 существует комплексное благоустройство территории с внутриквартальными проездами и автостоянками.

Строительство остальных улиц, прилегающих к частям квартала В-1,     не осуществлялось, и проектная документация по ним отсутствует.

Проектом предусмотрено строительство прилегающих к проектируемым частям квартала В-1 улиц местного значения Ж-1, Ж-2, Ж-3 и Строителей                 с сохранением поперечных профилей и вертикальных отметок по осям проезжих частей в соответствии с утвержденными в 2014 году проектом планировки территории и проектом межевания территории квартала В-1 (кварталы В-1.2 - В-1.7) Старого Вартовска, а также несущественные изменения внутриквартальных проездов и автостоянок на земельных участках проектируемых жилых          домов (строительные №5, 6, 7, 8, 9).

Проектируемая внутриквартальная транспортная сеть состоит из двухполосных проездов шириной не менее 6 м, которые предназначены для подъезда автотранспорта к жилым, общественным зданиям и открытым автостоянкам,            а также для обеспечения проезда пожарных машин и мусоровозов.

Основные параметры улично-дорожной сети приведены в таблице 1.

Таблица 1

Основные параметры улично-дорожной сети
	Наименование

улицы
	Планируемые

мероприятия
	Длина

в границах

проектирования 
(м)
	Число 
полос 
движения
	Ширина

(м)
	Площадь

проезжей

части 
(кв.м)

	
	
	
	
	в красных 
линиях
	проезжей 
части
	тротуаров
	

	Улицы местного значения в жилой застройке

	Ж-1
	новое

строительство
	270
	2
	20
	6
	2х3
	1620

	Ж-2
	новое

строительство
	280
	2
	20
	6
	2х3
	1680

	Ж-3
	новое

строительство
	270
	2
	20
	6
	2х3
	1620

	Строителей
	новое

строительство
	320
	2
	20
	6
	2х3
	1920

	Итого
	1140
	
	
	
	
	6840


1.6. Характеристика развития системы инженерно-технического обеспечения.

1.6.1. Водоснабжение.

Проектом предусматривается полное обеспечение системой водоснабжения проектируемой жилой и общественной застройки.

На основании технического задания заказчика и согласно техническим условиям муниципального унитарного предприятия города Нижневартовска "Горводоканал" от 10.01.2019 №14-09-19/Т предусматривается обеспечение  жителей проектируемой застройки централизованными системами хозяйственно-противопожарного водоснабжения и водоотведения, системами горячего     водоснабжения от индивидуального теплового пункта. Система водоснабжения проектируется одновременно с системой хозяйственно-противопожарного назначения.

Подключение проектируемых систем водоснабжения зданий предусматривается от проектируемой внутриквартальной кольцевой водопроводной сети.

Водопроводные сети, прокладываемые самостоятельно в земле, проектируются из полиэтиленовых напорных труб питьевых по ГОСТ 18599-2001 ПЭ 100 SDR13,6 S6,3. Места подключения вводов водопровода к кольцевым уличным водопроводным сетям и к проектируемым зданиям предусмотрены с учетом очередности этапов строительства. 

Водопотребление проектируемых объектов составит 1 059,48 куб.м/сут.

1.6.2. Водоотведение.

Согласно заданию на проектирование предусматривается обеспечение жителей централизованной системой хозяйственно-бытовой канализации.

Проектом предусмотрен отвод канализационных стоков от кварталов          В-1.2 и В-1.3 по проектируемым внутриквартальным самотечным канализационным сетям в сторону канализационного коллектора диаметром 200 мм вдоль квартала К-1. 

От точки подключения стоков квартала В-1.1 предусматривается перекладка существующего коллектора 200 мм на больший диаметр до подключения к канализационному существующему колодцу К-81 у канализационно-насосной станции (переулок Спасателей).

Канализационные внутриквартальные сети проектируются из труб чугунных с шаровидным графитом диаметром 150 - 300 мм по ТУ1461-063-90910065-2013. Тип основания под трубы будет определен на последующих проектных стадиях.

Минимальная глубина заложения трубопроводов самотечной сети - 2,4 м до лотка трубы. 

Расход сточной воды от проектируемых объектов составит 902,52 куб.м/сут.

1.6.3. Теплоснабжение.

Согласно техническим условиям муниципального унитарного предприятия города Нижневартовска "Теплоснабжение" от 27.12.2018 №09-2331                     и от 27.12.2018 №09-2335 проектом предусматривается система централизованного теплоснабжения.

Источник теплоснабжения - котельная №3А (№5).

Температура теплоносителя в наружных теплосетях - 130-70°C.

Присоединение проектируемой застройки квартала В-1 предусматривается в существующей камере УТ-2 (сущ.), расположенной на территории улицы местного значения между кварталами В-1.1 и В-1.2.

Система теплоснабжения принята закрытая.

Присоединение систем отопления и вентиляции 10-этажных жилых                домов и общетвенных зданий решается по зависимой схеме.

Система отопления жилой части 17-этажных жилых домов подключается к тепловым сетям по независимой схеме через водоподогреватели, установленные в индивидуальном тепловом пункте.

В каждом здании оборудуется индивидуальный тепловой пункт.

Для приготовления теплоносителя на горячее водоснабжение в каждом индивидуальном тепловом пункте устанавливаются водоподогреватели пластинчатого типа.

Тепловая нагрузка на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение проектируемых объектов составит 7,62 Гкал/час.

1.6.4. Электроснабжение.

Документация по электроснабжению выполнена на основании технических условий от 14.01.2019 №22-05-03 и в соответствии с требованиями Правил устройства электроустановок РД 34.20.185-94 "Инструкция по проектированию городских электрических сетей".

Проектом предусмотрено электроснабжение проектируемых кварталов  В-1.2, В-1.3, В-1.4 на напряжении 10 кВ от существующих БКТП-22/6                   и ТП-22/5 и на напряжении 0,4 кВ от существующей БКТП-22/6 и проектируемых БКТП №16, №17 и №18. 
Суммарная максимальная мощность энергопринимающих устройств            согласно расчету составляет 3 420,4 кВт.

Категория надежности электроснабжения - 2 (вторая).

Точки присоединения объекта на напряжении 10 кВ:

- 1 и 2 с.ш. РУ-10 кВ БКТП-22/6;

- 1 и 2 с.ш. РУ-10 кВ ТП-22/5.

Кабельные линии на напряжении 10 и 0,4 кВ выполняются согласно              типовому проекту А5-92 "Прокладка кабелей напряжением до 35 кВ в траншеях", главе 2.3 Правил устройства электроустановок и техническому циркуляру "О прокладке взаиморезервируемых кабелей в траншеях", выпущенному "Росэлектромонтаж" в 2004 году.

Проектирование наружного освещения по основным проездам и улицам выполняется по заданию городских сетей.

Проектирование наружного освещения придомовых территорий                    и земельных участков общественных зданий выполняется при разработке проектной и рабочей документации по отдельным зданиям.

Общее электропотребление проектируемых объектов составит 3,42 МВт.

1.7. Озеленение.

В настоящее время на проектируемой территории кварталов В-1.2, В-1.3 и В-1.4 преобладает ландшафт верховых болот. Участки покрыты лугово-болотной травяной растительностью и частично заняты водной поверхностью болот и мелких озер. Распространены болотные и торфянистые почвы. В северной и северо-восточной частях выделяются залесенные участки, покрытые  осиновыми колками, имеющими высоту порядка 2-6 м. Уровень залесенности территории составляет около 8%.

По инженерно-геологическим условиям проектом предусматривается          замещение торфяного слоя мощностью 1-3 м, что потребует сноса существующих древостоев и формирование нового почвенного покрова.

Согласно утвержденным в 2014 году проекту планировки территории                  и проекту межевания территории квартала В-1 (кварталы В-1.2 - В-1.7) Старого Вартовска систему проектируемой рекреации квартала В-1 образуют озелененные территории ограниченного пользования, расположенные на участках            жилых домов и объектов социального обслуживания населения.

Уровень озеленения земельного участка детского дошкольного учреждения принимается из расчета не менее 50% от общей площади земельного участка.

Озеленение выполняется с использованием новых посадок лиственных         и хвойных пород деревьев, кустарников, разбивкой газонов, цветников.           Используются все виды местных, устойчивых в данных условиях пород деревьев и кустарников (кедр сибирский, черемуха, сосна, лиственница сибирская,    береза, рябина, ель, ольха, ива и др.). Для формирования нового почвенного  покрова территории целесообразно использовать разложившийся низинный торф, имеющийся на проектируемой территории, сбор которого необходимо предусматривать перед проведением инженерной подготовки территории.

1.8. Характеристика объектов капитального строительства представлена                      в таблице 2.

Таблица 2
Характеристика объектов капитального строительства
	№ 

п/п
	Наименование показателя 
	Ед. изм. 
	Состояние
на 2019 год
	Расчетный 
срок 
(2021 год)


	1
	2
	3
	4
	5

	I. Территория


	1.1.
	Территория квартала В-1 в границах проекта, всего
	га
	11,8920
	11,8920

	1.2.
	Суммарная площадь земельных участков ЗАО "НСД"
	га
	7,5903
	7,5903

	1.3.
	Площадь земельных участков проектируемых  объектов в границах красных линий кварталов         В-1.2, В-1.3, В-1.4, всего, в том числе:
	га
	7,5501
	7,5501

	
	в границах красных линий квартала В-1.2
	га
	2,7566
	2,7566

	
	в границах красных линий квартала В-1.3
	га
	2,6917
	2,6917

	
	в границах красных линий квартала В-1.4
	га
	2,1018
	2,1018

	II. Население


	2.1.
	Численность населения
	чел.
	-
	2405

	2.2.
	Плотность населения 
	чел./га
	-
	319

	III. Жилищный фонд


	3.1.
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир
	кв.м/чел.
	-
	30

	3.2.
	Общий объем жилищного фонда
	кв.м
	-
	72153

	3.3.
	Количество квартир
	квартир
	-
	1236

	3.4.
	Новое строительство
	кв.м
	-
	72153

	
	
	квартир
	-
	1236

	IV. Объекты культурно-бытового обслуживания населения


	4.1.
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	-
	240

	4.2.
	Общеобразовательные школы
	учащихся
	-
	-

	4.3.
	Предприятия общественного питания
	посадочных 
мест
	-
	30

	4.4.
	Предприятия торговли всех видов
	кв.м
торговых 

площадей
	-
	750

	
	в том числе повседневного обслуживания
	
	-
	750

	4.5.
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий
	кв.м 
общей 
площади
	-
	250

	4.6.
	Помещения, клубы досуга населения по месту       жительства
	кв.м 
общей 
площади
	-
	190

	4.7.
	Всего общественной недвижимости, в том числе:
	кв.м 

общей 

площади
	-
	35384,4

	
	объектов местного значения
	
	-
	35384,4

	
	объектов коммерческой недвижимости
	
	-
	31284,4

	V. Транспортная инфраструктура


	5.1.
	Протяженность улично-дорожной сети, всего,           из них:
	п.м
	-
	1140

	
	улицы общегородского значения
	п.м
	-
	-

	
	улицы районного значения
	п.м
	-
	-

	
	улицы местного значения
	п.м
	-
	1140

	5.2.
	Протяженность линий общественного транспорта
	п.м
	-
	-

	5.3.
	Парковочных мест, всего, в том числе:
	машино-мест
	-
	1498

	
	в многоэтажных гаражах-стоянках
	
	-
	900

	
	на открытых неохраняемых автостоянках
	
	-
	360

	
	на открытых стоянках жилых домов
	
	-
	151

	
	на парковках общественных объектов
	
	-
	87

	VI. Инженерное оборудование


	6.1.
	Водопотребление
	куб.м/сут.
	-
	1059,48

	6.2.
	Водоотведение
	куб.м/сут.
	-
	902,52

	6.3.
	Потребление электроэнергии
	МВт
	-
	3,42

	6.4.
	Потребление тепла на отопление, вентиляцию,    горячее водоснабжение
	Гкал/час
	-
	7,62


II. Проект межевания территории

Согласно техническому заданию на проектирование в составе проекта выполнен проект межевания территории в границах проектируемой территории с установкой земельных участков всех проектируемых жилых домов, общественных зданий и технических сооружений в соответствии с действующими градостроительными регламентами города Нижневартовска.

Проектом межевания территории установлены границы, номера и площади земельных участков.

Проект межевания территории разработан с учетом обеспечения проектируемых объектов необходимыми элементами благоустройства.

Все точки переломов границ земельных участков пронумерованы и закоординированы, система координат МСК-86 - 4 зона (в соответствии с предоставленным топографическим планом).

В границах проектируемой территории установлена единая территориальная зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101).

В экспликации сохраняемых и образуемых земельных участков проекта межевания территории указаны:

- номер земельного участка;

- номера точек поворота границ земельного участка;

- вид разрешенного использования по градостроительным регламентам города Нижневартовска;

- назначение земельного участка.

В проекте сохраняются все земельные участки проектируемых жилых         и общественных зданий и сооружений, за исключением раздела земельного участка с кадастровым номером 86:11:0501001:1405. При этом межевание          проектируемой территории заключается в сохранении и образовании следующих земельных участков:

1. Сохранение земельного участка проектируемого жилого дома №5 под кадастровым номером 86:11:0501001:1399 с присвоением условного номера 1.

2. Сохранение земельного участка проектируемого жилого дома №6 под кадастровым номером 86:11:0501001:1408 с присвоением условного номера 2.

3. Сохранение земельного участка проектируемого жилого дома №7 под кадастровым номером 86:11:0501001:1409 с присвоением условного номера 3.

4. Сохранение земельного участка проектируемого жилого дома №8 под кадастровым номером 86:11:0501001:1407 с присвоением условного номера 4.

5. Сохранение земельного участка проектируемого жилого дома №9 под кадастровым номером 86:11:0501001:1406 с присвоением условного номера 5.

6. Сохранение земельного участка проектируемого детского сада №10 под кадастровым номером 86:11:0501001:1413 с присвоением условного             номера 6.

7. Сохранение земельного участка существующей БКТП №15 под кадастровым номером 86:11:0501001:1400 с присвоением условного номера 7.

8. Сохранение земельного участка проектируемой БКТП №16 под кадастровым номером 86:11:0501001:1411 с присвоением условного номера 8.

9. Сохранение земельного участка проектируемой БКТП №17 под кадастровым номером 86:11:0501001:1412 с присвоением условного номера 9.

10. Образование земельного участка проектируемой БКТП №18 под условным номером 10 путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:11:0501001:1405.

11. Сохранение земельного участка проектируемого гаража-стоянки №11 под кадастровым номером 86:11:0501001:1415 с присвоением условного             номера 11.

12. Образование земельного участка проектируемого гаража-стоянки №12 под условным номером 12 путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:11:0501001:1405.

13. Сохранение земельного участка проектируемого гаража-стоянки №13 под кадастровым номером 86:11:0501001:1404 с присвоением условного           номера 13.

14. Сохранение земельного участка проектируемого торгового центра №14 под кадастровым номером 86:11:0501001:1403 с присвоением условного номера 14.

15. Сохранение земельного участка проектируемого бульвара под кадастровым номером 86:11:0501001:1402 с присвоением условного номера 16.

16. Сохранение земельного участка проектируемой улицы Ж-3 под            кадастровым номером 86:11:0501001:1414 с присвоением условного номера 17.

17. Сохранение земельного участка под кадастровым номером 86:11:0501001:1416 с присвоением условного номера 18.

Экспликация сохраняемых земельных участков представлена в таблице 3.

Таблица 3

Экспликация сохраняемых земельных участков

	Условный 
номер

земельного 
участка

	Площадь

земельного

участка 
(кв.м)
	Вид разрешенного

использования

земельного участка
	Местоположение

земельного участка
	Категория

земель

	1
	9617
	многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная застройка)
	ХМАО - Югра, 

город Нижнеартовск,

квартал В-1 
	земли

населенных

пунктов

	2
	7648
	многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная застройка)
	ХМАО - Югра, 

город Нижнеартовск,

квартал В-1 
	земли

населенных

пунктов

	3
	9659
	многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная застройка)
	ХМАО - Югра, 

город Нижнеартовск,

квартал В-1 
	земли

населенных

пунктов

	4
	8032
	многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная застройка)
	ХМАО - Югра, 

город Нижнеартовск,

квартал В-1 
	земли

населенных

пунктов

	5
	8911
	многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная застройка)
	ХМАО - Югра, 

город Нижнеартовск,

квартал В-1 
	земли

населенных

пунктов

	6
	10301
	дошкольное, начальное
и среднее общее 

образование
	ХМАО - Югра, 

город Нижнеартовск,

квартал В-1 
	земли

населенных

пунктов

	7
	162
	предоставление 

коммунальных услуг
	ХМАО - Югра, 

город Нижнеартовск,

квартал В-1 
	земли

населенных

пунктов

	8
	153
	предоставление 

коммунальных услуг
	ХМАО - Югра, 

город Нижнеартовск,

квартал В-1 
	земли

населенных

пунктов

	9
	136
	предоставление 

коммунальных услуг
	ХМАО - Югра, 

город Нижнеартовск,

квартал В-1 
	земли

населенных

пунктов

	11
	5613
	хранение

автотранспорта
	ХМАО - Югра, 

город Нижнеартовск,

квартал В-1 
	земли

населенных

пунктов

	13
	5009
	хранение

автотранспорта
	ХМАО - Югра, 

город Нижнеартовск,

квартал В-1 
	земли

населенных

пунктов

	14
	3805
	магазины
	ХМАО - Югра, 

город Нижнеартовск,

квартал В-1 
	земли

населенных

пунктов

	16
	2085
	земельные участки

(территории) общего 

пользования
	ХМАО - Югра, 

город Нижнеартовск,

квартал В-1 
	земли

населенных

пунктов

	17
	4041
	земельные участки

(территории) общего 

пользования
	ХМАО - Югра, 

город Нижнеартовск,

квартал В-1 
	земли

населенных

пунктов

	18
	112
	предоставление 

коммунальных услуг
	ХМАО - Югра, 

город Нижнеартовск,

квартал В-1 
	земли

населенных

пунктов


Экспликация образуемых земельных участков представлена в таблице 4.
Таблица 4

Экспликация образуемых земельных участков

	Условный 
номер

земельного 
участка

	Площадь

земельного

участка 
(кв.м)
	Вид разрешенного

использования

земельного участка
	Местоположение

земельного участка
	Категория

земель

	10
	144
	предоставление 

коммунальных услуг
	ХМАО - Югра, 

город Нижнеартовск,

квартал В-1 
	земли

населенных

пунктов

	12
	5077
	хранение автотранспорта
	ХМАО - Югра, 

город Нижнеартовск,

квартал В-1 
	земли

населенных

пунктов


Показатели развития формируемых земельных участков и кварталов представлены в таблице 5.

Таблица 5
Показатели развития формируемых земельных участков и кварталов

	Обозначение

квартала, 
участка
	Виды использования территории
	Территория

(кв.м)
	Население

(чел.)
	Жилой фонд

недвижимости
	Общественная

недвижимость

	
	
	
	
	площадь 
(кв.м)
	количество
квартир 
	всего
	в том числе

коммерческая

	В-1
	общественно-жилой квартал (В-1.2, В-1.3, В-1.4)
	74379
	2405
	72153
	1236
	35384,4
	31284,4

	В-1.2
	квартал общественно-жилой застройки
	27566
	1340
	40221
	684
	4592,8
	492,8

	1
	многоквартирный жилой дом №5 (17 этажей с нежилыми помещениями на первом этаже)
	9617
	670
	20110,5
	342
	246,4
	246,4

	2
	многоквартирный жилой дом №6 (17 этажей с нежилыми помещениями на первом этаже)
	7648
	670
	20110,5
	342
	246,4
	246,4

	6
	детский сад на 240 мест (3 этажа)
	10301
	-
	-
	-
	4100
	-

	В-1.3
	квартал общественно-жилой застройки
	26917
	1065
	31931,8
	552
	251,6
	251,6

	3
	многоквартирный жилой дом №7 (10 этажей с нежилыми помещениями на первом этаже)
	9659
	356
	10668,6
	184
	55,8
	55,8

	4
	многоквартирный жилой дом №8 (10 этажей с нежилыми помещениями на первом этаже)
	8032
	355
	10631,6
	184
	97,9
	97,9

	5
	многоквартирный жилой дом №9 (10 этажей с нежилыми помещениями на первом этаже)
	8911
	355
	10631,6
	184
	97,9
	97,9

	7
	БКТП-22/6
	162
	-
	-
	-
	-
	-

	8
	БКТП-16
	153
	-
	-
	-
	-
	-

	В-1.4
	квартал общественной застройки
	19896
	-
	-
	-
	30540
	30540

	9
	БКТП №17
	136
	-
	-
	-
	-
	-

	10
	БКТП №18
	144
	-
	-
	-
	-
	-

	11
	гараж-стоянка №11
	5613
	-
	-
	-
	9280
	9280

	12
	гараж-стоянка №12
	5077
	-
	-
	-
	9280
	9280

	13
	гараж-стоянка №13
	5009
	-
	-
	-
	9980
	9980

	14
	торговый центр №14
	3805
	-
	-
	-
	2000
	2000

	18
	БКТП
	112
	-
	-
	-
	-
	-

	
	межквартальные территории
	6126
	-
	-
	-
	-
	-

	16
	пешеходный бульвар
	2085
	-
	-
	-
	-
	-

	17
	улица Ж-3
	4041
	-
	-
	-
	-
	-


Приложение 2 к постановлению

администрации города

от 01.06.2020 №485
Чертежи 
проекта внесения изменений 
в проект планировки территории 
и проект межевания территории квартала В-1 Старого Вартовска
Разбивочный чертеж красных линий
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Схема архитектурно-планировочной организации территории квартала В-1
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Схема организации транспорта и улично-дорожной сети 

[image: image4.png]


[image: image5.png]



Схема размещения инженерных сетей территории квартала В-1
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	Номер на плане
	Наименование и обозначение

объекта
	Этажность
	Количество
	Площадь

(кв.м)
	Строительный 

объем

(куб.м)

	
	
	
	зданий
	квартир
	застройки
	общая нормируемая
	зданий
	всего

	
	
	
	
	здания
	всего
	здания
	всего
	здания
	всего
	
	

	Ведомость жилых и общественных зданий квартала В-1.1


	1
	5-секционный жилой дом из изделий серии 112 со встроенными магазином продтоваров на 55 кв.м торговой площади и магазином промтоваров на 56 кв.м торговой площади
	9
	1
	190
	190
	1792,29
	1792,29
	квартир

10033,55;

магазинов

261
	квартир

10033,55;

магазинов

261
	52715,52
	52715,52

	2
	4-секционный жилой дом из изделий серии 112 
	7
	1
	116
	116
	1284,25
	1284,25
	5927,33
	5927,33
	29973,82
	29973,82

	3
	4-секционный жилой дом из изделий серии 112 
	6
	1
	99
	99
	1355,32
	1355,32
	5062,44
	5062,44
	28310,87
	28310,87

	4
	ТП
	1
	1
	-
	-
	73,44
	73,44
	65,49
	65,49
	345,54
	345,54

	Ведомость жилых и общественных зданий квартала В-1.2


	5
	5-секционный жилой дом из изделий серии 112
	17
	1
	342
	342
	-
	-
	квартир 

20110,5;

нежилых 

помещений

246,4
	квартир 

20110,5;

нежилых 

помещений

246,4
	-
	-

	6
	5-секционный жилой дом из изделий серии 112
	17
	1
	342
	342
	-
	-
	квартир 

20110,5;

нежилых 

помещений

246,4
	квартир 

20110,5;

нежилых 

помещений

246,4
	-
	-

	10
	Детский сад на 260 мест
	3
	1
	-
	-
	-
	-
	4400
	4400
	-
	-

	Ведомость жилых и общественных зданий квартала В-1.3


	7
	5-секционный жилой дом из изделий серии 112
	10
	1
	184
	184
	-
	-
	квартир 

10668,6;

нежилых 

помещений

55,8
	квартир 

10668,6;

нежилых 

помещений

55,8
	-
	-

	8
	5-секционный жилой дом из изделий серии 112
	10
	1
	184
	184
	-
	-
	квартир 

10631,6;

нежилых 

помещений

97,9
	квартир 

10631,6;

нежилых 

помещений

97,9
	-
	-

	9
	5-секционный жилой дом из изделий серии 112
	10
	1
	184
	184
	-
	-
	квартир 

10631,6;

нежилых 

помещений

97,9
	квартир 

10631,6;

нежилых 

помещений

97,9
	-
	-

	15
	БКТП-22/6
	1
	1
	-
	-
	-
	-
	24,8
	24,8
	-
	-

	16
	БКТП
	1
	1
	-
	-
	-
	-
	28
	28
	-
	-

	Ведомость жилых и общественных зданий квартала В-1.4


	11, 12
	Гараж-стоянка на 300 мест
	4
	2
	-
	-
	-
	-
	9280
	18560
	-
	-

	13
	Гараж-стоянка на 300 мест с встроенными предприятиями обслуживания
	4
	1
	-
	-
	-
	-
	9280;

предприятий

обслуживания

700
	9280;

предприятий 
обслуживания

700
	-
	-

	14
	Торговый центр
	2
	1
	-
	-
	-
	-
	2000
	2000
	-
	-

	17, 18
	БКТП
	1
	2
	-
	-
	-
	-
	28
	56
	-
	-


	Условные обозначения:
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План межевания территории квартала В-1
[image: image11.png]®

yn Hoscasproscran





	Номер

земельного 
участка
	Номер точек 

поворота границ 

земельного участка
	Площадь 

земельного

участка 

(га)
	Вид

территориальной

зоны
	Назначение 

земельного участка

	Экспликация сохраняемых земельных участков

	1
	1, 2, 3, 4
	0,9617
	ЖЗ 101
	многоквартирный жилой дом №5 



	2
	5, 6, 7, 8
	0,7648
	ЖЗ 101
	многоквартирный жилой дом №6


	3
	9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17
	0,9659
	ЖЗ 101
	многоквартирный жилой дом №7 

с нежилыми помещениями


	4
	13, 12, 23, 26, 25, 24, 19, 22
	0,8032
	ЖЗ 101
	многоквартирный жилой дом №8



	5
	19, 20, 21, 22
	0,8911
	ЖЗ 101
	многоквартирный жилой дом №9
 

	6
	3, 2, 5, 8
	1,0301
	ЖЗ 101
	детский сад №10


	7
	18, 11, 10, 9
	0,0162
	ЖЗ 101
	БКТП-22/6


	8
	23, 24, 25, 26
	0,0153
	ЖЗ 101
	БКТП №16

	9
	27, 28, 29, 30
	0,0136
	ЖЗ 101
	БКТП №17


	11
	51, 52, 49, 44, 45, 50 ,46, 53, 35, 32
	0,5613
	ЖЗ 101
	гараж-стоянка №11


	13
	27, 30, 36, 37, 38, 39
	0,5009
	ЖЗ 101
	гараж-стоянка №13

	14
	39, 38, 41, 40
	0,3805
	ЖЗ 101
	торговый центр №14

	16
	47, 20, 19, 12, 18
	0,2085
	ЖЗ 101
	зона общего пользования

	17
	6, 47, 43, 48, 32, 31, 28, 27, 39, 40, 
21, 20, 7
	0,4041
	ЖЗ 101
	зона общего пользования

	18
	43, 49, 52, 51, 48
	0,0112
	ЖЗ 101
	БКТП

	Экспликация образуемых земельных участков

	10
	31, 32, 33, 34
	0,0144
	ЖЗ 101
	БКТП №18

	12
	31, 34, 33, 35, 36, 30, 29, 28
	0,5077
	ЖЗ 101
	гараж-стоянка №12


	Ведомость координат точек перелома границ межевания территории

	Условные обозначения:

[image: image12.png]MEETEE L,]J‘M.J}‘ j‘n

ikl

AT

H

i,

0. Fepoes Camornopa— -





[image: image13.png]PpazmeHm cxembl
¢ npodomxeHuem mpaccb! K1.

1A

| s coneusenss  ocnoenod crewss,

-—-—yn. epoes Camornopa

TA/ Tumsn conmeiens ¢ Gpasuenmion crew

peKoHCmpyKuus mennompacce! Ha daHsiX y4acmKax Gydem yymena 6 oGbeme patom
710 NpoeKmMy ynuHO-G0poXHEIX Cemed (yn. Cmpoumened)





[image: image14.png]



[image: image15.png]—— | e——

—— 3 1| eo—

—|( | e—




[image: image16.png]



[image: image17.png]



- многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

- дошкольное, начальное и среднее общее образование

- предоставление коммунальных услуг

- хранение автотранспорта 

- магазины

- земельные участки (территории) общего пользования

- красная линия 

- граница межевания территории

- точки перелома границ межевания территории

- номер точки

- номер земельного участка



	Номер

точки
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	947249.6400
	4421834.1400

	2
	947202.4400
	4421919.6800

	3
	947116.2600
	4421872.1200

	4
	947163.4400
	4421786.5800

	5
	947151.8800
	4422011.3000

	6
	947114.4800
	4422079.3800

	7
	947028.2400
	4422031.8000

	8
	947065.7000
	4421963.7400

	9
	947144.9400
	4421776.3800

	10
	947139.1800
	4421786.8200

	11
	947151.1000
	4421793.3800

	12
	947107.8400
	4421872.5000

	13
	947023.4200
	4421825.9600

	14
	947072.7400
	4421736.5600

	15
	947085.5000
	4421743.6000


	Номер

точки
	Координаты

	
	X
	Y

	16
	947086.1200
	4421744.8400

	17
	947086.9800
	4421744.4200

	18
	947156.8100
	4421782.9400

	19
	947066.4200
	4421946.8800

	20
	947021.6400
	4422028.1600

	21
	946937.5000
	4421981.7400

	22
	946982.2800
	4421900.5600

	23
	947093.3200
	4421898.1200

	24
	947087.7800
	4421908.1600

	25
	947076.1000
	4421901.7200

	26
	947081.6400
	4421891.6600


	Номер

точки
	Координаты

	
	X
	Y

	27
	947010.5000
	4422044.8600

	28
	947020.3600
	4422050.3200

	29
	947014.5600
	4422060.9000

	30
	947004.6800
	4422055.4400

	31
	947044.5700
	4422063.6700

	32
	947055.0800
	4422069.4600

	33
	947049.2800
	4422079.9800

	34
	947038.7700
	4422074.1700

	35
	947004.2600
	4422161.5800

	36
	946959.6600
	4422137.0000

	37
	946917.9800
	4422114.0000

	38
	946929.5600
	4422093.0200

	39
	946968.8200
	4422021.8800

	40
	946927.8200
	4421999.2600


	Номер

точки
	Координаты

	
	X
	Y

	41
	946888.5600
	4422070.3800

	43
	947096.9400
	4422092.5800

	44
	947088.0800
	4422108.6600

	45
	947095.1400
	4422112.5600

	46
	947053.3000
	4422188.3600

	47
	947104.1000
	4422096.5600

	48
	947095.3800
	4422091.6600

	49
	947092.2000
	4422101.1800

	50
	947059.2400
	4422177.6200

	51
	947087.0000
	4422087.0800

	52
	947082.2400
	4422095.6800

	53
	947022.6400
	4422171.6200


Номер на плане�
Наименование и обозначение


объекта�
Этажность�
Количество�
Площадь


(кв.м)�
Строительный 


объем


(куб.м)�
�
�
�
�
зданий�
квартир�
застройки�
общая нормируемая�
зданий�
всего�
�
�
�
�
�
здания�
всего�
здания�
всего�
здания�
всего�
�
�
�
Ведомость жилых и общественных зданий квартала В-1.1


�
�
1�
5-секционный жилой дом из изделий серии 112 со встроенными магазином продтоваров на 55 кв.м торговой площади и магазином промтоваров на 56 кв.м торговой площади�
9�
1�
190�
190�
1792,29�
1792,29�
квартир


10033,55;


магазинов


261�
квартир


10033,55;


магазинов


261�
52715,52�
52715,52�
�
2�
4-секционный жилой дом из изделий серии 112 �
7�
1�
116�
116�
1284,25�
1284,25�
5927,33�
5927,33�
29973,82�
29973,82�
�
3�
4-секционный жилой дом из изделий серии 112 �
6�
1�
99�
99�
1355,32�
1355,32�
5062,44�
5062,44�
28310,87�
28310,87�
�
4�
ТП�
1�
1�
-�
-�
73,44�
73,44�
65,49�
65,49�
345,54�
345,54�
�
Ведомость жилых и общественных зданий квартала В-1.2


�
�
5�
5-секционный жилой дом из изделий серии 112�
17�
1�
342�
342�
-�
-�
квартир 


20110,5;


нежилых 


помещений


246,4�
квартир 


20110,5;


нежилых 


помещений


246,4�
-�
-�
�
6�
5-секционный жилой дом из изделий серии 112�
17�
1�
342�
342�
-�
-�
квартир 


20110,5;


нежилых 


помещений


246,4�
квартир 


20110,5;


нежилых 


помещений


246,4�
-�
-�
�
10�
Детский сад на 260 мест�
3�
1�
-�
-�
-�
-�
4400�
4400�
-�
-�
�
Ведомость жилых и общественных зданий квартала В-1.3


�
�
7�
5-секционный жилой дом из изделий серии 112�
10�
1�
184�
184�
-�
-�
квартир 


10668,6;


нежилых 


помещений


55,8�
квартир 


10668,6;


нежилых 


помещений


55,8�
-�
-�
�
8�
5-секционный жилой дом из изделий серии 112�
10�
1�
184�
184�
-�
-�
квартир 


10631,6;


нежилых 


помещений


97,9�
квартир 


10631,6;


нежилых 


помещений


97,9�
-�
-�
�
9�
5-секционный жилой дом из изделий серии 112�
10�
1�
184�
184�
-�
-�
квартир 


10631,6;


нежилых 


помещений


97,9�
квартир 


10631,6;


нежилых 


помещений


97,9�
-�
-�
�
15�
БКТП-22/6�
1�
1�
-�
-�
-�
-�
24,8�
24,8�
-�
-�
�
16�
БКТП�
1�
1�
-�
-�
-�
-�
28�
28�
-�
-�
�
Ведомость жилых и общественных зданий квартала В-1.4


�
�
11, 12�
Гараж-стоянка на 300 мест�
4�
2�
-�
-�
-�
-�
9280�
18560�
-�
-�
�
13�
Гараж-стоянка на 300 мест с встроенными предприятиями обслуживания�
4�
1�
-�
-�
-�
-�
9280;


предприятий


обслуживания


700�
9280;


предприятий 


обслуживания


700�
-�
-�
�
14�
Торговый центр�
2�
1�
-�
-�
-�
-�
2000�
2000�
-�
-�
�
17, 18�
БКТП�
1�
2�
-�
-�
-�
-�
28�
56�
-�
-�
�






Условные обозначения:





� EMBED PBrush  ����



-�



магистральные улицы общегородского значения регулируемого движения�
�
� EMBED PBrush  ����



-�



магистральные улицы районного значения, транспортно-пешеходные�
�
� EMBED PBrush  ����



-�



улицы местного значения в жилой            застройке


�
�
� EMBED PBrush  ����



-�



проезды�
�
� EMBED PBrush  ����



-�



основные пути пешеходного движения�
�
� EMBED PBrush  ����



-�



открытые автостоянки с указанием количества мест�
�
� EMBED PBrush  ����



-�



гаражи-стоянки с указанием количества мест�
�
� EMBED PBrush  ����



-�



детский сад�
�
� EMBED PBrush  ����



-�



регулируемые перекрестки�
�
� EMBED PBrush  ����



-�



остановки общественного транспорта�
�









- подземная теплотрасса


- подземный хозяйственно-питьевой и противопожарный водовод





- подземная самотечная хозяйственно-фекальная канализация





- подземная кабельная линия 0,4 кВ 





- подземная кабельная линия 10 кВ





- проектируемые трансформаторные подстанции


- подземная телефонная канализация





- охранная зона от ПС 110/10 кВ ГПП-5
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