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I. Положения о размещении

объектов капитального строительства.

1. Характеристики планируемого развития территории.

1.1. Данная документация выполнена на основании Распоряжения главы города от 09.02.2018 года № 120-Р «О подготовке проекта внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части кварталов 31а, 32» и технического задания ЗАО «Нижневартовскстройдеталь», согласованного управлением архитектуры и градостроительства администрации города Нижневартовска.

Графическая часть проекта планировки разработана на инженерно-топографическом плане М 1:1000, выполненном ООО «ПРИОБЬТИСИЗ-Н» в январе 2018 года под шифром: 439-18 ИГДИ.Т, система координат МСК-86 – 4 зона,  система высот Балтийская.

В границах красных линий кварталов 31а и 32 расположены земельные участки ЗАО «НСД» суммарной площадью (62305 + 58721) = 121026 кв.м. 

В связи с необходимостью уточнения трассировок магистральных инженерных сетей и разработки схемы организации рельефа, в границы проектируемой территории (в дополнение к земельным участкам ЗАО «НСД») включены примыкающие к кварталам 31а и 32 улицы: №24 (местного значения) и Проезд Восточный (местного значения).

При этом, площадь территории для подготовки проекта внесения изменений в проект планировки  составила 14,0404 га.

Планы, организация рельефа и трассировки магистральных инженерных сетей по остальным примыкающим к кварталам 31а и 32 улицам: Ленина (общегородского значения); Салманова (районного значения); Мира (районного значения) сохраняются в соответствии с рабочей документацией, выполненной  ООО «ТехноСтройПроект» в 2017 году.

В настоящее время в границах проектируемой территории находится неосвоенная строительством заболоченная и заторфованная территория с угнетенным низкорослым лесом (мощность торфа — от 3,10 до 5,90 м, сосна высотой 3м). Абсолютные вертикальные отметки поверхности составляют от 46.36 до 50.04 м Б.С.

На территории примыкающей улицы Салманова находятся существующие подземные магистральные сети водопровода (диаметром 630 мм), теплоснабжения (диаметром 530 мм) и газопровода (диаметром 530 мм).

На территории примыкающей улицы Ленина находятся существующие подземные магистральные сети водопровода (диаметром 426 мм) и напорной канализации (диаметром 426 мм)

На прилегающих территориях размещаются следующие объекты, которые оказывают влияние на развитие рассматриваемой территории:  с северо-запада (за ул. Салманова) — существующая многоэтажная жилая застройка кварталов №25 и №26; с северо-востока (за ул. Мира) — перспективная многоэтажная жилая застройка квартала №29; с юго-востока (за ул. №24) — перспективная застройка кварталов №31б и №32; с юго-запада (за ул. Ленина) — перспективная многоэтажная жилая застройка квартала №33.

В соответствии с техническим заданием по данному проекту, красные линии, ограничивающие территорию проектируемых кварталов 31а, 31б и 32 площадью, приняты в соответствии с кадастровыми выписками о земельных участках № 86:11:0000000:79524 и № 86:11:0000000:79629, приложенным к договорам аренды № 1-АЗТ и № 2-АЗТ от 11.12.2017г. и в соответствии с «Проектом планировки и межевания улично-дорожной сети города Нижневартовска», утвержденным постановлением главы города от 14.04.2017 №574.

В связи с временным сохранением воздушной ЛЭП 35 кВ, проходящей по территории микрорайона II вдоль магистральной улицы общегородского значения (Восточный объезд) к понизительной подстанции «Городская-5» 35/10 кВ (ГПП-5), территория микрорайона сократилась на 25%. В связи с этим сокращением территории, по сравнению с утверждённым проектом планировки, сократились и технико-экономические показатели жилой и общественной застройки микрорайона II.

Многоэтажная жилая застройка кварталов 31а и 32 формируется из 10-13-этажных панельных многосекционных жилых домов 112 серии со встроенно-пристроенными общественными предприятиями обслуживания микрорайонного значения.

Для обеспечения нормативного количества парковочных мест для индивидуального автотранспорта жителей проектируемой территории, кроме открытых гостевых стоянок во дворах жилых домов, предусмотрено дополнительное размещение двух открытых неохраняемых автостоянок по 220 машино-мест и двух 3-этажных гаражей-стоянок по 300 машино-мест.

Данный проект планировки и межевания территории осуществляется с целью принятия характеристик планируемого развития проектируемой территории с учетом существующей ситуации.

1.2. В границах проектируемой территории формируется планировочная структура, состоящая из двух кварталов 31а и 32, объединённых в один общественно-жилой микрорайон II с нормативной обеспеченностью объектами обслуживания местного значения (согласно Местным нормативам градостроительного проектирования города Нижневартовска).

 В состав общественно-жилого микрорайона входят следующие территориальные зоны:

- Зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101);

- Зона размещения объектов образования и просвещения (ОДЗ 204);

- Зоны коммунально-инженерной инфраструктуры (ИЗ 400);

- Зона размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502);

- Зона озеленённых территорий общего пользования (РЗ 601).

В зоне застройки многоэтажными жилыми домами  (ЖЗ 101), согласно техническому заданию, размещаются  10, 13-этажные жилые дома из изделий 112 серии ЗАО «НСД» со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями  и детскими садами на первом этаже.

В зоне размещения объектов образования и просвещения (ОДЗ 204), согласно Местным нормативам градостроительного проектирования города Нижневартовска, размещаются игровые площадки встроенно-пристроенных детских садов.

В зоне коммунально-инженерной инфраструктуры (ИЗ 400), согласно техническим условиям на электроснабжение, размещаются 6 блочных комплектных трансформаторных подстанций (БКТП) 10/0,4 кВ.

В зоне размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502), согласно Местным нормативам градостроительного проектирования города Нижневартовска, размещаются две открытых неохраняемых автостоянки по 220 машино-мест и два 3-этажных гаража-стоянки по 300 машино-мест.

В зоне озеленённых территорий общего пользования (РЗ 601), согласно техническому заданию, размещается озеленённый пешеходный бульвар.

Проектируемый баланс функционального зонирования проектируемой территории кварталов 31а и 32 представлен в табл.3.1.

Таблица 3.1

	№ п/п
	Наименование показателя
	Площадь, га
	%

к

итогу

	
	
	Кв.

31а
	Кв.

32
	Всего
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101)
	4,45
	4,13
	8,58
	71

	2
	Зона размещения объектов образования и 

просвещения (ОДЗ 204)
	0,12
	0,12
	0,24
	2

	3
	Зоны коммунально-инженерной инфраструктуры (ИЗ 400)
	0,01
	0,01
	0,02
	0,2

	4
	Зона размещения объектов автомобильного 

транспорта (ТЗ 502)
	1,31
	1,31
	2,62
	21,8

	5
	Зона озеленённых территорий общего 

пользования (РЗ 601)
	0,34
	0,31
	0,65
	5

	6
	ВСЕГО:
	6,23
	5,87
	12,1
	100


1.3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства на территории проектирования определены градостроительными регламентами, установленными Правилами землепользования и застройки города Нижневартовска.

1.4. Сводные показатели жилой застройки и населения проектируемой территории.

В результате принятого архитектурно-планировочного решения жилой застройки определились следующие технико-экономические показатели: 

1. Общая площадь квартир составляет 118 830 кв.м.

2. Согласно Техническому заданию на проектирование и в соответствии с таблицей 1 Местных нормативов градостроительного проектирования города Нижневартовска средняя жилищная обеспеченность принята равной минимальному значению — 30 м2/чел.

Численность населения при этом составит: (118830:30) = 3960 человек.

3. Количество квартир составляет 2256 штук.

1.5. Характеристика развития системы транспортного обслуживания.

В соответствии с утверждённым проектом планировки в данном проекте внесения изменений предусмотрено формирование сети городских улиц в следующем составе:

- улица в жилой застройке — продолжение существующей улицы Проезд Восточный;

- улица в жилой застройке — новая улица №24;

- внутриквартальные проезды.

Проектируемые улицы местного значения в жилой застройке и проектируемые внутриквартальные проезды предназначены для движения индивидуального транспорта, а также грузового и специального, обслуживающего территорию кварталов. Ширина проезжей части этих улиц  принята в 2 полосы движения, обеспечивающие по 1 полосе движения в каждом направлении. Радиусы закругления проезжих частей — не менее 12 м.

Внутриквартальная сеть представлена двухполосными проездами шириной не менее 6,0 м для обеспечения проезда спецтехники.  Радиусы закругления проезжих частей — не менее 8 м.

К объектам застройки проезд обеспечивается непосредственно с городских улиц, либо по внутриквартальным проездам. При этом предусматривается возможность размещения не менее двух въездов/выездов с участков общественной и жилой застройки.

Покрытие проезжей части улично-дорожной сети – асфальтобетонное. Покрытие тротуаров и пешеходных площадей – тротуарной бетонной плиткой.

Основные параметры улично-дорожной сети (ширина в красных линиях, ширина проезжей части, ширина тротуаров) приняты в соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования города Нижневартовска и СП 42.13330.2016 «Градостроительство...». Основные параметры улично-дорожной сети приведены в таблице 4.1.

Таблица 4.1

	Наименование

улиц
	Планируемые

мероприятия 
	Длина в границах проектирования, м
	Число полос движения
	Ширина, м
	Площадь

проезжей

части, кв.м

	
	
	
	
	в красн. линиях 
	проез-жей части
	тротуаров
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Улицы в жилой застройке

	Проезд

Восточный
	Новое проектирование и

строительство
	280
	2
	30
	8
	2х3
	2240

	№24
	Новое проектирование и

строительство
	360
	2
	30
	8
	2х3
	2880

	Всего
	
	640
	
	
	
	
	5120


1.6. Характеристика развития системы инженерно-технического

             обеспечения.

1.6.1. Водоснабжение.

Проектом предусматривается полное обеспечение системой водоснабжения проектируемой жилой и общественной застройки.

На основании технического задания заказчика и согласно ТУ МУП «Горводоканал» г. Нижневартовска №14-09-63/Т от 26.04.2018г, в данном проекте предусмотрена прокладка магистральных трубопроводов по закольцованной схеме от водопроводных камер ПГ-14 сущ., ПГ-15, ПГ-18 по улице Салманова. 

Водопроводы предусмотрены из напорных полиэтиленовых труб ПЭ 100 SDR 13,6 по ГОСТ  18599-2001 на глубине 3,0 м от поверхности земли до верха трубы. Согласно схеме сетей, приложенной к ТУ, диаметры водопроводов предусмотрены следующие: по улицам Ленина и Мира — 400 мм, по улице №24 и Проезду Восточный — 315 мм.

На пересечениях трубопроводов и в точках подключения объектов микрорайона установить водопроводные камеры с запорной арматурой в каждую сторону.

Водопотребление проектируемых объектов составит 1604,21 куб.м/сут.

1.6.2. Водоотведение.

Схема канализования проектируемых объектов предусматривается в проектируемые самотечные внутримикрорайонные сети с отводом сточных вод в проектируемую канализационную насосную станцию. Перед КНС устанавливается камера с запорной арматурой, после камера с переключающей арматурой. Далее сточная вода по двум напорным трубопроводам из полиэтиленовых технических труб марки ПЭ100 SDR13,6 диаметром 180 мм по ГОСТ 18599-2001* перекачивается по временной схеме в существующий напорный коллектор диаметром 400 мм по ул. Ленина с устройством камеры переключения.

Канализационные внутриквартальные сети проектируются из труб чугунных с шаровидным графитом диаметром 150 - 300 мм выпускаемых ОАО ЛМЗ «Свободный сокол» по ТУ1461-063-90910065-2013. Тип основания под трубы будет определен на последующих проектных стадиях.

Минимального глубина заложения трубопроводов самотечной сети принята 2,40 м, напорной, как и водопровода, - 3 м до верха трубы.

Расход сточной воды от проектируемых объектов составит 1366,55 куб.м/сут.

1.6.3. Теплоснабжение.

Проектом предусматривается система централизованного теплоснабжения.

Основным источником теплоснабжения застройки кварталов 31а, 32, согласно утвержденной схеме теплоснабжения г. Нижневартовска на период 2032г. является перспективная котельная, расположенная в квартале В-5. 

Теплоноситель - перегретая вода с параметрами 115-70°С.

Подключение объектов строительства кварталов 31а, 32 решается от существующих тепловых сетей 2Ø530х9 по ул. Салманова.

Согласно ТУ МУП "ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ" № 09-910 от 22.05.2018 подключение тепловых сетей, питающих кварталы 31а, 32  по временной схеме, решено от существующей городской котельной №3А (№5) с параметрами теплоносителя 130-70°С.

Система теплоснабжения принята закрытая.

В каждый жилой дом запроектировано по два ввода с оборудованием коммерческих узлов учета тепла в каждом ИТП.

Присоединение систем отопления и вентиляции зданий к тепловым сетям принимается по зависимой или независимой схемам в зависимости от этажности здания.

Для приготовления теплоносителя на горячее водоснабжение и отопление, подключенного по независимой схеме, в каждом ИТП устанавливаются водоподогреватели пластинчатого типа.

Схема подключения систем ГВС к тепловым сетям двухступенчатая смешанная.

Тепловая нагрузка на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение  проектируемых объектов составит 11,89 Гкал/час.

16.4. Электроснабжение.

Разделом предусмотрено определение схемы электроснабжения кварталов 31а,32 на напряжении 10 и 0,4кВ с ориентировочной расстановкой блочных трансформаторных подстанций 10/0,4кВ.

В соответствии с ТУ №22-05-220 от 15.05.2018г, выданными АО «Горэлектросеть»:

Максимальная мощность энергопринимающих устройств заявителя составляет:

Квартал 31а - 2045,9 кВт.

Квартал 32 – 1997,3 кВт.

Категория надежности электроснабжения – 2(вторая).

Энергопринимающие устройства заявителя: 2БКТП-2х1000кВА и 2БКТП-2х630кВА. 

Точки присоединения кварталов 31а,32  на напряжении 10кВ:

- 1 и 2 с.ш.РУ-10 кВ РПЖ-25.

- 1 и 2 с.ш.РУ-10 кВ БКТП-№26/4. 

Электроснабжение 2БКТП на напряжении 10 кВ осуществляется по встречно-двухлучевой схеме, по двум взаиморезервируемым кабельным линиям прокладываемым в траншеях на расстоянии 2 м друг от друга.

Питающие линии жилого фонда и объектов общественной застройки на напряжение 0,4 кВ предусмотрено кабельным линиям с прокладкой в траншеях.

Кабельные линии на напряжении 10 и 0,4кВ выполняются согласно типового проекта А5-92 «Прокладка кабелей напряжением до 35 кВ в траншеях», ПУЭ гл. 2.3 и технического циркуляра «О прокладке взаиморезервируемых кабелях в траншеях», выпущенным «Росэлектромонтаж» в 2004г .

Наружное освещение по основным проездам и улицам района выполняется  по заданию городских сетей.

Наружное освещение придомовых территорий выполняется при проектировании   домов.

Общее электропотребление проектируемых объектов составит 4,0432 МВт.

1.7. Озеленение.

В настоящее время в границах проектируемой территории находится неосвоенная строительством заболоченная и заторфованная территория с угнетенным низкорослым лесом (мощность торфа — от 3,10 до 5,90 м, лес — сосна высотой 3м).

По инженерно-геологическим условиям проектом предусматривается замещение торфяного слоя, что потребует сноса существующих древостоев и формирование нового почвенного покрова.

Кроме озеленённого пешеходного бульвара, проходящего транзитом через проектируемые кварталы, систему проектируемой рекреации микрорайона образуют озеленённые территории ограниченного пользования, расположеные на участках жилых домов и объектов социального обслуживания населения.

Уровень озеленения земельных участков встроенных детских дошкольных учреждений принимается из расчета не менее 50%.

Площадь территорий озеленения общего пользования достигнет 3,21 га, что обеспечит более 8 м2 на 1 жителя и будет удовлетворять требованиям местных нормативов.

Озеленение выполняется с использованием новых посадок лиственных и хвойных пород деревьев, кустарников, разбивкой газонов, цветников. Используются все виды местных, устойчивых в данных условиях, пород деревьев и кустарников (кедр сибирский, черемуха, сосна, лиственница сибирская, береза, рябина, ель, ольха, ивы и др.). Для формирования нового почвенного покрова территории целесообразно использовать разложившийся низинный торф, сбор которого необходимо предусматривать перед проведением инженерной подготовки территории.

2. Характеристика объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование показателей 
	Единица измер. 
	Cостояние     

на 2018 г
	Расч. срок 2021 г

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Территория
	  
	 
	  

	1.1
	Территория в границах проекта (всего)
	га
	14,04
	14,04

	
	    в том числе:
	
	
	

	1.1.1
	Улицы в красных линиях
	то же
	1,94
	1,94

	1.1.2
	Площадь кварталов 31а, 32 в границах развития

территории   (всего)
	- // -
	12,10
	12,10

	
	    в том числе:
	  
	 
	 

	1.2.1
	Площадь квартала 31а в границах земельного участка
	- // -
	6,23
	6,23

	1.2.2
	Площадь квартала 32 в границах земельного участка
	- // -
	5,87
	5,87

	1.3
	Объекты внемикрорайонного значения (всего) 
	- // -
	-
	-

	1.4
	Общественно-жилой микрорайон II (всего)
	- // -
	-
	12,10

	
	    в том числе:
	
	
	

	1.4.1
	Общественно-жилой квартал 31а
	- // -
	-
	6,23

	1.4.2
	Общественно-жилой квартал 32
	- // -
	-
	5,87

	1.5.1
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами

(ЖЗ 101)
	- // -
	-
	8,58

	1.5.2
	Зона размещения объектов образования и 

просвещения (ОДЗ 204)
	- // -
	-
	0,24

	1.5.3
	Зоны коммунально-инженерной инфраструктуры

(ИЗ 400)
	- // -
	-
	0,02

	1.5.4
	Зона размещения объектов автомобильного транспорта

(ТЗ 502)
	- // -
	 -
	2,62

	1.5.5
	Зона озеленённых территорий общего пользования (РЗ 601)
	- // -
	-
	0,65

	1.6
	Озелененные территории общего пользования
	га
	-
	3,21

	1.7
	Обеспеченность территориями озеленения общего пользования
	кв.м / чел
	-
	8,11

	2
	Население
	 
	 
	 

	2.1
	Численность населения
	чел 
	-
	3960

	2.2
	Плотность населения микрорайона II
	чел /га 
	-
	327

	3
	Жилищный фонд
	 
	 
	 

	3.1
	Средняя обеспеченность населения площадью квартир
	кв.м / чел
	-
	30

	3.2
	Общий объем жилищного фонда
	 кв.м
	-
	118830

	3.3
	Новое строительство
	 кв.м
	 -
	118830

	
	
	квартир
	 -
	2256



	4
	Объекты культурно-бытового обслуживания
населения
	 
	 
	 

	4.1
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	 -
	144

	4.2
	Общеобразовательные школы
	учащ.
	-
	-

	4.3
	Предприятия общественного питания
	посад. мест
	 -
	40

	4.4
	Предприятия торговли всех видов
	 кв.м           торг. пл. 
	-
	960

	4.4.1
	    - в т.ч. повседневного обслуживания
	то же
	-
	960

	4.5
	Помещения для физкультурно-оздоровит. занятий 
	кв.м           общ. пл.
	 -
	320

	4.6
	Помещения, клубы досуга населения по месту жительства
	то же
	 -
	240

	4.7
	Всего общественной недвижимости 
	 кв.м           общ. пл. 
	-
	26840

	4.7.1
	  в т.ч. - объектов местного значения
	то же
	-
	26840

	4.7.2
	  в т.ч. - коммерческой недвижимости
	 - // -
	 -
	26840

	5
	Транспортная инфраструктура
	 
	 
	 

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети - всего
	п.м 
	-
	640

	5.1.1
	   из них - улицы общегородского значения
	-
	-
	-

	5.1.2
	   из них - улицы районного значения
	-
	-
	-

	5.1.3
	   из них - улицы местного значения
	-
	-
	640

	5.2
	Протяженность линий общественного транспорта
	п.м 
	 -
	-

	5.3
	Парковочных мест всего
	машино

мест
	-
	2020

	5.3.1
	 в т.ч. - в многоэтажных гаражах-стоянках
	то же
	 -
	600

	5.3.2
	           - на открытых неохраняемых автостоянках
	 - // -
	-
	440

	5.3.3
	           - на открытых стоянках жилых домов
	 - // -
	 -
	870

	5.3.4
	           - на парковках общественных объектов
	
	
	110

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство
территории
	 
	 
	 

	6.1
	Водопотребление - всего 
	куб.м /сут
	-
	1604,21

	6.2
	Водоотведение 
	куб.м /сут
	-
	1366,55

	6.3
	Потребление электроэнергии
	МВт
	-
	4,04

	6.4
	Потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	Гкал/час
	-
	11,89


II. Чертежи планировки

и межевания территории
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