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от 22.05.2019 №379
Об утверждении проекта планировки территории и проекта межевания          территории Восточного планировочного района (V очередь строительства) города Нижневартовска 

Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", картой градостроительного зонирования, утвержденной решением Думы города от 26.10.2018 №395 "О Правилах землепользования и застройки на территории города             Нижневартовска", на основании муниципального контракта от 28.05.2018 №154-2018:
1. Утвердить проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (V очередь строительства) города Нижневартовска, разработанные открытым акционерным обществом "СибНИИ градостроительства", город Новосибирск, согласно приложениям 1, 2. 
2. Департаменту строительства администрации города (В.П. Ситников), департаменту муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города (Т.А. Шилова) при подготовке и согласовании документации   на земельные участки, предусмотренные под застройку объектами капитального строительства, руководствоваться утвержденными проектом планировки         территории и проектом межевания территории Восточного планировочного района (V очередь строительства) города Нижневартовска.
3. Департаменту строительства администрации города разместить постановление на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в рубрике "Документация по планировке и межеванию территорий" в течение семи дней со дня его подписания.

4. Департаменту общественных коммуникаций администрации города (С.В. Селиванова) обеспечить опубликование постановления в газете "Варта"           в течение семи дней со дня его подписания. 

5. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы города, директора департамента строительства администрации города В.П. Ситникова. 

Исполняющий обязанности

главы города                                                                                         М.А. Коротаев
Приложение 1 к постановлению

администрации города

от 22.05.2019 №379
Проект планировки территории 
и проект межевания территории 
Восточного планировочного района (V очередь строительства) 

города Нижневартовска
I. Положение

о размещении объектов капитального строительства

и характеристиках планируемого развития территории

1. Цели проекта планировки территории и проекта межевания территории 

Восточного планировочного района (V очередь строительства) 

города Нижневартовска
1.1. Проект планировки территории и проект межевания территории            Восточного планировочного района (V очередь строительства) города Нижневартовска разработаны в целях выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры. 

Основу планировочной структуры проектируемой территории составляет сложившийся каркас основных транспортных связей.
На проектируемой территории формируется планировочная структура, состоящая из 4 кварталов жилой застройки с объектами первичного повседневного социально-бытового обслуживания населения, ограниченных красными линиями кварталов №40-43.

1.2. В границах проекта планировки территории Восточного планировочного района (V очередь строительства) города Нижневартовска (далее - проект планировки территории) в соответствии с Правилами землепользования                      и застройки на территории города Нижневартовска, утвержденными решением Думы города от 26.10.2018 №395, установлены следующие территориальные зоны:

- зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101);

- зона улично-дорожной сети (ТЗ 505);

- зона размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502);

- зона коммунально-инженерной инфраструктуры (ИЗ 400);

- зона размещения объектов здравоохранения (ОДЗ 206).

В зоне застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101) предусмотрено размещение 9-, 12-этажных многоквартирных жилых домов со встроенными нежилыми помещениями.
Сведения о численности населения и жилищном фонде кварталов №40-43 представлены в таблице 1.
Таблица 1
Сведения о численности населения 
и жилищном фонде кварталов №40-43
	Номер

квартала
	Площадь 
квартала
(га)
	Численность 

населения
(чел.)
	Общая площадь 
жилищного фонда
(тыс. кв.м)
	Плотность

(чел./га)

	40
	13,6
	3812
	114,4
	280

	41
	19,0
	4447
	133,4
	234

	42
	19,6
	4815
	144,5
	246

	43
	32,8
	7124
	213,7
	217

	Итого
	85
	20198
	606,0
	238


1.3. Структуру жилищного фонда составят 9-, 12-этажные многоквартирные жилые дома.

Площадь жилищного фонда кварталов №40-43 составит 606 тыс. кв.м.

Показатель средней жилищной обеспеченности - 30 кв.м на человека.

Плотность населения - 238 чел./га.

В зоне улично-дорожной сети (ТЗ 505) размещается автомобильный транспорт, инженерные сети, дороги, улицы, парковочные места.

В зоне размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502) размещается существующая автозаправочная станция.

В зоне коммунально-инженерной инфраструктуры (ИЗ 400) размещается электрическая подстанция 110 кВ.

В зоне размещения объектов здравоохранения (ОДЗ 206) предусмотрено размещение объекта регионального значения - медицинской организации            скорой медицинской помощи.
1.4. Границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
Проектом планировки территории устанавливаются границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства. В зонах с уже           существующими объектами предусматривается возможность дальнейшего             развития планируемой территории с размещением новых объектов капитального строительства соответствующего назначения и иных объектов капитального строительства. 

Проектом планировки территории устанавливаются следующие границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства:

- зона многоэтажной жилой застройки;

- зона объектов здравоохранения;

- зона объектов среднего общего, начального и дополнительного образования;

- зона объектов спорта;

- зона инженерной инфраструктуры;
- зона объектов транспортной инфраструктуры;

- зона объектов обслуживания автотранспорта;

- зона озеленения территории общего пользования;

- зона озеленения специального назначения;

- зона улично-дорожной сети.
В зоне многоэтажной жилой застройки планируются к строительству                  9-, 12-этажные многоквартирные жилые дома. Минимальный отступ от красной линии - 5 м. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 25. Не допускается размещение объектов общественного питания и объектов ритуального назначения на первых этажах жилых домов. 
В зоне размещения объектов здравоохранения предусмотрено размещение объекта регионального значения - медицинской организации скорой             медицинской помощи. Этажность - до 4 этажей. Минимальный отступ от здания медицинской организации скорой медицинской помощи до красной линии - 15 м. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50. 
В зоне размещения объектов среднего общего, начального и дополнительного образования проектными решениями предусмотрено размещение               общеобразовательных школ и объектов дополнительного образования этажностью до 4 этажей, размещение детских садов этажностью до 4 этажей. Минимальный отступ от дошкольной образовательной организации, общеобразовательной организации до красной линии - 25 м. 
Ведомость планируемых к строительству детских садов представлена          в таблице 2.

Таблица 2
Ведомость планируемых к строительству детских садов
	Номер 
квартала
	Наименование 
объекта
	Этажность
	Площадь

	
	
	
	застройки
	общая нормируемая

	
	
	
	здания
	всего
	здания
	всего

	40
	детский сад на 280 мест
	3
	2327
	2327
	6260
	6260

	41
	детский сад на 260 мест
	3
	2327
	2327
	6260
	6260

	42
	детский сад на 200 мест
	3
	1207
	1207
	2192
	2192

	43
	детский сад на 260 мест
	3
	2327
	2327
	6260
	6260


В зоне инженерной инфраструктуры размещается объект электроснабжения - электрическая подстанция 110 кВ.
В зоне объектов спорта предусмотрено размещение физкультурно-оздоровительного комплекса. Этажность - до 4 этажей. Минимальный отступ      от зданий спортивных залов до красной линии - 6 м. Минимальный отступ                   от границ земельного участка для объектов капитального строительства - 3 м. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50. 
В зоне объектов транспортной инфраструктуры к размещению предусмотрена автозаправочная станция.
В зоне объектов обслуживания автотранспорта размещаются открытые            и закрытые стоянки для автомобилей, парковочные места, многоуровневые парковки этажностью до 5 этажей. 

В зоне озеленения территории общего пользования предусмотрено устройство бульваров, проездов, скверов, малых архитектурных форм благоустройства, площадки для выгула собак.

Зона озеленения специального назначения выделена для озеленения территорий санитарно-защитных зон.
В зоне улично-дорожной сети размещаются территории общего пользования, инженерные сети, стоянки, открытые парковки, тротуары.
На территории квартала №40 планируются к размещению 9-, 12-этажные многоквартирные жилые дома в количестве 8 объектов. Общая площадь            жилищного фонда составит 114,4 тыс. кв.м. Общее количество квартир составит 1 932 шт. Численность населения квартала №40 при этом составит 3 812 чел.
В границах планировочного элемента - квартала №40 предлагается к размещению 3-этажный детский сад на 280 мест и 2-этажный физкультурно-оздоровительный комплекс на 1 500 мест. На первом этаже 9-этажного               3-секционного жилого дома предусматривается размещение встроенной библиотеки на 40 тыс. единиц хранения. Планируется строительство 5-этажного гаража-стоянки на 300 машино-мест. 

На территории квартала №41 планируются к размещению 9-, 12-этажные многоквартирные жилые дома в количестве 10 объектов. Общая площадь                жилищного фонда составит 133,4 тыс. кв.м. Общее количество квартир составит 2 122 шт. Численность населения квартала №41 при этом составит 4 447 чел.
В границах планировочного элемента - квартала №41 предлагается к размещению 4-этажная общеобразовательная школа на 1 300 мест и два 3-этажных детских сада на 260 мест каждый. Планируется строительство двух 5-этажных гаражей-стоянок на 300 машино-мест каждый. 
На территории квартала №42 планируется размещение 9-, 12-этажных многоквартирных жилых домов в количестве 10 объектов. Общая площадь                жилищного фонда составит 144,5 тыс. кв.м. Общее количество квартир составит 2 358 шт. Численность населения квартала №42 при этом составит 4 815 чел.
В границах планировочного элемента - квартала №42 предлагается размещение 3-этажного детского сада на 200 мест. Планируется размещение объекта регионального значения - медицинской организации скорой медицинской помощи (параметры объекта принимаются по заданию на дальнейших стадиях проектирования). Планируется строительство двух 5-этажных гаражей-стоянок на 300 машино-мест каждый.
На территории квартала №43 планируется размещение 9-, 12-этажных многоквартирных жилых домов в количестве 14 объектов. Общая площадь       жилищного фонда составит 213,7 тыс. кв.м. Общее количество квартир составит 3 492 шт. Численность населения квартала №43 при этом составит 7 124 чел.

В границах планировочного элемента - квартала №43 запланировано размещение 4-этажной общеобразовательной школы на 1 400 мест. Запланировано строительство 3-этажного детского сада на 260 мест и 3-этажного детского сада на 280 мест. Планируется строительство двух 5-этажных гаражей-стоянок              на 300 машино-мест каждый. На первом этаже 9-этажного 6-секционного жилого дома предусматривается размещение встроенной библиотеки на 40 тыс. единиц хранения.

Проектируемые 9-, 12-этажные многоквартирные жилые дома со встроенными нежилыми помещениями размещаются на земельных участках с учетом обеспечения:

- нормативного расстояния от границ земельных участков (не менее 3 м) и от красных линий прилегающих улиц (не менее 5 м);

- нормативного расстояния от открытых автостоянок и от въездов-выездов подземных автостоянок;

- противопожарными проездами шириной 6 м вдоль всех фасадов дома;

- нормативной продолжительностью инсоляции и естественной освещенностью регламентированных помещений проектируемых квартир, встроенных нежилых помещений, а также квартир и встроенных нежилых помещений             соседних жилых домов;

- нормативными составом и размерами дворовых площадок;

- нормативной продолжительностью инсоляции дворовых площадок.

Проектируемые 5-этажные гаражи-стоянки на 300 машино-мест размещаются на земельных участках с учетом обеспечения:

- нормативного расстояния от границ земельных участков (не менее 3 м) и от красных линий прилегающих улиц (не менее 5 м);

- нормативного расстояния от жилых домов (не менее 35 м) и встроенных нежилых помещений (не менее 25 м).

Баланс зон планируемого размещения объектов капитального строительства в границах проекта планировки территории приведен в таблице 3.
Таблица 3
Баланс зон 
планируемого размещения объектов капитального строительства 
в границах проекта планировки территории
	№ 
п/п
	Наименование зоны
	Площадь
(га)
	Процент

к итогу

	1.
	Площадь планируемой территории, всего, в том числе:
	122,70
	100

	1.1.
	Зона многоэтажной жилой застройки
	56,33
	45,9

	1.2.
	Зона объектов здравоохранения
	0,48
	0,4

	1.3.
	Зона объектов среднего общего, дошкольного и дополнительного образования
	12,55
	10,23

	1.4.
	Зона инженерной инфраструктуры
	0,92
	0,75

	1.5.
	Зона объектов спорта
	1,45
	1,18

	1.6.
	Зона объектов транспортной инфраструктуры
	0,5
	0,4

	1.7.
	Зона объектов обслуживания автотранспорта
	7,4
	6

	1.8.
	Зона озеленения территории общего пользования
	3,82
	3,11

	1.9.
	Зона озеленения специального назначения
	1,45
	1,18

	1.10.
	Зона улично-дорожной сети
	37,8
	30,8


1.5. Развитие системы транспортного обслуживания.
Улично-дорожная сеть проектируется с учетом генерального плана города Нижневартовска с уточнением площадей участков и рельефа, с учетом действующих градостроительных нормативов.

В структуру улично-дорожной сети проектируемой территории входят:

- планируемые магистральные улицы общегородского значения, ограничивающие планируемую территорию с запада и востока. Коридор в красных линиях составляет 70 м, ширина проезжей части - 14 м;
- магистральная улица районного значения, пресекающая планируемую территорию с запада на восток (улица Героев Самотлора). Коридор в красных линиях составляет 85 м, ширина проезжей части - 14 м;
- улицы и дороги местного значения;

- проезды.

Сведения о протяженности улично-дорожной сети приведены                        в таблице 4.
Таблица 4
Сведения о протяженности улично-дорожной сети
	№

п/п
	Наименование показателя
	Единица 
измерения
	Расчетный 
срок

	1.
	Магистральные улицы общегородского значения
	км
	3,01

	2.
	Магистральная улица районного значения
	км
	1,14

	3.
	Улицы и дороги местного значения
	км
	1,54

	4.
	Проезды в квартале №40
	км
	0,21

	5.
	Проезды в квартале №41
	км
	0,25

	6.
	Проезды в квартале №42
	км
	0,47

	7.
	Проезды в квартале №43
	км
	0,31

	
	Итого
	
	6,93


Организация движения общественного пассажирского транспорта планируемой территории осуществляется по магистральной улице районного значения, пресекающей планируемую территорию с запада на восток (улица Героев Самотлора), а также по магистральной улице Интернациональной общегородского значения, ограничивающей планируемую территорию с востока.

Маршрут наземного общественного пассажирского транспорта - автобуса будет проходить транзитной линией с обозначенными местами остановочных пунктов общественного пассажирского транспорта. 

Остановочный пункт общественного пассажирского транспорта располагается на магистральной улице Интернациональной с учетом нормативного         радиуса доступности - 500 м.

Протяженность линий общественного пассажирского транспорта в границах проектируемой территории составит 1,16 км.
На проектируемой территории проектом планировки территории предусмотрены места для хранения личных транспортных средств жителей квартала, гостевые автостоянки, а также парковки для временного хранения автотранспорта при объектах общественного назначения.

Для обеспечения требуемого количества парковочных мест в границах проектируемой территории предусмотрены автостоянки 2 типов общей вместимостью 6 572 машино-места:
- 1 тип - шесть 5-этажных гаражей-стоянок на 300 машино-мест каждый  в каждом квартале (общей вместимостью 2 100 машино-мест) размещаются             на расстоянии не менее 35 м от жилых домов согласно региональным нормативам градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры;
- 2 тип - открытые автостоянки для парковки автомобилей вместимостью не более 50 машино-мест каждая (общей вместимостью 4 472 машино-места) размещаются на придомовой территории жилых домов вдоль внутриквартальных проездов напротив входов в жилые дома на расстоянии                     не менее 15 м от окон жилых домов и от участков школы и детских дошкольных учреждений.
1.6. Характеристика развития системы инженерно-технического обеспечения.

1.6.1. Водоснабжение и водоотведение.

Водоснабжение жилых домов и общественных зданий, расположенных      на проектируемой территории кварталов №40-43 города Нижневартовска,  осуществляется от городской централизованной системы водоснабжения.

Система водоснабжения принята объединенная на хозяйственно-бытовые, противопожарные нужды и полив территории.

Удельное среднесуточное водопотребление на хозяйственно-бытовые нужды населения принято согласно региональным нормативам градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры               и составляет 288 л/сут. на 1 человека.
Неучтенные расходы принимаются дополнительно в размере 20%              суммарного расхода на хозяйственно-бытовые нужды.

Суточный расход воды на пожаротушение составляет 275 куб.м/сут.

Проектируемая нагрузка на сети водоснабжения приведена в таблице 5.
Таблица 5
Проектируемая нагрузка на сети водоснабжения
	Номер
квартала
	Проектное решение

	
	численность 
населения 
(чел.)
	расход воды

на хозяйственно-бытовые нужды
(куб.м/сут.)
	полив
(куб.м/сут.)
	пожаротушение
(куб.м/сут.)
	итого
(куб.м/сут.)

	40
	3812
	1317,43
	190,6
	275
	1783,03

	41
	4447
	1536,88
	22,35
	275
	1834,23

	42
	4815
	1664,06
	240,75
	275
	2179,81

	43
	7124
	2462,05
	356,2
	275
	3093,25

	Итого
	20198
	6980,42
	-
	-
	8890,32


Прокладку трубопроводов предлагается выполнить по возможности вдоль улично-дорожной сети в соответствии с требованиями СП 42.13330.2011 "Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских                  и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*" (далее - СП 42.13330.2011). Способ прокладки - подземный. Глубина заложенных труб, считая до низа, должна быть на 0,5 м больше расчетной глубины проникания             в грунт нулевой температуры согласно СП 42.13330.2011.

Для возможности наружного пожаротушения зданий и сооружений                  на водопроводных сетях должны быть установлены пожарные гидранты. Пожарные гидранты надлежит предусматривать вдоль автомобильных дорог      на расстоянии не более 2,5 м от края проезжей части, но не ближе 5 м от стен зданий. Местоположение пожарных гидрантов уточняется на стадии подготовки рабочей документации для системы водоснабжения проектируемой территории.

При проектировании систем канализации населенных пунктов, в том числе их отдельных структурных элементов, расчетное удельное среднесуточное водоотведение бытовых сточных вод следует принимать равным удельному среднесуточному водопотреблению без учета расхода воды на полив и пожаротушение. 

Для проектируемой территории предусматриваются мероприятия                    по обеспечению централизованным водоотведением проектируемых и части сохраняемых объектов посредством прокладки новых трубопроводов. Существующие сети и объекты водоотведения сохраняются.

Жилые дома и общественные здания, расположенные на проектируемой территории, планируется подключить к централизованным сетям самотечной канализации с поступлением стоков в проектируемую канализационную насосную станцию с последующим поступлением стоков по проектируемому напорному коллектору в канализационную насосную станцию "Восточная".

Проектируемая нагрузка на сети водоотведения приведена в таблице 6.
Таблица 6
Проектируемая нагрузка на сети водоотведения
	Номер
квартала
	Проектное решение

	
	численность
населения
(чел.)
	удельные среднесуточные нужды водоотведения 
(куб.м/сут.)
	расход воды на хозяйственно-бытовые нужды
(куб.м/сут.)

	40
	3812
	288
	1317,43

	41
	4447
	288
	1536,88

	42
	4815
	288
	1664,06

	43
	7124
	288
	2462,05

	Итого
	20198
	-
	6980,42


Прокладку трубопроводов предлагается выполнить по возможности вдоль улично-дорожной сети. Способ прокладки - подземный. В связи с увеличением нагрузок по водоотведению необходимо предусмотреть реконструкцию канализационной насосной станции "Восточная", расположенной за границами проекта планировки территории, с увеличением ее мощности.

1.6.2. Теплоснабжение.
Для многоэтажной жилой застройки объектов общественно-делового назначения в проектируемых кварталах №40-43 предусмотрено строительство централизованного теплоснабжения.

В соответствии с актуализированной схемой теплоснабжения теплоснабжение кварталов №40-43 предусмотрено осуществить от существующей        котельной №3А. Проектом планировки территории предусмотрено строительство магистральной тепловой сети диаметром 700, 350, 300 мм по улице Северной.

Присоединение к тепловым сетям проектируемых зданий в кварталах №40-43 планируется выполнить непосредственно от магистральных тепловых сетей. 

В каждом здании запланирован индивидуальный тепловой пункт.

Расчет нагрузок теплоснабжения кварталов №40-43 приведен в таблице 7.

Таблица 7
Расчет нагрузок теплоснабжения кварталов №40-43
	№
п/п
	Номер

квартала
	Численность 
населения
(чел.)
	Площадь 
жилого 
фонда
(тыс. кв.м)
	Площадь 
объектов 
социально-бытового 
назначения
(тыс. кв.м)
	Расход 
тепла 
жилищным 
фондом

(Гкал/час)
	Расход 
тепла 
объектами 
социально-бытового 
назначения (Гкал/час)
	Общий
расход 
тепла
(Гкал/час)

	1.
	40
	3812
	114,4
	29
	5,22
	1,80
	7,01

	2.
	41
	4447
	133,4
	35,13
	6,08
	2,18
	8,26

	3.
	42
	4815
	144,5
	34,43
	6,59
	2,13
	8,72

	4.
	43
	7124
	213,7
	63,05
	9,74
	3,91
	13,65

	Итого
	20198
	606
	161,61
	27,63
	10,02
	37,65


1.6.3. Электроснабжение.
Норматив потребления электроснабжения собственниками и пользователями жилых помещений в многоквартирных домах принимается при наличии электроводонагревателя равным 852 кВт/час на человека.

Общая электрическая нагрузка приведена в таблице 8.
Таблица 8
Общая электрическая нагрузка 
	Номер
квартала
	Электропотребление 
жилищно-коммунального сектора 
(кВт)
	Электропотребление общественных 
зданий 
(кВт)
	Общее 
электропотребление (кВт)

	Проектное решение

	40
	567
	3766
	4333

	41
	661
	846
	1507

	42
	716
	442
	1158

	43
	1059
	160
	1219

	Итого
	3003
	5214
	8217


Для обеспечения электроэнергией потребителей проектом планировки территории предусматривается размещение следующих объектов местного значения:

- трансформаторные подстанции ТП 6-10/0,4 кВ;

- линии электропередачи напряжением 6-10 кВ;

- линии электропередачи напряжением 0,4 кВ.
2. Размещение объектов капитального строительства
регионального значения
Существующие на планируемой территории объекты регионального значения на расчетный срок сохраняются.

Проектными решениями планируется размещение объекта регионального значения - медицинской организации скорой медицинской помощи.
3. Размещение объектов капитального строительства 
местного значения и иных объектов капитального строительства
На расчетный срок предусматривается размещение и строительство: 
- объектов среднего, дошкольного и дополнительного образования            в кварталах №40-43;

- объектов спорта в квартале №40;

- канализационной насосной станции в зоне улично-дорожной сети;

- узла мультисервисного доступа в квартале №41.
В зоне планируемого размещения многоэтажной жилой и общественно-деловой застройки предусматривается размещение объектов торгового, культурно-досугового назначения, аптек, предприятий бытового обслуживания             и т.д.

Основные показатели развития проектируемой территории приведены          в таблице 9.
Таблица 9
Основные показатели развития проектируемой территории
	№

п/п
	Наименование

показателя
	Единица

измерения
	Состояние 
на 2018 год
	Итого 
до 2032 года

	I. Территория

	1.1.
	Площадь проектируемой территории, всего, в том числе:
	га
	122,70
	122,70

	
	зона многоэтажной жилой застройки
	га
	-
	56,33

	
	зона объектов здравоохранения
	га
	-
	0,48

	
	зона объектов среднего общего, начального и дополнительного образования
	га
	-
	12,55

	
	зона объектов спорта
	га
	-
	1,45

	
	зона инженерной инфраструктуры
	га
	0,92
	0,92

	
	зона объектов обслуживания автотранспорта
	га
	-
	7,4

	
	зона объектов транспортной инфраструктуры
	га
	0,5
	0,5

	
	зона объектов складирования и захоронения отходов
	га
	12,0
	-

	
	зона коммунально-складская
	га
	8,0
	-

	
	зона озеленения территории общего пользования
	га
	-
	3,82

	
	зона озеленения специального назначения
	га
	-
	1,45

	
	зона улично-дорожной сети
	га
	12,71
	37,8

	
	природные территории, не покрытые лесом
	га
	65,45
	-

	
	территории, покрытые лесом и кустарником
	га
	23,12
	-

	II. Население

	2.1.
	Численность населения
	тыс. чел.
	-
	20,2

	2.2.
	Плотность населения
	чел./га
	-
	238

	III. Жилищный фонд

	3.1.
	Общая площадь жилых домов
	тыс. кв.м 
общей 
площади 
квартир
	-
	606

	3.2.
	Средняя этажность застройки
	этажей
	-
	9

	IV. Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

	4.1.
	Дошкольные образовательные организации
	мест
	-
	1540

	4.2.
	Общеобразовательные организации
	мест
	-
	2700

	4.3.
	Организации дополнительного образования
	мест
	-
	250

	4.4.
	Физкультурно-спортивные залы
	кв.м
	-
	1500

	4.5.
	Плоскостные спортивные сооружения
	кв.м
	-
	39390

	4.6.
	Предприятия торговли
	кв.м 
площади 
торговых 
объектов
	-
	13595

	4.7.
	Аптеки
	объектов
	-
	2

	4.8.
	Помещения для культурно-досуговой деятельности
	кв.м 
площади 
пола
	-
	1010

	V. Транспортная инфраструктура

	5.1.
	Протяженность улично-дорожной сети, всего, в том числе:
	км
	0,38
	5,69

	
	магистральные улицы общегородского значения
	км
	-
	3,01

	
	магистральная улица районного значения
	км
	0,38
	1,14

	
	улицы и дороги местного значения
	км
	-
	1,54

	5.2.
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей, в том числе:
	машино-мест
	-
	6572

	
	гараж-стоянка
	машино-мест
	-
	2100

	
	открытые автостоянки
	машино-мест
	-
	4472

	5.3.
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	км
	-
	1,16

	VI. Инженерное оборудование и благоустройство территории

	6.1.
	Водоснабжение с учетом кварталов 31А и 32
	куб.м/сут.
	-
	8890,32/
10494,53

	6.2.
	Водоотведение с учетом кварталов 31А и 32
	куб.м/сут.
	-
	6980,42/
8346,97

	6.3.
	Электроснабжение с учетом кварталов 31А и 32
	кВт
	-
	8217/12260,2

	6.4.
	Теплоснабжение с учетом кварталов 31А и 32
	Гкал/час
	-
	37,65/49,54


II. Проект межевания территории

Проект межевания территории Восточного планировочного района          (V очередь строительства) города Нижневартовска предусматривает выполнение работ по установлению границ вновь образуемых земельных участков.

Экспликация образуемых земельных участков приведена в таблице 10.
Таблица 10
Экспликация образуемых земельных участков
	Условный 
номер 

земельного 
участка
	Площадь 
земельного 
участка
(га)
	Виды 
разрешенного 
использования

земельного 
участка
	Местоположение
земельного 

участка
	Способ 
образования 
земельного 
участка
	Категория 

земель

	ЗУ 40-1
	0,41
	земельные 
участки 
(территории) 
общего 
пользования
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск, 
Восточный 
планировочный район 
(V очередь строительства)
	путем раздела, объединения, перераспределения, образования из земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной собственности
	земли 

населенных пунктов

	ЗУ 42-1
	1,22
	здравоохранение
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск, 
Восточный 
планировочный район 
(V очередь строительства)
	путем раздела, объединения, 
перераспределения, образования из земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной собственности
	земли 

населенных пунктов

	ЗУ 42-2
	0,24
	земельные 
участки 
(территории) 
общего 
пользования
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск, 
Восточный 
планировочный район 
(V очередь строительства)
	путем раздела, объединения, 
перераспределения, образования из земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной собственности
	земли 

населенных пунктов

	ЗУ 42-3
	0,54
	земельные 
участки 
(территории)
общего 
пользования
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск, 
Восточный 
планировочный район 
(V очередь строительства)
	путем раздела, объединения,
перераспределения, образования из земель, находящихся
в государственной 
или муниципальной собственности
	земли 

населенных пунктов

	ЗУ 43-1
	32,77
	многоэтажная жилая застройка (высотная 
застройка)
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

город Нижневартовск, 
Восточный 
планировочный район 
(V очередь строительства)
	путем раздела, объединения, 
перераспределения, образования из земель, находящихся
в государственной 
или муниципальной собственности
	земли 

населенных пунктов


Показатели развития кварталов №40-43 приведены в таблице 11.

Таблица 11
Показатели развития кварталов №40-43
	Номер на схеме
	Наименование и обозначение

объектов
	Этажность
	Количество
	Площадь

(кв.м)

	
	
	
	зданий
	квартир
	застройки
	общая нормируемая

	
	
	
	
	здания
	всего
	здания
	всего
	здания
	всего

	Ведомость жилых зданий квартала №40

	40.1
	10-секционный жилой дом 
	9, 12
	1
	414
	414
	3743,48
	3743,48
	квартир

25256,9
	квартир

25256,9

	40.2
	10-секционный жилой дом
	9
	1
	396
	396
	3743,48
	3743,48
	квартир

24136,6
	квартир

24136,6

	40.3
	6-секционный жилой дом             со встроенными нежилыми помещениями на 1 этаже
	9, 12
	1
	306
	306
	2776,49
	2776,49
	квартир

10924,01;

нежилых 

помещений

992,58
	квартир

10924,01;

нежилых 

помещений

992,58

	40.4
	3-секционный жилой дом
	9
	1
	126
	126
	1196,57
	1196,57
	квартир

7714,9
	квартир

7714,9

	40.5
	3-секционный жилой дом            со встроенной библиотекой          на 1 этаже
	9
	1
	105
	105
	946,8
	946,8
	квартир

5752,8;

библиотеки
338,4
	квартир

5752,8;

библиотеки
338,4

	40.6
	4-секционный жилой дом
	12
	1
	180
	180
	1598,11
	1598,11
	квартир

11451
	квартир

11451

	40.7
	5-секционный жилой дом
	9
	1
	198
	198
	1904,77
	1904,77
	квартир

12366,1
	квартир

12366,1

	40.8
	5-секционный жилой дом
	9
	1
	198
	198
	1904,77
	1904,77
	квартир

12366,1
	квартир

12366,1

	Ведомость жилых зданий квартала №41

	41.1
	7-секционный жилой дом
	9, 12
	1
	288
	288
	2578,94
	2578,94
	квартир

17840
	квартир

17840

	41.2
	4-секционный жилой дом
	9
	1
	162
	162
	1598,11
	1598,11
	квартир

10330,5
	квартир

10330,5

	41.3
	4-секционный жилой дом
	9
	1
	162
	162
	1589,17
	1589,17
	квартир

10335,7
	квартир

10335,7

	41.4
	5-секционный жилой дом
	9
	1
	196
	196
	1823,3
	1823,3
	квартир

11778,3
	квартир

11778,3

	41.5
	6-секционный жилой дом
	9, 12
	1
	252
	252
	2258,87
	2258,87
	квартир

15812,2
	квартир

15812,2

	41.6
	6-секционный жилой дом
	9
	1
	234
	234
	2219,97
	2219,97
	квартир

14269,5
	квартир

14269,5

	41.7
	4-секционный жилой дом
	9, 12
	1
	162
	162
	1550,67
	1550,67
	квартир

11161
	квартир

11161

	41.8
	6-секционный жилой дом
	9
	1
	234
	234
	2224,84
	2224,84
	квартир

14393,5
	квартир

14393,5

	41.9
	6-секционный жилой дом
	9
	1
	234
	234
	2263,34
	2263,34
	квартир

14689,1
	квартир

14689,1

	41.10
	5-секционный жилой дом
	9
	1
	198
	198
	1943,27
	1943,27
	квартир

12661,3
	квартир

12661,3

	Ведомость жилых зданий квартала №42

	42.1
	6-секционный жилой дом
	9
	1
	234
	234
	2219,97
	2219,97
	квартир

14269,5
	квартир

14269,5

	42.2
	6-секционный жилой дом
	9
	1
	234
	234
	2219,97
	2219,97
	квартир

14269,5
	квартир

14269,5

	42.3
	3-секционный жилой дом
	9
	1
	108
	108
	1023,8
	1023,8
	квартир

6681,6
	квартир

6681,6

	42.4
	7-секционный жилой дом
	9
	1
	270
	270
	2535,97
	2535,97
	квартир

16426,5
	квартир

16426,5

	42.5
	7-секционный жилой дом
	9
	1
	270
	270
	2535,97
	2535,97
	квартир

16426,5
	квартир

16426,5

	42.6
	7-секционный жилой дом
	9
	1
	270
	270
	2535,97
	2535,97
	квартир

16426,5
	квартир

16426,5

	42.7
	7-секционный жилой дом
	9
	1
	270
	270
	2535,97
	2535,97
	квартир

16426,5
	квартир

16426,5

	42.8
	5-секционный жилой дом
	9
	1
	198
	198
	1861,8
	1861,8
	квартир

12073,5
	квартир

12073,5

	42.9
	7-секционный жилой дом
	9, 12
	1
	288
	288
	2531,5
	2531,5
	квартир

17550
	квартир

17550

	42.10
	6-секционный жилой дом
	9
	1
	216
	216
	2095,04
	2095,04
	квартир

13653,2
	квартир

13653,2

	Ведомость жилых зданий квартала №43

	43.1
	5-секционный жилой дом
	9
	1
	198
	198
	1861,8
	1861,8
	квартир

12073,5
	квартир

12073,5

	43.2
	6-секционный жилой дом
	9, 12
	1
	252
	252
	2219,97
	2219,97
	квартир

15390
	квартир

15390

	43.3
	6-секционный жилой дом
	9
	1
	234
	234
	2219,97
	2219,97
	квартир

14399,1
	квартир

14399,1

	43.4
	4-секционный жилой дом
	9
	1
	162
	162
	1546,2
	1546,2
	квартир

10043,1
	квартир

10043,1

	43.5
	4-секционный жилой дом
	9
	1
	162
	162
	1546,2
	1546,2
	квартир

10043,1
	квартир

10043,1

	43.6
	7-секционный жилой дом
	9, 12
	1
	288
	288
	2535,97
	2535,97
	квартир

17547
	квартир

17547

	43.7
	7-секционный жилой дом
	9, 12
	1
	288
	288
	2578,94
	2578,94
	квартир

17840
	квартир

17840

	43.8
	6-секционный жилой дом
	9
	1
	234
	234
	2263,34
	2263,34
	квартир

14689,1
	квартир

14689,1

	43.9
	9-секционный жилой дом
	9
	1
	360
	360
	3468
	3468
	квартир

22116,6
	квартир

22116,6

	43.10
	8-секционный жилой дом
	9, 12
	1
	288
	288
	2890,07
	2890,07
	квартир

19872,6
	квартир

19872,6

	43.11
	7-секционный жилой дом
	9, 12
	1
	288
	288
	2535,97
	2535,97
	квартир

17547
	квартир

17547

	43.12
	6-секционный жилой дом
	9
	1
	234
	234
	2219,97
	2219,97
	квартир

14269,5;
библиотеки
742,4
	квартир

14269,5;
библиотеки
742,4

	43.13
	7-секционный жилой дом
	9
	1
	270
	270
	2617,44
	2617,44
	квартир

17014,7
	квартир

17014,7

	43.14
	6-секционный жилой дом
	9
	1
	234
	234
	2301,84
	2301,84
	квартир

14984,3
	квартир

14984,3

	Ведомость общественных зданий и сооружений квартала №40

	40.9
	Детский сад на 300 мест
	3
	1
	-
	-
	2327
	2327
	6260
	6260

	40.10
	Физкультурно оздоровительный комплекс
	2
	1
	-
	-
	1236
	1236
	-
	-

	40.11
	Гараж-стоянка на 300 машино-мест
	5
	1
	-
	-
	2300
	2300
	11000
	11000

	Ведомость общественных зданий и сооружений квартала №41

	41.11
	Общеобразовательная школа на 1300 мест
	3
	1
	-
	-
	8388
	8388
	31096
	31096

	41.12,

41.13
	Детский сад на 260 мест
	3
	2
	-
	-
	2327
	2327
	6260
	6260

	41.14, 41.15
	Гараж-стоянка на 300 машино-мест
	5
	2
	-
	-
	2300
	4600
	11000
	11000

	Ведомость общественных зданий и сооружений квартала №42

	42.11
	Детский сад на 200 мест
	3
	1
	-
	-
	1207
	1207
	2192
	2192

	42.12
	Медицинская организация скорой медицинской помощи
	3
	1
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	42.13
	Гараж-стояка на 300 машиномест
	5
	2
	-
	-
	2300
	2300
	11000
	11000

	Ведомость общественных зданий и сооружений квартала №43

	43.15
	Общеобразовательная школа на 1400 мест
	3
	1
	-
	-
	8960
	8960
	33254
	33254

	43.16
	Детский сад на 260 мест
	3
	1
	-
	-
	2327
	2327
	6260
	6260

	43.17
	Детский сад на 280 мест
	3
	1
	-
	-
	2327
	2327
	6260
	6260

	43.18, 43.19
	Гараж-стоянка на 300 машино-мест
	5
	2
	-
	-
	2300
	4600
	11000
	11000


Приложение 2 к постановлению
администрации города

от 22.05.2019 №379
Чертежи 
проекта планировки территории 
и проекта межевания территории 
Восточного планировочного района (V очередь строительства) 
города Нижневартовска
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Чертеж проекта планировки территории
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Условные обозначения:
[image: image5.png]


[image: image6.png]



Границы, планировочная структура:
[image: image7.png]


- граница проектирования
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- красные линии

- границы планируемых элементов планировочной структуры 
  (кварталы)

[image: image9.png]


- линии регулирования застройки

[image: image10.png]HINNIN
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- границы земельных участков, поставленных на [image: image11.png]


кадастровый 
  учет

- номера элементов планировочной структуры

Границы зон размещения объектов капитального 

строительства:
[image: image12.png]cyL.
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- зона многоэтажной жилой застройки
- зона объектов здравоохранения
- зона объектов среднего общего, начального и дополнитель-

  ного образования
[image: image15.png]NpOoeKT.
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- зона объектов спорта
- зона инженерной инфраструктуры

- зона объектов обслуживания автотранспорта
- зона объектов транспортной инфраструктуры

- зона озеленения территории общего пользования

- зона озеленения специального назначения
- зона улично-дорожной сети
[image: image16.png]


Инженерная инфраструктура:
[image: image17.png]il




- ВЛ 10 кВ
- ВЛ 110 кВ
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- электрическая подстанция

- узел мультисервисного доступа
- канализационная насосная станция
[image: image20.png]


Объекты транспортной инфраструктуры:
[image: image21.png]cyL.
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- улицы и дороги с асфальтовым покрытием

[image: image22.png]
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- проезды

- парковочные места
[image: image25.png]


- остановочный пункт наземного общественного пассажирско-

[image: image26.png]


   го транспорта
-- автозаправочная станция существующая
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Объекты капитального строительства:
- жилые многоэтажные дома

[image: image30.png]
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- общественные здания

- нежилые здания, сооружения

Зоны с особыми условиями использования:
[image: image32.png]L] =



- охранные зоны

[image: image33.png]M
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- охранные зоны планируемые

- санитарно-защитная зона планируемая

[image: image35.png]
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Границы зон планируемого размещения объектов 

федерального, регионального и местного значения:
[image: image37.png]


- границы зон размещения объектов регионального значения
[image: image38.png]


- границы зон размещения объектов местного значения
Схема планировочных и объемно-пространственных решений застройки территории 

[image: image39.png]D00
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Условные обозначения:
Границы, планировочная структура:
[image: image42.png]NPOEeKT.



- граница проектирования
[image: image43.png]


- красные линии

- границы планируемых элементов планировочной структуры 
  (кварталы)

[image: image44.png]LTI
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- линии регулирования застройки

[image: image46.png]]



- границы земельных участков, поставленных на кадастровый 
  учет

[image: image47.png]cyw.
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- номера элементов планировочной структуры
[image: image49.png]cyw nnasmp
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Границы зон территорий:
[image: image51.png]


- зона объектов спорта

- зона инженерной инфраструктуры

- зона объектов здравоохранения

- зона объектов обслуживания автотранспорта

- зона объектов транспортной инфраструктуры

- зона озеленения специального назначения
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- зона улично-дорожной сети

[image: image54.png]


Инженерная инфраструктура:
- электрическая подстанция

[image: image55.png]BocTouHblit obbesp



- узел мультисервисного доступа
- канализационная насосная станция
Объекты капитального строительства:
[image: image56.png]


- жилые многоэтажные дома

- общественные здания

- нежилые здания, сооружения
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- озеленение общего пользования
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- озеленение ограниченного пользования
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- площадка для выгула собак

- площадка для отдыха и игр детей

- площадка для отдыха взрослого населения

- площадка для хозяйственных целей

- площадка для занятий физкультурой и спортом
Объекты транспортной инфраструктуры:
- улицы и дороги с асфальтовым покрытием

- проезды

- пешеходные дорожки, тротуары

- велосипедные дорожки

- основной тротуар

- парковочные места

- остановочный пункт наземного общественного пассажирско-

  го транспорта

- автозаправочная станция существующая

- пешеходный переход

- регулируемый перекресток

Схема организации транспорта и улично-дорожной сети


Условные обозначения:
Границы, планировочная структура:
- граница проектирования

- красные линии

- границы планируемых элементов планировочной структуры 
  (кварталы)

- линии регулирования застройки

- границы земельных участков, поставленных на кадастровый 
  учет

- номера элементов планировочной структуры

Элементы застройки:
- объекты спорта

Элементы транспортной инфраструктуры:
- автозаправочная станция существующая
- остановка общественного транспорта планируемая
- автомобильные парковки, стоянки

- обустройство парковочных мест для маломобильных групп 

  населения

- пешеходный переход

- регулируемый перекресток

Организация движения транспорта и пешеходов:
- линия движения надземного общественного пассажирского 
  транспорта планируемая
- основные пути пешеходного движения

- велосипедные дорожки

- основной тротуар

- пешеходные дорожки, тротуары

- радиусы пешеходной доступности остановок общественного 

  пассажирского транспорта
Объекты капитального строительства:
- жилые многоэтажные дома

- общественные здания

- нежилые здания, сооружения
Границы зон территорий общего пользования:
- озеленение общего пользования

- озеленение ограниченного пользования

- площадка для отдыха и игр детей

- площадка для отдыха взрослого населения

- площадка для занятий физкультурой и спортом
Классификация элементов улично-дорожной сети:
- магистральные улицы общегородского значения 

  регулируемого движения
- магистральные улицы районного значения (транспортно-
  пешеходные)
- улицы местного значения в жилой застройке

- проезды
- открытые автостоянки
Схема размещения инженерных сетей и сооружений водоснабжения и водоотведения


Условные обозначения:
Границы, планировочная структура:
- граница проектирования

- красные линии

- границы планируемых элементов планировочной структуры 
  (кварталы)

- линии регулирования застройки

- границы земельных участков, поставленных на кадастровый 
  учет

- номера элементов планировочной структуры

Объекты капитального строительства:
- здания, строения, сооружения
Объекты транспортной инфраструктуры:
- проезды
- улицы и дороги городского значения

Инженерная инфраструктура:
- канализация напорная


- канализационно-насосная станция
- канализация самотечная

- водопровод

Зоны с особыми условиями использования:
- жилые многоэтажные дома


Схема размещения инженерных сетей и сооружений теплоснабжения

Условные обозначения:
Границы, планировочная структура:
- граница проектирования

- красные линии

- границы планируемых элементов планировочной структуры 
  (кварталы)

- линии регулирования застройки

- границы земельных участков, поставленных на кадастровый 
  учет
Объекты капитального строительства:
- здания, строения, сооружения

Объекты транспортной инфраструктуры:
- проезды
- улицы и дороги городского значения

Инженерная инфраструктура:

- теплопровод





Схема размещения инженерных сетей и сооружений электроснабжения 

Условные обозначения:

Границы, планировочная структура:

- граница проектирования

- красные линии

- границы планируемых элементов планировочной структуры 
  (кварталы)

- линии регулирования застройки

- границы земельных участков, поставленных на кадастровый 
  учет

- номера элементов планировочной структуры
Объекты капитального строительства:
- здания, строения, сооружения

Объекты транспортной инфраструктуры:
- проезды
- улицы и дороги городского значения

Инженерная инфраструктура:

- ВЛ 10 кВ
- ВЛ 110 кВ

- ВЛ 35кВ


- подстанция
- узел мультисервисного доступа
- трансформаторная подстанция
- охранные зоны инженерных сетей и объектов



Чертеж межевания территории

Условные обозначения:

Границы, планировочная структура:
- граница проектирования

- красные линии

- границы планируемых элементов планировочной структуры 
  (кварталы)

- линии регулирования застройки

- границы земельных участков, поставленных на кадастровый 
  учет
- границы образуемых земельных участков
- номера элементов планировочной структуры
ЗУ 42-1 - условный номер образуемого земельного участка

86:11:0202001:5975 - номер земельного участка поставленного на кадастровый 

  учет

- территории общего пользования


