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от 27.09.2019 №807
Об утверждении проекта планировки территории и проекта межевания территории части 10В микрорайона города Нижневартовска
Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", учитывая протокол общественных обсуждений по проекту планировки территории и проекту            межевания территории части 10В микрорайона города Нижневартовска                  от 28.06.2019, заключение о результатах проведения общественных обсуждений по проекту планировки территории и проекту межевания территории части 10В микрорайона города Нижневартовска от 28.06.2019, на основании договора о развитии застроенной территории города от 26.12.2018 №2:

1. Утвердить проект планировки территории и проект межевания территории части 10В микрорайона города Нижневартовска, разработанные обществом с ограниченной ответственностью "СибЗНИИЭП-проект", город Новосибирск, согласно приложениям 1, 2. 
2. Департаменту строительства администрации города (В.П. Ситников), департаменту муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города (Т.А. Шилова) при подготовке и согласовании документации   на земельные участки руководствоваться утвержденными проектом планировки территории и проектом межевания территории части 10В микрорайона города Нижневартовска.

3. Департаменту строительства администрации города разместить постановление на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в рубрике "Документация по планировке и межеванию территорий" в течение семи дней со дня его подписания.

4. Департаменту общественных коммуникаций администрации города (С.В. Селиванова) обеспечить опубликование постановления в газете "Варта"         в течение семи дней со дня его подписания.

5. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы города, директора департамента строительства администрации города В.П. Ситникова.

Исполняющий обязанности

главы города                                                                                           Д.А. Кощенко
Приложение 1 к постановлению
администрации города

от 27.09.2019 №807
Проект
планировки территории и проект межевания территории

части 10В микрорайона города Нижневартовска
I. Положение

о размещении объектов капитального строительства

и характеристиках планируемого развития территории

1.1. В проекте планировки территории и проекте межевания территории части 10В микрорайона города Нижневартовска содержится описание и обоснование принятых проектных решений.

В связи с необходимостью увязки проектируемого благоустройства                      с существующими и перспективными зданиями на чужих земельных участках, с существующими элементами благоустройства прилегающих улиц в площадь проектируемой территории включены все земельные участки, расположенные        в части 10В микрорайона.

Площадь проектируемой территории составляет 51 700 кв.м.

В границах проектируемой территории расположена 2-этажная деревянная жилая застройка, 1-этажное капитальное здание магазина электротоваров "Энергосфера", действующие инженерные сооружения (распределительный пункт электроснабжения (РПЖ-11), блочная комплектная трансформаторная подстанция (БКТП 10В/6), канализационная насосная станция (КНС) и центральный тепловой пункт (ЦТП МЖК)) и действующие инженерные сети электроснабжения, водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и телефонной канализации.

В южном углу проектируемой территории находится земельный участок, отведенный в частную собственность закрытому акционерному обществу             "Капелла".

На территории примыкающих улиц Интернациональной и Зимней находятся существующие подземные магистральные сети электроснабжения, водопровода (диаметром 320, 426 мм), теплоснабжения (диаметром 2х720 мм),             бытовой канализации (диаметром 600 мм) и телефонной канализации.

На территории 10В микрорайона, расположенной с юго-восточной стороны от территории, подлежащей развитию согласно проекту планировки              территории и проекту межевания территории части 10В микрорайона города Нижневартовска, утвержденным постановлением администрации города                   от 06.07.2017 №996, находится существующая среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка с существующими и перспективными предприятиями обслуживания микрорайонного значения и существующее здание медицинского колледжа общегородского значения.

Проектируемая территория ограничена: 

- с северо-запада и северо-востока за улицей Зимней - коммунальной          зоной, застроенной металлическими гаражами, станциями технического обслуживания автомобилей и коммунальными предприятиями; 
- с юго-востока за улицей Северной - многоэтажной жилой застройкой           с объектами обслуживания местного значения 10Б микрорайона; 
- с юго-запада - многоэтажной жилой застройкой с объектами обслуживания местного значения 10Г микрорайона; 
- за перекрестком улиц Интернациональной и Северной - рекреационной зоной озера Комсомольского.

Красные линии, ограничивающие территорию 10В микрорайона, приняты в соответствии с проектом планировки территории и проектом межевания улично-дорожной сети города Нижневартовска, утвержденными постановлением администрации города от 14.04.2017 №574.

Многоэтажная жилая застройка проектируемой территории формируется из 5-, 10-, 13-, 17-этажных многосекционных жилых домов №1, №2 и №3 из изделий серии 112 в виде двух полузамкнутых дворов.

Для обеспечения нормативным количеством парковочных мест для индивидуального автотранспорта кроме открытых гостевых стоянок, размещенных на земельных участках проектируемых жилых домов, предусмотрено дополнительное размещение открытых автостоянок со стороны улицы Интернациональной и использование существующих металлических гаражей, расположенных на соседней территории коммунальной зоны за улицей Зимней.

В юго-западной части проектируемой территории, в границах земельного участка, отведенного в частную собственность закрытому акционерному обществу "Капелла", в перспективе предусмотрено строительство 3-этажного здания с офисами и предприятиями обслуживания для жителей проектируемых жилых домов (магазины, кафе, бытовое обслуживание).

1.2. В границах проектируемой территории установлена единая территориальная зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101) со следующими основными видами разрешенного использования:

- многоэтажная жилая застройка (высотная застройка);

- бытовое обслуживание;

- коммунальное обслуживание;

- земельные участки (территории) общего пользования;

- обслуживание автотранспорта;

- общественное управление.
Возможно использование условно разрешенных видов и параметров         использования объектов капитального строительства:

- среднеэтажная жилая застройка;

- общественное питание;

- магазины. 

В границах проектируемой территории формируется застройка многоэтажными жилыми домами, которая входит в состав 10В микрорайона, с нормативной обеспеченностью объектами обслуживания местного значения.

1.3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства на проектируемой территории определены градостроительными регламентами, Правилами землепользования и застройки                   на территории города Нижневартовска.
1.4. Сводные показатели жилой застройки проектируемой территории.

В результате принятого архитектурно-планировочного решения в границах проектируемой территории определены следующие технико-экономические показатели: 

- общая площадь квартир - 52 550 кв.м;
- средняя жилищная обеспеченность принята равной минимально возможному значению - 30 кв.м/чел.;
- численность населения проектируемой территории - 1 752 человека;
- количество квартир - 930;
- общая площадь встроенных нежилых помещений - 600 кв.м.

1.5. Характеристика развития системы транспортного обслуживания.

В проекте планировки территории и проекте межевания территории части 10В микрорайона города Нижневартовска предусмотрено строительство внутриквартальных проездов и открытых автостоянок в границах отведенного           земельного участка.

Проектируемые проезды обеспечивают въезды на территорию отведенного земельного участка со всех прилегающих улиц общегородского значения (улицы Интернациональная и Северная) и местного значения (улица Зимняя).

Проектируемая внутриквартальная транспортная сеть состоит из двухполосных проездов шириной не менее 6 м, которые предназначены для подъезда автотранспорта к жилым, общественным зданиям и открытым автостоянкам,         а также для обеспечения проезда пожарных машин и мусоровозов.

Покрытие проезжей части внутриквартальной сети - асфальтобетонное или цементобетонное. Покрытие тротуаров и пешеходных площадей - из тротуарной бетонной плитки или асфальтобетонное.
Характеристика сети внутриквартальных проездов представлена в таблице 1.
Таблица 1

Характеристика сети внутриквартальных проездов
	№

п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	Значение 

показателя

	1.
	Протяженность проездов
	п.м
	1750

	2.
	Ширина проездов
	м
	6 и 7

	3.
	Площадь проездов
	кв.м
	12260

	4.
	Площадь автостоянок
	кв.м
	8580


1.6. Характеристика развития системы инженерно-технического обеспечения.

1.6.1. Водоснабжение.

Проектом планировки территории и проектом межевания территории          части 10В микрорайона города Нижневартовска предусматривается полное обеспечение системой водоснабжения проектируемой жилой и общественной застройки.

На основании технического задания заказчика и согласно техническим условиям муниципального унитарного предприятия города Нижневартовска "Горводоканал" от 27.08.2018 №14-09-139/Т предусматривается обеспечение жителей проектируемой застройки централизованными системами хозяйственно-противопожарного водоснабжения и водоотведения, системами горячего   водоснабжения от индивидуального теплового пункта. 
Подключение проектируемых систем водоснабжения зданий предусматривается от проектируемой внутриквартальной кольцевой водопроводной сети.

Водопроводные сети, прокладываемые самостоятельно в земле, проектируются из полиэтиленовых питьевых напорных труб марки ПЭ 100 SDR13,6 S6,3 по ГОСТ 18599-2001. Места подключения вводов водопровода к кольцевым уличным водопроводным сетям и к проектируемым зданиям установлены с учетом очередности этапов строительства.
Водопотребление проектируемых объектов составит 705,51 куб.м/сут.

1.6.2. Водоотведение.

Схема канализования проектируемых объектов предусматривается в проектируемых самотечных внутримикрорайонных сетях с отводом сточных вод           в проектируемую канализационную насосную станцию. Перед канализационной насосной станцией устанавливается камера с запорной арматурой, за ней - камера с переключающей арматурой. Сточная вода по двум напорным трубопроводам из полиэтиленовых технических труб марки ПЭ100 SDR 13,6 диаметром 160 мм по ГОСТ 18599-2001 перекачивается по временной схеме в существующий напорный коллектор диаметром 600 мм по улице Интернациональной с устройством камеры гашения напора. Отвод стоков от общественного здания №4 предусмотрен в ближайшие существующие самотечные канализационные сети.

Внутриквартальная канализационная насосная станция проектируется          с подземной приемной емкостью из стеклопластика с погружными канализационными насосами и надземной отапливаемой бытовкой с грузоподъемным        механизмом.

Канализационные внутриквартальные сети проектируются из труб чугунных с шаровидным графитом диаметром 150-250 мм, выпускаемых открытым акционерным обществом "Свободный сокол" по ТУ 1461-063-90910065-2013. Тип основания под трубы будет определен на последующих проектных                    стадиях.

Минимальная глубина заложения трубопроводов самотечной сети - 2,4 м, напорного водопровода - 3 м до верха трубы.

Объем сточных вод от проектируемых объектов составит 600,99 куб.м/сут.

1.6.3. Теплоснабжение.

Проектом планировки территории и проектом межевания территории            части 10В микрорайона города Нижневартовска предусматривается система централизованного теплоснабжения.

Источником теплоснабжения новой застройки является существующая котельная №3А (№1).

Теплоноситель - перегретая вода с параметрами 130-70°С.

Подключение объектов строительства планируется производить от существующих тепловых сетей по улице Интернациональной.

Система теплоснабжения является закрытой.

Для каждого жилого дома запроектированы по два ввода с оборудованием коммерческих узлов учета тепла в каждом индивидуальном тепловом   пункте.

Присоединение систем отопления и вентиляции зданий к тепловым сетям осуществляется по зависимой или независимой схеме в зависимости от этажности здания.

Для подготовки теплоносителя, подключенного по независимой схеме         к горячему водоснабжению и отоплению, в каждом индивидуальном тепловом пункте устанавливаются водоподогреватели пластинчатого типа.

Схема подключения систем горячего водоснабжения к тепловым сетям - двухступенчатая смешанная.

Тепловая нагрузка на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение проектируемых объектов составит 5,2 Гкал/час.

1.6.4. Электроснабжение.

Проектом планировки территории и проектом межевания территории         части 10В микрорайона города Нижневартовска предусмотрено электроснабжение части 10В микрорайона линиями электропередачи напряжением 10 кВ           и 0,4 кВ от существующих РПЖ-11 и БКТП-№10В/6.

Категория надежности электроснабжения - 2 (вторая).

Точки присоединения части 10В микрорайона к линиям электропередачи напряжением 0,4 кВ:

- 1 и 2 с.ш. РУ-0,4 кВ РПЖ-25;

- 1 и 2 с.ш. РУ-0,4 кВ БКТП-№10В/6. 

Электроснабжение предусмотрено кабельными линиями 10 кВ и 0,4 кВ, прокладываемыми в траншеях.

Питающие линии жилого фонда и объектов общественной застройки напряжением 0,4 кВ предусмотрены кабельными линиями с прокладкой                в траншеях.

Наружное освещение придомовых территорий выполняется при проектировании домов.

Общее электропотребление проектируемых объектов составит 1,59 МВт.

1.7. Озеленение.

Проектом планировки территории и проектом межевания территории         части 10В микрорайона города Нижневартовска предусмотрено новое благоустройство территории с использованием новых посадок лиственных и хвойных пород деревьев, кустарников, с разбивкой газонов и цветников.

Площадь озелененной территории в границах проектируемой территории составит около 1,26 га, при этом обеспеченность на 1 жителя составит 7,2 кв.м, что превысит норматив (не менее 6 м/чел.).
Для озеленения проектируемой территории используются новые посадки лиственных и хвойных пород деревьев, кустарников, разбивка газонов, цветников. Используются все виды местных устойчивых в данных условиях пород  деревьев и кустарников (кедр сибирский, черемуха, сосна, лиственница сибирская, береза, рябина, ель, ольха, ива и др.). Для формирования нового почвенного покрова территории целесообразно использовать разложившийся низинный торф, сбор которого необходимо предусматривать перед проведением           инженерной подготовки территории.

Характеристика объектов капитального строительства представлена           в таблице 2.
Таблица 2
Характеристика объектов капитального строительства
	№
п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	Состояние
на 2019 год
	Расчетный
срок

на 2025 год

	I. Территория

	1.1.
	Территория в границах проекта, всего, в том числе:
	кв.м
	55268
	55268

	1.1.1.
	Площадь в границах земельного участка под развитие застроенной территории
	кв.м
	51569
	51489

	1.1.2.
	Площадь земельного участка с кадастровым       номером 86:11:0102010:6 - под общественное здание №4
	кв.м
	1824
	1824

	1.1.3.
	Площадь земельного участка с кадастровым            номером 86:11:0102010:12 - под здание существующего магазина №5
	кв.м
	1295
	1295

	1.1.4.
	Площадь земельного участка с кадастровым         номером 86:11:0102010:11 - под распределительный пункт электроснабжения - 11 (РПЖ-11)
	кв.м
	209
	289

	1.1.5.
	Площадь земельного участка с кадастровым         номером 86:11:0102010:89 - под существующую блочную комплектную трансформаторную подстанцию БКТП-10В/6
	кв.м
	100
	100

	1.1.6.
	Площадь земельного участка с кадастровым          номером 86:11:0102010:10 - под здание канализационной насосной станции (КНС)
	кв.м
	68
	68

	1.1.7.
	Площадь земельного участка с кадастровым       номером 86:11:0102010:15 - под здание центрального теплового пункта (ЦТП МЖК)
	кв.м
	107
	107

	1.1.8.
	Площадь земельного участка №23 - под существующую опору ВЛ 10 кВ
	кв.м
	96
	96

	1.1.9.
	Площадь земельных участков жилых домов           №1, 2, 3
	кв.м
	-
	39631

	1.2.
	Озелененные территории общего пользования
	кв.м
	-
	12614

	1.3.
	Обеспеченность территориями озеленения общего пользования
	кв.м/чел.
	-
	7,2

	II. Население

	2.1.
	Численность населения
	чел.
	450
	1752

	2.2.
	Плотность населения
	чел./га
	82
	317

	III. Жилой фонд

	3.1.
	Средняя обеспеченность населения площадью квартир
	кв.м/чел.
	17
	30

	3.2.
	Общий объем жилого фонда
	кв.м
	7680
	52550

	3.3.
	Новое строительство
	кв.м
	-
	52550

	
	
	квартир
	-
	930

	IV. Объекты культурно-бытового обслуживания населения

	4.1.
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	-
	-

	4.2.
	Общеобразовательные школы
	учащихся
	-
	-

	4.3.
	Аптеки
	кв.м

общей 
площади
	-
	200

	4.4.
	Предприятия общественного питания
	посадочных

мест
	-
	15

	4.5.
	Предприятия торговли всех видов, в том  числе:
	кв.м 
торговой

площади
	300
	430 + 300

	
	повседневного обслуживания
	кв.м 
общей 
площади
	-
	430

	4.6.
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий 
	кв.м 
общей 
площади
	-
	200

	4.7.
	Отделения банков и связи
	кв.м 
общей 
площади
	-
	200

	4.8.
	Помещения, клубы досуга населения по месту жительства
	кв.м 
общей 
площади
	-
	-

	4.9.
	Всего общественной недвижимости, в том числе:
	кв.м 
общей 
площади
	-
	4030

	
	объектов местного значения
	кв.м 
общей 
площади
	-
	3530

	V. Транспортная инфраструктура

	5.1.
	Протяженность улично-дорожной сети, всего
	п.м
	-
	-

	5.2.
	Парковочных мест всего, в том числе:
	машино-мест
	-
	720

	
	на открытых стоянках жилых домов
	машино-мест
	-
	655

	
	на парковках общественных объектов
	машино-мест
	-
	65

	VI. Инженерное оборудование и благоустройство территории

	6.1.
	Водопотребление, всего 
	куб.м/сут
	-
	705,51

	6.2.
	Водоотведение 
	куб.м/сут
	-
	600,99

	6.3.
	Потребление электроэнергии
	МВт
	-
	1,59

	6.4.
	Потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	Гкал/час
	-
	5,2


II. Проект межевания территории

Проект межевания территории предусматривает выполнение работ            по установлению границ вновь образуемых земельных участков в два этапа:

- I этап - предварительное образование новых земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности,           сохранение существующих земельных участков и предварительное образование земельных участков путем раздела несохраняемых земельных участков;

- II этап - окончательное образование всех земельных участков в границах территории развития.

I этап межевания территории включает:
- образование земельного участка под условным номером 1 из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;
- образование земельного участка под условным номером 2 из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;
- образование земельного участка жилого дома №3 под условным номером 3 из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;
- сохранение земельного участка общественного здания №4 с кадастровым номером 86:11:0102010:6 с присвоением условного номера 4;
- сохранение земельного участка существующего магазина №5 с кадастровым номером 86:11:0102010:12 с присвоением условного номера 5;
- сохранение земельного участка существующего БКТП 10В/6 под              кадастровым номером 86:11:0102010:89 с присвоением условного номера 6;
- образование земельного участка реконструируемого РПЖ-11 под условным номером 7 путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:11:0102010:11 из земель, находящихся в государственной или             муниципальной собственности;
- образование земельного участка под условным номером 8 из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;
- образование земельного участка под условным номером 9 из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;
- сохранение земельного участка существующего ЦТП МЖК с кадастровым номером 86:11:0102010:15 с присвоением условного номера 10;
- сохранение земельного участка существующей КНС с кадастровым          номером 86:11:0102010:10 с присвоением условного номера 11;
- сохранение земельного участка с кадастровым номером 86:11:0102010:9 с присвоением условного номера 12;
- образование земельных участков под условными номерами 13, 14 путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:11:0102010:25;
- образование земельных участков под условными номерами 15, 16, 17, 18 путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:11:0102010:13;
- образование земельного участка под условным номером 23 из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
II этап межевания территории включает:
- образование земельного участка жилого дома №1 под условным номером 19 путем объединения земельных участков под условными номерами 1, 12, 13, 15;
- образование земельного участка жилого дома №2 под условным номером 20 путем объединения земельных участков под условными номерами 2, 14, 17;
- образование земельного участка открытой автостоянки под условным номером 21 путем объединения земельных участков под условными номерами 8, 16;
- образование земельного участка открытой автостоянки под условным номером 22 путем объединения земельных участков под условными номерами 9, 18.

Экспликация существующих земельных участков представлена                        в таблице 3.

Таблица 3
Экспликация существующих земельных участков

	Условный 
номер

земельного 
участка
	Площадь

земельного

участка 
(кв.м)

	Вид 
разрешенного

использования

земельного участка
	Местоположение

земельного участка
	Категория

земель

	4
	1824
	общественное управление, 
общественное питание, 
бытовое обслуживание, 
магазины
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск, 
10В микрорайон
	земли

населенных

пунктов

	5
	1295
	магазины
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

10В микрорайон
	земли

населенных

пунктов

	6
	100
	коммунальное
обслуживание
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

10В микрорайон
	земли

населенных

пунктов

	10
	107
	коммунальное
обслуживание
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

10В микрорайон
	земли

населенных

пунктов

	11
	68
	коммунальное
обслуживание
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

10В микрорайон
	земли

населенных

пунктов

	12
	1268
	многоэтажная

жилая застройка
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

10В микрорайон
	земли

населенных

пунктов


Экспликация образуемых земельных участков представлена в таблице 4.

Таблица 4

Экспликация образуемых земельных участков

	Условный 
номер

земельного 
участка
	Площадь

земельного

участка 
(кв.м)
	Вид 
разрешенного

использования

земельного участка
	Местоположение

земельного участка
	Категория

земель

	I этап межевания территории

	1
	16002
	многоэтажная

жилая застройка
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

10В микрорайон
	земли

населенных

пунктов

	2
	11370
	многоэтажная

жилая застройка
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

10В микрорайон
	земли

населенных

пунктов

	3
	7076
	многоэтажная

жилая застройка,

среднеэтажная 
жилая застройка
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

10В микрорайон
	земли

населенных

пунктов

	7
	289
	коммунальное

обслуживание
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

10В микрорайон
	земли

населенных

пунктов

	8
	5937
	обслуживание

автотранспорта
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

10В микрорайон
	земли

населенных

пунктов

	9
	2135
	обслуживание

автотранспорта
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

10В микрорайон
	земли

населенных

пунктов

	13
	1612
	многоэтажная

жилая застройка
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

10В микрорайон
	земли

населенных

пунктов

	14
	225
	многоэтажная

жилая застройка
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

10В микрорайон
	земли

населенных

пунктов

	15
	129
	многоэтажная

жилая застройка
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

10В микрорайон
	земли

населенных

пунктов

	16
	986
	обслуживание

автотранспорта
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

10В микрорайон
	земли

населенных

пунктов

	17
	1949
	многоэтажная

жилая застройка
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

10В микрорайон
	земли

населенных

пунктов

	18
	2800
	обслуживание

автотранспорта
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

10В микрорайон
	земли

населенных

пунктов

	23
	96
	коммунальное

обслуживание
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

10В микрорайон
	земли

населенных

пунктов

	II этап межевания территории

	19
	19011
	многоэтажная

жилая застройка
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

10В микрорайон
	земли

населенных

пунктов

	20
	13544
	многоэтажная

жилая застройка
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

10В микрорайон
	земли

населенных

пунктов

	21
	6923
	обслуживание

автотранспорта
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

10В микрорайон
	земли

населенных

пунктов

	22
	4935
	обслуживание

автотранспорта
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

10В микрорайон
	земли

населенных

пунктов


Показатели развития формируемых земельных участков по II этапу межевания территории представлены в таблице 5.

Таблица 5

Показатели развития формируемых земельных участков по II этапу межевания территории 
	Обозначение

земельного

участка 
	Виды использования территории
	Территория

(кв.м)
	Население

(чел.)
	Жилой фонд

недвижимости
	Общественная

недвижимость

(кв.м)

	
	
	
	
	площадь

(кв.м)
	квартир (шт.)
	всего
	в том числе

коммерческая

	I
	часть 10В микрорайона города Нижневартовска
	55268
	1752
	52550
	930
	4030
	4030

	19
	многоквартирный жилой дом №1 (10, 13, 17 этажей с 1 этажом общественного назначения)
	19011
	938
	28140
	485
	400
	400

	20
	многоквартирный жилой дом №2 (10, 13, 17 этажей с 1 этажом общественного назначения)
	13544
	545
	16330
	280
	200
	200

	3
	многоквартирный жилой дом №3 (5, 10 этажей с 1 этажом общественного назначения)
	7076
	269
	8080
	165
	80
	80

	4
	общественное здание №4
	1824
	-
	-
	-
	2850
	2850

	5
	существующий магазин №5
	1295
	-
	-
	-
	500
	500

	6
	существующая БКТП 10В/6
	100
	-
	-
	-
	-
	-

	7
	существующий РПЖ-11
	289
	-
	-
	-
	-
	-

	21
	открытая автостоянка
	6923
	-
	-
	-
	-
	-

	22
	открытая автостоянка
	4935
	-
	-
	-
	-
	-

	10
	существующий ЦТП
	107
	-
	-
	-
	-
	-

	11
	существующая КНС
	68
	-
	-
	-
	-
	-

	23
	существующая опора ВЛ 10 кВ
	96
	-
	-
	-
	-
	-


Приложение 2 к постановлению

администрации города

от 27.09.2019 №807
Чертежи

проекта планировки территории и проекта межевания территории 
части 10В микрорайона города Нижневартовска
Разбивочный чертеж красных линий 10В микрорайона
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Схема архитектурно-планировочной организации территории части 10В микрорайона 

	Номер на плане
	Наименование

и обозначение
	Этажность
	Количество
	Площадь

(кв.м)
	Строительный

объем

(куб.м)

	
	
	
	зданий
	квартир
	застройки
	общая
нормируемая
	зданий
	всего

	
	
	
	
	здания
	всего
	здания
	всего
	здания
	всего
	
	

	1
	11-секционный жилой дом из изделий серии 112 со встроенными помещениями для физкультурно-оздоровительных занятий (200 кв.м общей площади), отделение связи и банка (200 кв.м общей площади )
	17, 13, 10
	1
	485
	485
	
	
	квартир -
28140;
нежилых

помещений - 400
	квартир -
28140;
нежилых

помещений - 400
	
	

	2
	6-секционный жилой дом из изделий серии 112            со встроенной аптекой (200 кв.м общей площади)
	17, 13, 10
	1
	280
	280
	
	
	квартир -
16330;
нежилых

помещений - 200
	квартир -
16330;
нежилых

помещений - 200
	
	

	3
	5-секционный жилой дом из изделий серии 112        со встроенными нежилыми помещениями (80 кв.м общей площади)
	10, 5
	1
	165
	165
	
	
	квартир -
8080;
нежилых

помещений - 80
	квартир -
8080;
нежилых

помещений - 80
	
	

	4
	Частное предприятие с офисными помещениями (1900 кв.м общей площади), магазинами на 430 кв.м торговой площади (600 кв.м общей площади), кафе на 15 посадочных мест (200 кв.м общей площади) и объектами бытового обслуживания        на 5 рабочих мест (150 кв.м общей площади)
	3
	1
	
	
	
	
	2850
	2850
	
	

	5
	Существующий магазин на 300 кв.м торговой площади
	1
	1
	
	
	
	
	500
	500
	
	

	
	ИТОГО
	
	930
	
	квартир - 52550;
встроенных 
нежилых  помещений - 680
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Ведомость жилых и общественных зданий
Схема организации транспорта и улично-дорожной сети части 10В микрорайона 
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Условные обозначения:
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Схема размещения инженерных сетей части 10В микрорайона 
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Ведомость жилых и общественных зданий
	Номер на плане
	Наименование

и обозначение
	Этажность
	Количество
	Площадь

(кв.м)
	Строительный

объем

(куб.м)

	
	
	
	зданий
	квартир
	застройки
	общая
нормируемая
	зданий
	всего

	
	
	
	
	здания
	всего
	здания
	всего
	здания
	всего
	
	

	1
	11-секционный жилой дом из изделий серии 112 со встроенными помещениями для физкультурно-оздоровительных занятий (200 кв.м общей площади), отделение связи и банка (200 кв.м общей площади )
	17, 13, 10
	1
	485
	485
	
	
	квартир -
28140;
нежилых

помещений - 400
	квартир -
28140;
нежилых

помещений - 400
	
	

	2
	6-секционный жилой дом из изделий серии 112      со встроенной аптекой (200 кв.м общей площади)
	17, 13, 10
	1
	280
	280
	
	
	квартир -
16330;
нежилых

помещений - 200
	квартир -
16330;
нежилых

помещений - 200
	
	

	3
	5-секционный жилой дом из изделий серии 112         со встроенными нежилыми помещениями (80 кв.м общей площади)
	10, 5
	1
	165
	165
	
	
	квартир -
8080;
нежилых

помещений - 80
	квартир -
8080;
нежилых

помещений - 80
	
	

	4
	Частное предприятие с офисными помещениями (1900 кв.м общей площади), магазинами на 430 кв.м торговой площади (600 кв.м общей площади), кафе на 15 посадочных мест (200 кв.м общей площади) и объектами бытового обслуживания        на 5 рабочих мест (150 кв.м общей площади)
	3
	1
	
	
	
	
	2850
	2850
	
	

	5
	Существующий магазин на 300 кв.м торговой площади
	1
	1
	
	
	
	
	500
	500
	
	

	
	ИТОГО
	
	930
	
	квартир - 52550;
встроенных 
нежилых  помещений - 680
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План межевания территории части 10В микрорайона (I этап)
	Экспликация формируемых земельных участков

	Номер земельного участка
	Номера точек 
поворота границ 
земельного участка
	Площадь
земельного
участка

(га)
	Вид 
территориальной зоны

по градостроительным регламентам

города Нижневартовска
	Назначение 
земельного участка

	1
	72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 29, 28, 27, 26, 25, 24, 23, 22, 21, 20, 19, 18, 17, 36, 35, 34, 4, 3, 2, 1, 47, 46
	1,6002
	ЖЗ 101
	многоквартирный 
жилой дом №1

с нежилыми помещениями

	2
	82, 81, 80, 100, 99, 98, 97, 96, 95, 94, 93, 92, 11, 10, 9, 8, 7, 6, 5, 4, 34, 33, 32, 31, 30, 29
	1,1370
	ЖЗ 101
	многоквартирный 
жилой дом №2

с нежилыми помещениями

	3
	80, 79, 109, 108, 107, 106, 105, 104, 103, 102, 101, 100, 121, 122, 123, 124
	0,7076
	ЖЗ 101
	многоквартирный 
жилой дом №3

	7
	125, 126, 127, 128
	0,0289
	ЖЗ 101
	РПЖ-11

	8
	45, 46, 47, 1, 16, 15, 14, 13, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 125, 126, 127, 128, 133, 134, 135, 136
	0,5937
	ЖЗ 101
	открытая автостоянка

	9
	11, 92, 93, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 12, 11, 129, 130, 131, 132
	0,2135
	ЖЗ 101
	открытая автостоянка

	13
	36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 26, 27, 28, 29, 34, 35
	0,1612
	ЖЗ 101
	многоквартирный 
жилой дом №1

с нежилыми помещениями

	14
	29, 30, 31, 32, 33, 34
	0,0225
	ЖЗ 101
	многоквартирный 
жилой дом №2

с нежилыми помещениями

	15
	1, 2, 3, 4, 83, 48
	0,0129
	ЖЗ 101
	многоквартирный 
жилой дом №1

с нежилыми помещениями

	16
	13, 14, 15, 16, 1, 48, 49, 50
	0,0986
	ЖЗ 101
	открытая автостоянка

	17
	49, 48, 83, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 91, 90, 89, 88, 87, 86, 85, 84
	0,1949
	ЖЗ 101
	многоквартирный 
жилой дом №2

с нежилыми помещениями

	18
	84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 11, 12, 115, 116, 117, 118
	0,2800
	ЖЗ 101
	открытая автостоянка

	23
	71, 70, 69 ,68, 138, 137
	0,0096
	ЖЗ 101
	опора BЛ 10 кВ

					
	Экспликация существующих земельных участков 

	Номер земельного участка
	Номера точек поворота

границ земельного участка
	Площадь

земельного

участка

(га)
	Вид 

территориальной зоны

по градостроительным регламентам

города Нижневартовска
	Назначение 

земельного участка

	4
	117, 116, 115, 114, 113, 112, 111, 120, 119
	0,1824
	ЖЗ 101
	частное предприятие 

с офисами и объектами 

обслуживания

	5
	67, 66, 65, 64, 63, 62, 61, 60, 59, 58, 57, 56, 55, 54, 53, 52, 51
	0,1295
	ЖЗ 101
	существующий магазин

	6
	121, 122, 123, 124
	0,0100
	ЖЗ 101
	БКТП 10В/6

	10
	129, 130, 131, 132
	0,0107
	ЖЗ 101
	ЦТП

	11
	133, 134, 135, 136
	0,0068
	ЖЗ 101
	КНС

	12

	17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 44, 43, 42, 41, 40, 39, 38, 37, 36

	0,1268

	ЖЗ 101

	многоквартирный 

жилой дом №1

с нежилыми помещениями



	
	Ведомость координат точек перелома границ межевания территории

Номер
точки
Координаты
Номер
точки
Координаты
Номер
точки
Координаты
X
У
X
У
X
У
1
950848.3300
4419727.0600
49
950789.5000
4419698.3100
97
950770.5700
4419856.3100
2
950852.3900
4419730.3900
50
950797.3900
4419688.8900
98
950767.9300
4419859.6400
3
950850.2700
4419732.7700
51
950800.0500
4419685.7500
99
950776.4700
4419866.7300
4
950836.6000
4419749.3000
52
950801.4300
4419686.9300
100
950825.3700
4419907.3200
5
950835.0700
4419751.1500
53
950807.4700
4419692.0500
101
950852.4500
4419929.8100
6
950832.6100
4419754.0100
54
950819.3100
4419701.4300
102
950882.5900
4419954.8500
7
950826.3100
4419761.6300
55
950822.6500
4419704.2100
103
950884.4000
4419951.5200
8
950816.9700
4419772.6500
56
950826.9100
4419698.8500
104
950885.7000
4419949.1200
9
950806.6900
4419784.6300
57
950831.3300
4419693.5300
105
950887.4000
4419945.9800
10
950796.3500
4419795.8100
58
950835.7100
4419688.2500
106
950898.1200
4419926.0800
11
950793.0100
4419793.0000
59
950836.9500
4419686.8300
107
950899.8800
4419922.8400
12
950769.9100
4419773.5900
60
950838.8700
4419684.4900
108
950930.1200
4419866.7400
13
950799.3100
4419686.6100
61
950844.4900
4419677.8700
109
950933.3200
4419860.8000
14
950810.7300
4419696.1100
62
950851.1300
4419669.9300
110
950702.9700
4419801.4300
15
950815.5100
4419699.7500
63
950845.8700
4419665.7100
111
950708.2500
4419795.1100
16
950820.8700
4419704.5300
64
950839.7300
4419660.5900
112
950712.3700
4419798.4900
17
950881.4700
4419698.9300
65
950833.6900
4419655.5700
113
950732.8900
4419815.4900
18

950914.3500
4419727.1700
66
950829.8500
4419652.3100
114
950757.9300
4419785.7300
19
950908.0300
4419734.5300
67
950828.8300
4419651.4500
115
950768.8700
4419772.6900
20
950906.8500
4419735.9100
68
950863.2000
4419610.4300
116
950769.5700
4419771.8500
21
950896.0900
4419748.5900
69
950867.4600
4419614.1000
117
950744.9100
4419751.4900
22
950892.1100
4419745.3500
70
950873.1200
4419607.3600
118
950774.9300
4419715.6700
23
950888.2700
4419749.8500
71
950868.8000
4419603.7400
119
950736.1700
4419761.8900
24
950892.7100
4419753.3700
72
951006.0800
4419725.8600
120
950734.0300
4419764.4300
25
950888.7300
4419758.0100
73
950998.6000
4419739.7400
121
950882.1700
4419869.1600
26
950884.2300
4419763.2900
74
950995.7600
4419745.0200
122
950875.8400
4419876.8700
27
950877.0300
4419771.6900
75
950970.6400
4419791.6200
123
950868.1000
4419870.4900
28
950876.1300
4419772.7500
76
950967.8000
4419796.8400
124
950874.4400
4419862.7800
29
950871.2900
4419778.3700
77
950965.1800
4419801.7200
125
950868.5900
4419680.0500
30
950868.0500
4419782.3300
78
950964.7000
4419802.6200
126
950855.6700
4419695.1600
31
950853.9900
4419770.5900
79
950938.0400
4419852.0400
127
950844.5700
4419685.8700
32
950834.6300
4419754.5300
80
950899.1200
4419819.3900
128
950857.6100
4419670.6500
33
950836.5500
4419752.4100
81
950864.4700
4419790.3200
129
950776.7700
4419792.7700
34
950838.1200
4419750.5500
82
950873.1700
4419779.9400
130
950771.0700
4419799.9100
35
950866.0100
4419717.4300
83
950832.5600
4419745.8700
131
950761.9300
4419792.6100
36
950866.9900
4419716.2500
84
950776.8300
4419713.4000
132
950767.6300
4419785.4700
37
950888.6100
4419734.3300
85
950786.4100
4419721.4400
133
950875.6900
4419687.0300
38
950885.3900
4419738.1500
86
950779.9800
4419729.1000
134
950870.0700
4419694.1700
39
950887.3100
4419739.7500
87
950795.3500
4419741.9900
135
950864.1300
4419689.7100
40
950886.0300
4419741.2900
88
950792.1300
4419745.8100
136
950869.8100
4419682.4300
41
950884.1100
4419739.6900
89
950801.3100
4419753.5300
137
950864.6400
4419600.2600
42
950877.0300
4419748.1100
90
950810.9600
4419742.0500
138
950859.1000
4419606.9100
43
950881.5100
4419751.8700
91
950825.5100
4419754.2600
44
950877.0100
4419757.2300
92
950757.2900
4419835.5800
45
950879.0600
4419591.5400
93
950752.8300
4419840.8900
46
950923.0300
4419638.0400
94
950763.0500
4419848.9900
47
950913.5500
4419649.3300
95
950762.4100
4419849.6900
48
950838.1800
4419739.1700
96
950765.8700
4419852.4500

	Условные обозначения:
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красные линии

граница межевания территории по I этапу межевания территории
граница межевания территории по II этапу межевания территории
точки перелома границ межевания территории

номер поворотной точки

номер земельного участка

существующие земельные участки
зона застройки многоэтажными жилыми домами



План межевания территории части 10В микрорайона (II этап)
	Ведомость координат точек перелома границ межевания территории


	Номер
точки
	Координаты

	
	X
	У

	45
	950879.0600
	4419591.5400

	46
	950923.0300
	4419638.0400

	47
	950913.5500
	4419649.3300

	48
	950838.1800
	4419739.1700

	49
	950789.5000
	4419698.3100

	50
	950797.3900
	4419688.8900

	51
	950800.0500
	4419685.7500

	52
	950801.4300
	4419686.9300

	53
	950807.4700
	4419692.0500

	54
	950819.3100
	4419701.4300

	55
	950822.6500
	4419704.2100

	56
	950826.9100
	4419698.8500

	57
	950831.3300
	4419693.5300

	58
	950835.7100
	4419688.2500

	59
	950836.9500
	4419686.8300

	60
	950838.8700
	4419684.4900

	61
	950844.4900
	4419677.8700

	62
	950851.1300
	4419669.9300

	63
	950845.8700
	4419665.7100

	64
	950839.7300
	4419660.5900

	65
	950833.6900
	4419655.5700

	66
	950829.8500
	4419652.3100

	67
	950828.8300
	4419651.4500

	68
	950863.2000
	4419610.4300

	69
	950867.4600
	4419614.1000

	70
	950873.1200
	4419607.3600

	71
	950868.8000
	4419603.7400

	72
	951006.0800
	4419725.8600

	73
	950998.6000
	4419739.7400

	74
	950995.7600
	4419745.0200

	75
	950970.6400
	4419791.6200

	76
	950967.8000
	4419796.8400

	77
	950965.1800
	4419801.7200

	78
	950964.7000
	4419802.6200

	79
	950938.0400
	4419852.0400

	80
	950899.1200
	4419819.3900

	81
	950864.4700
	4419790.3200

	82
	950873.1700
	4419779.9400

	83
	950832.5600
	4419745.8700

	84
	950776.8300
	4419713.4000

	85
	950786.4100
	4419721.4400

	86
	950779.9800
	4419729.1000

	87
	950795.3500
	4419741.9900

	88
	950792.1300
	4419745.8100

	89
	950801.3100
	4419753.5300

	90
	950810.9600
	4419742.0500

	91
	950825.5100
	4419754.2600

	92
	950757.2900
	4419835.5800


	Номер
точки
	Координаты

	
	X
	У

	93
	950752.8300
	4419840.8900

	94
	950763.0500
	4419848.9900

	95
	950762.4100
	4419849.6900

	96
	950765.8700
	4419852.4500

	97
	950770.5700
	4419856.3100

	98
	950767.9300
	4419859.6400

	99
	950776.4700
	4419866.7300

	100
	950825.3700
	4419907.3200

	101
	950852.4500
	4419929.8100

	102
	950882.5900
	4419954.8500

	103
	950884.4000
	4419951.5200

	104
	950885.7000
	4419949.1200

	105
	950887.4000
	4419945.9800

	106
	950898.1200
	4419926.0800

	107
	950899.8800
	4419922.8400

	108
	950930.1200
	4419866.7400

	109
	950933.3200
	4419860.8000

	110
	950702.9700
	4419801.4300

	111
	950708.2500
	4419795.1100

	112
	950712.3700
	4419798.4900

	113
	950732.8900
	4419815.4900

	114
	950757.9300
	4419785.7300

	115
	950768.8700
	4419772.6900

	116
	950769.5700
	4419771.8500

	117
	950744.9100
	4419751.4900

	118
	950774.9300
	4419715.6700

	119
	950736.1700
	4419761.8900

	120
	950734.0300
	4419764.4300

	121
	950882.1700
	4419869.1600

	122
	950875.8400
	4419876.8700

	123
	950868.1000
	4419870.4900

	124
	950874.4400
	4419862.7800

	125
	950868.5900
	4419680.0500

	126
	950855.6700
	4419695.1600

	127
	950844.5700
	4419685.8700

	128
	950857.6100
	4419670.6500

	129
	950776.7700
	4419792.7700

	 130
	950771.0700
	4419799.9100

	131
	950761.9300
	4419792.6100

	132
	950767.6300
	4419785.4700

	133
	950875.6900
	4419687.0300

	134
	950870.0700
	4419694.1700

	135
	950864.1300
	4419689.7100

	136
	950869.8100
	4419682.4300

	137
	950864.6400
	4419600.2600

	138
	950859.1000
	4419606.9100


	Экспликация формируемых земельных участков



	Номер

земельного участка
	Номера точек 
поворота границ 
земельного участка
	Площадь
земельного
участка
(га)
	Вид
территориальной зоны
по градостроительным регламентам

города Нижневартовска
	Назначение 
земельного участка

	19
	72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 48, 47, 46
	1,9011
	ЖЗ 101
	многоквартирный 
жилой дом №1

с нежилыми помещениями

	20
	49, 48, 83, 82, 81, 80, 100, 99, 98, 97, 96, 95, 94, 93, 92, 91, 90, 89, 88, 87, 86, 85, 84
	1,3544
	ЖЗ 101
	многоквартирный 
жилой дом №2

с нежилыми помещениями

	21
	45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 125, 126, 127, 128, 133, 134, 135, 136
	0,6923
	ЖЗ 101
	открытая автостоянка

	22
	84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 129, 130, 131, 132
	0,4935
	ЖЗ 101
	открытая автостоянка



	Экспликация существующих земельных участков


	Номер

земельного участка
	Номера точек поворота

границ земельного участка
	Площадь
земельного
участка
(га)
	Вид
территориальной зоны 
по градостроительным регламентам

города Нижневартовска
	Назначение 
земельного участка

	4
	117, 116, 115, 114, 113, 112, 111, 120, 119
	0,1824
	ЖЗ 101
	частное предприятие
с офисами и объектами 
обслуживания

	5
	67, 66, 65, 64, 63, 62, 61, 60, 59, 58, 57, 56, 55, 54, 53, 52, 51
	0,1295
	ЖЗ 101
	существующий магазин

	6
	121, 122, 123, 124
	0,0100
	ЖЗ 101
	БКТП 10В/6

	10
	129, 130, 131, 132
	0,0107
	ЖЗ 101
	ЦТП

	11
	133, 134, 135, 136
	0,0068
	ЖЗ 101
	КНС

	12
	17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 44, 43, 42, 41, 40, 39, 38, 37, 36
	0,1268
	ЖЗ 101
	многоквартирный 

жилой дом №1

с нежилыми помещениями



	Условные обозначения:



	





	-

-

-

-

-

-

-
	красная линия смежных территорий

граница межевания территории

точки перелома границ межевания территории

номер поворотной точки

номер земельного участка

существующие земельные участки

зона застройки многоэтажными  жилыми домами
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подземная теплотрасса





подземный хозяйственно-питьевой               и противопожарный водопровод


пожарный гидрант





подземная самотечная хозяйственно-фекальная канализация





подземная напорная хозяйственно-фекальная канализация





подземная кабельная линия 10 кВ





подземная кабельная линия 0,4 кВ





РПЖ и трансформаторные подстанции





подземная телефонная канализация�
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