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от 10.10.2018 №1284
Об утверждении проекта внесения изменений в проект планировки территории и проекта межевания территории Старого Вартовска (I очередь строительства) в части           земельного участка с кадастровым номером 86:11:0501003:65
Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", на основании распоряжения администрации города от 20.12.2017 №1988-р "О подготовке проекта внесения изменений в проект планировки территории и проекта межевания территории Старого Вартовска (I очередь строительства) в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0501003:65", учитывая протокол проведения публичных слушаний по проекту внесения изменений в проект планировки территории и проекту межевания территории Старого Вартовска (I очередь строительства) в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0501003:65 от 24.07.2018, заключение о результатах проведения публичных слушаний по проекту внесения изменений в проект планировки территории и проекту межевания территории Старого Вартовска (I очередь строительства) в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0501003:65                  от 20.08.2018:
1. Утвердить проект внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Старого Вартовска (I очередь строительства) в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0501003:65, разработанные обществом с ограниченной ответственностью Компания         "Земля", согласно приложениям 1, 2. 
2. Управлению архитектуры и градостроительства администрации города (А.А. Ракитский), департаменту муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города (Т.А. Шилова) при подготовке и согласовании документации на земельные участки, предусмотренные под застройку объектами капитального строительства, руководствоваться утвержденными проектом внесения изменений в проект планировки территории и проектом межевания территории Старого Вартовска (I очередь строительства) в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0501003:65.
3. Управлению архитектуры и градостроительства администрации города разместить постановление на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в рубрике "Документация по планировке               и межеванию территорий" в течение семи дней со дня его подписания.

4. Управлению по взаимодействию со средствами массовой информации администрации города (Н.В. Ложева) обеспечить опубликование постановления в газете "Варта" в течение семи дней со дня его подписания.

5. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы города по строительству В.П. Ситникова. 
Глава города                                                                                            В.В. Тихонов
Приложение 1 к постановлению

администрации города

от 10.10.2018 №1284
Проект внесения изменений 
в проект планировки территории и проект межевания территории 
Старого Вартовска (I очередь строительства) 
в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0501003:65
I. Положение
о размещении объектов капитального строительства
и характеристиках планируемого развития территории

1.1. Проект внесения изменений в проект планировки территории                        и проект межевания территории Старого Вартовска (I очередь строительства)            в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0501003:65 разработаны в целях обеспечения устойчивого развития территорий, установления  границ земельных участков под существующими объектами на территории Старого Вартовска (I очередь строительства).
1.2. Проектируемая территория ограничена:

- с севера земельными участками с кадастровыми номерами 86:11:0501003:86, 86:11:0501003:60;

- с востока земельными участками с кадастровыми номерами 86:11:0501003:452, 86:11:0501003:26;

- с юга улицей Лопарева;

- с запада территорией общего пользования кадастрового квартала 86:11:0501003.

Проектируемая территория расположена в кадастровом квартале 86:11:0501003.

Категория земель - "земли населенных пунктов".

1.3. Площадь проектируемой территории составляет 2 132 кв.м.
Красные линии приняты в соответствии с утвержденными проектом         планировки и проектом межевания территории улично-дорожной сети города Нижневартовска. 
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства на проектируемой территории определены градостроительными регламентами, Правилами землепользования и застройки           на территории города Нижневартовска. 

В результате разработки проекта внесения изменений в проект планировки территории с учетом развития застраиваемой территории территориальная зона застройки индивидуальными жилыми домами (ЖЗ 104) увеличивается        за счет территорий общего пользования.

Баланс проектируемой территории представлен в таблице 1.

Таблица 1

Баланс проектируемой территории

	№

п/п
	Наименование показателя
	Ед.

изм.
	Баланс

существующий
	Баланс

проектируемый

	1.
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами (ЖЗ 104)
	кв.м
	27513
	27566

	2.
	Территории общего пользования
	кв.м
	53
	-


Проектом планировки территории определены виды разрешенного               использования земельных участков для индивидуального жилищного строительства.

Для индивидуального жилищного строительства характерны:

- размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше 3 надземных этажей);

- выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых, декоративных или сельскохозяйственных культур; 

- размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений.

Для зоны застройки индивидуальными жилыми домами установлены:

- этажность - до 3 этажей;
- высота гаражей - до 5 м.

Минимальный отступ от жилого дома:

- до красной линии улиц - 5 м;

- до красной линии проездов - 3 м;

- до границы соседнего земельного участка - 3 м.

Минимальный отступ от подсобных сооружений:

- до красных линий улиц и проездов - 5 м;

- до границы соседнего земельного участка - 1 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60.

Минимальный размер земельного участка - 0,05 га.

Максимальный размер земельного участка - 0,15 га.

Между домами, расположенными на противоположных сторонах проезда, рекомендованы противопожарные расстояния, указанные в таблице 2.
Таблица 2
Противопожарные расстояния между домами,

расположенными на противоположных сторонах проезда

	Материал
несущих и ограждающих конструкций строения
	Расстояние
(м)

	
	А
	Б
	В

	А
	Камень, бетон, железобетон и другие негорючие материалы
	6
	8
	10

	Б
	То же с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными негорючими и трудногорючими материалами
	8
	10
	12

	В
	Древесина, каркасные ограждающие конструкции из негорючих, трудногорючих и горючих материалов
	10
	12
	15


II. Проект межевания территории

Проектом межевания территории предусмотрено образование земельных участков в два этапа:

- I этап: образование :ЗУ1 путем перераспределения земельного участка       с кадастровым номером 86:11:0501003:65 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, кадастрового квартала 86:11:0501003, расположенного по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, город Нижневартовск, улица Лопарева, дом 109а, Старый Вартовск (I очередь строительства); 
- II этап: образование :ЗУ2 из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, кадастрового квартала 86:11:0501003, расположенного по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, город Нижневартовск, улица Лопарева, Старый Вартовск (I очередь строительства).
Экспликация земельных участков представлена в таблице 3.
Таблица 3
Экспликация земельных участков

	Условный 
номер

земельного 
участка
	Площадь

земельного

участка

(кв.м)
	Разрешенное

использование

земельного

участка
	Доступ

к земельному

участку
	Местоположение

земельного

участка

	:ЗУ1
	1332
	для индивидуального жилищного 
строительства
	86:11:0000000:81081
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра,
город Нижневартовск,
улица Лопарева, дом 109а, Старый Вартовск
(I очередь строительства)

	:ЗУ2
	800
	для индивидуального жилищного 
строительства
	86:11:0000000:81081
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, город Нижневартовск, 
Старый Вартовск
(I очередь строительства)


Приложение 2 к постановлению

администрации города

от 10.10.2018 №1284
Чертеж проекта планировки территории
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	Условные обозначения:
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	-
	границы образуемых земельных участков
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	-
	границы земельных участков, поставленных на государственный кадастровый учет
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	-
	красные линии
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	-
	зона застройки



	ЖЗ 104
	-
	территориальная  зона  застройки  индивидуальными жилыми домами



	86:11:0501003:26
	-
	кадастровые номера земельных участков, поставленных на государственный кадастровый учет


	86:11:0501003
	-
	номер кадастрового квартала



	:ЗУ1
	-
	условное обозначение образуемого земельного участка




Чертеж проекта межевания территории (I этап)

	Условные обозначения:



	
	-
	границы образуемых земельных участков



	
	-
	границы земельных участков, поставленных на государственный кадастровый учет



	
	-
	границы исходного земельного участка, ликвидируемого в результате кадастровых работ 



	
	-
	красные линии



	:ЗУ1
	-
	обозначение вновь образуемого земельного участка



	86:11:0501003:26
	-
	кадастровые номера земельных участков, поставленных на государственный кадастровый учет


	86:11:0501003:65
	-
	кадастровый номер земельного участка, прекращающего свое существование



	:65/п1
	-
	часть исходного земельного участка, включаемого в состав образуемого земельного участка



	:Т/п1
	-
	обозначение территорий, включаемых             в состав земельных участков, образуемых            в результате перераспределения земель, находящихся в государственной или          муниципальной собственности




Чертеж проекта межевания территории (II этап)

	Условные обозначения:



	
	-
	границы образуемых земельных участков



	
	-
	границы земельных участков, поставленных           на государственный кадастровый учет



	
	-
	красные линии



	:ЗУ1
	-
	обозначение образованного земельного участка в результате I этапа кадастровых работ



	:ЗУ2
	-
	обозначение образуемого земельного участка



	86:11:0501003:26
	-
	кадастровые номера земельных участков,           поставленных на государственный кадастровый учет







