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Российская Федерация
Ханты-Мансийский автономный округ-Югра
ООО Компания «Земля»

УТВЕРЖДЕН:
Постановлением администрации города Нижневартовска

от «_____»   _______________2019 г.     №_________


ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ

	«Проект планировки территории и проект межевания территории дачного некоммерческого товарищества инвалидов по зрению "Радуга" города Нижневартовска»
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ и ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
ТЕРРИТОРИИ
Основная часть проекта межевания территории




Генеральный директор                                                              Бондарева О.А.





г. Нижневартовск 2019 г
Часть 1. Пояснительная записка

1. Анализ сведений об использовании территории 
Основу проведения анализа составляют:
· изучение открытых источников информации, содержащих сведения об объектах недвижимости (портал Росреестра);
· направление запросов о сведениях, содержащихся в государственном кадастре недвижимости, в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округу - Югре;
· сопоставление сведений о земельных участках, содержащихся в государственном кадастре недвижимости со сведениями, содержащимися в дежурной карте земель города;
· анализ качества, полноты и достоверности данных государственного кадастра недвижимости и иных сведений о границах земельных участков.
Анализ сведений о земельных участках, расположенных на данной территории, проведен на основе сопоставления трех баз данных:
· публичной кадастровой карты (портал Росреестра);
· справочной информации по объектам недвижимости в режиме online (портал Росреестра);
· сведений о границах и площади земельных участков, содержащихся в дежурной карте земель города.

2. Методика установления границ земельных участков в составе проекта межевания территории
Проект межевания территории разработан в соответствии с правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска.
Вид разрешенного использования для земельных участков устанавливается в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Минэкономразвития России №540 от 01.09.2014 г.
Данный проект устанавливает границы и определяет размеры образуемых земельных участков (Таблица 1).
Земельные участки :5017:ЗУ1 – :5017:ЗУ3 образуются путем раздела земельного участка  86:11:0202001:5017, который сохраняется с измененных границах.
Земельные участки :5063:ЗУ1 – : 5063:ЗУ2 образуются путем раздела земельного участка  86:11:0202001: 5063, который сохраняется с измененных границах.
Земельные участки :4167:ЗУ1 – :4167:ЗУ4 образуются путем раздела земельного участка  86:11:0202001:4167, который сохраняется с измененных границах.
Земельные участки :12:ЗУ1 – :12:ЗУ3 образуются путем раздела земельного участка  86:11:0202001:12, который сохраняется с измененных границах.
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Таблица 1
	
№ земельного участка
	Площадь образуемого земельного участка, кв. м
	
Вид разрешенного использования
	
Категория земель
	
Доступ к земельному участку
	
Местоположение земельного участка

	:5017:ЗУ1
	1000
	Ведение огородничества
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:5017
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, г. Нижневартовск, ДНТ инвалидов по зрению "Радуга", участок № 24

	:5017:ЗУ2
	616
	Ведение огородничества
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:5017
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, г. Нижневартовск, ДНТ инвалидов по зрению "Радуга", участок № 23

	:5017:ЗУ3
	800
	Ведение огородничества
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:5017
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, г. Нижневартовск, ДНТ инвалидов по зрению "Радуга", участок № 22

	:5063:ЗУ1
	1453
	Ведение огородничества
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:5063
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, г. Нижневартовск, ДНТ инвалидов по зрению "Радуга", участок № 85

	:5063:ЗУ2
	1300
	Ведение огородничества
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:5063
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, г. Нижневартовск, ДНТ инвалидов по зрению "Радуга", участок № 61

	:4167:ЗУ1
	995
	Ведение огородничества
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:4167
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, г. Нижневартовск, ДНТ инвалидов по зрению "Радуга", участок № 226

	:4167:ЗУ2
	839
	Ведение огородничества
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:4167
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, г. Нижневартовск, ДНТ инвалидов по зрению "Радуга", участок № 242

	:4167:ЗУ3
	858
	Ведение огородничества
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:4167
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, г. Нижневартовск, ДНТ инвалидов по зрению "Радуга", участок № 243

	:4167:ЗУ4
	769
	Ведение огородничества
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:4167
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, г. Нижневартовск, ДНТ инвалидов по зрению "Радуга", участок № 210

	:12:ЗУ1
	433
	Ведение огородничества
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:12
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, г. Нижневартовск, ДНТ инвалидов по зрению "Радуга", участок № 225А

	:12:ЗУ2
	400
	Ведение огородничества
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:12
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, г. Нижневартовск, ДНТ инвалидов по зрению "Радуга", участок № 213А

	:12:ЗУ3
	400
	Ведение огородничества
	Земли населенных пунктов
	86:11:0202001:12
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, г. Нижневартовск, ДНТ инвалидов по зрению "Радуга", участок № 201А



Координаты поворотных точек образуемых земельных участков представлены в таблице 2.
Таблица 2
Координаты поворотных точек образуемых земельных участков


	Номер поворотной точки
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	:5063:ЗУ1

	н 1
	942 083,49
	4 424 223,01

	н 2
	942 095,89
	4 424 237,12

	н 3
	942 094,77
	4 424 237,75

	н 4
	942 056,52
	4 424 261,26

	н 5
	942 054,03
	4 424 255,80

	н 6
	942 042,54
	4 424 225,68

	н 7
	942 067,86
	4 424 209,12

	н 8
	942 073,53
	4 424 216,07

	н 9
	942 080,35
	4 424 224,11

	н 10
	942 080,99
	4 424 224,29

	н 1
	942 083,49
	4 424 223,01

	:5063:ЗУ2

	н 11
	942 051,74
	4 424 268,30

	н 12
	942 050,82
	4 424 271,28

	н 13
	942 054,32
	4 424 276,43

	н 14
	942 057,19
	4 424 276,28

	н 15
	942 060,60
	4 424 281,44

	н 16
	942 062,01
	4 424 283,67

	н 17
	942 042,01
	4 424 296,51

	н 18
	942 025,80
	4 424 306,34

	н 19
	942 018,60
	4 424 311,02

	н 20
	942 013,20
	4 424 288,06

	н 21
	942 030,46
	4 424 262,84

	н 22
	942 049,60
	4 424 264,92

	н 11
	942 051,74
	4 424 268,30

	:5017:ЗУ1

	н 1
	942 062,62
	4 424 002,56

	н 2
	942 064,47
	4 424 008,88

	н 3
	942 068,00
	4 424 023,28

	н 4
	942 071,73
	4 424 035,41

	н 5
	942 068,97
	4 424 036,31

	н 6
	942 044,70
	4 424 044,99

	н 7
	942 034,33
	4 424 011,77

	н 1
	942 062,62
	4 424 002,56

	:5017:ЗУ2

	н 7
	942 034,33
	4 424 011,77

	н 6
	942 044,70
	4 424 044,99

	н 8
	942 028,87
	4 424 051,75

	н 9
	942 017,68
	4 424 017,19

	н 10
	942 026,06
	4 424 014,46

	н 7
	942 034,33
	4 424 011,77

	:5017:ЗУ3

	н 9
	942 017,68
	4 424 017,19

	н 8
	942 028,87
	4 424 051,75

	н 11
	942 007,11
	4 424 059,40

	н 12
	941 998,04
	4 424 023,58

	н 9
	942 017,68
	4 424 017,19

	:12:ЗУ1

	н 1
	942 243,71
	4 424 414,02

	н 2
	942 260,54
	4 424 456,85

	н 3
	942 252,12
	4 424 460,47

	н 4
	942 234,76
	4 424 417,48

	н 1
	942 243,71
	4 424 414,02

	:12:ЗУ2

	н 5
	942 261,46
	4 424 459,19

	н 6
	942 276,23
	4 424 503,97

	н 7
	942 277,45
	4 424 507,11

	н 8
	942 271,81
	4 424 509,23

	н 3
	942 252,12
	4 424 460,47

	н 2
	942 260,54
	4 424 456,85

	н 5
	942 261,46
	4 424 459,19

	:12:ЗУ3

	н 9
	942 283,75
	4 424 512,99

	н 10
	942 299,03
	4 424 550,05

	н 11
	942 289,84
	4 424 553,88

	н 12
	942 274,53
	4 424 515,98

	н 13
	942 283,53
	4 424 512,37

	н 9
	942 283,75
	4 424 512,99

	:4167:ЗУ1

	н 1
	942 224,32
	4 424 422,04

	н 2
	942 243,36
	4 424 468,54

	н 3
	942 224,82
	4 424 475,98

	н 4
	942 206,10
	4 424 429,76

	н 1
	942 224,32
	4 424 422,04

	:4167:ЗУ2

	н 5
	942 131,43
	4 424 404,00

	н 6
	942 146,44
	4 424 442,74

	н 7
	942 127,92
	4 424 450,65

	н 8
	942 112,84
	4 424 411,52

	н 5
	942 131,43
	4 424 404,00

	:4167:ЗУ3

	н 8
	942 112,84
	4 424 411,52

	н 7
	942 127,92
	4 424 450,65

	н 9
	942 109,36
	4 424 458,58

	н 10
	942 093,80
	4 424 419,22

	н 8
	942 112,84
	4 424 411,52

	:4167:ЗУ4

	н 11
	942 117,32
	4 424 584,04

	н 12
	942 131,68
	4 424 619,64

	н 13
	942 113,04
	4 424 627,17

	н 14
	942 098,78
	4 424 591,70

	н 11
	942 117,32
	4 424 584,04
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3. Принципы образования земельных участков
Образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные Земельным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами.
При образовании учитываются основные планировочные характеристики земельных участков:
1. Местоположение земельного участка относительно улиц и проездов общего пользования;
2. Площадь земельного участка;
3. Форма земельного участка.
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