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Введение
Проект внесения изменений в проект межевания территории представляет собой вид документации по планировке территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования муниципального района, генеральным планом поселения, городского округа функциональной зоны.
Состав и содержание проекта межевания территории устанавливаются в соответствии со статьей 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом Приказа Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», а также с учетом Правил землепользования и застройки на территории города Нижневартовска (в ред. Решения Думы города Нижневартовска от 26.10.2018 №395) (далее – Правила).
Проект внесения изменений в проект межевания территории разработан в целях обеспечения устойчивого развития территорий, установления границ земельного участка путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101008:214 и земель, государственная собственность на которые не разграничена.

Площадь территории в проектных границах составляет 155 кв.м.

Проектируемая территория ограничена:

- с севера земельным участком с кадастровым номером 86:11:0000000:81066;

- с востока земельным участком с кадастровым номером 86:11:0101008:230;

- с юга земельным участком с кадастровым номером 86:11:0101008:230;

- с запада земельным участком с кадастровым номером 86:11:0101008:230.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска проектируемая территория находится в зоне застройки среднеэтажными жилыми домами (ЖЗ 102).

Проектируемая территория расположена в кадастровом квартале 86:11:0101008.

Категория земель - "земли населенных пунктов".

Красные линии данным проектом не устанавливаются. 
Предельные размеры земельного участка на территории проектирования не подлежат установлению в соответствии с  решением Думы города Нижневартовска от 26.10.2018 №395. 
1. Исходно-разрешительная документация

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ (с изменениями);

- Земельный Кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136-Ф3 (с изменениями);

- Генеральный план города Нижневартовска, утвержденный решением Думы города от 21.12.2015 №953;

- Правила землепользования и застройки на территории города Нижневартовска, утвержденные решением Думы города от 26.10.2018 №395;

- Распоряжение главы города Нижневартовска от 06.06.2006 № 801-р "О проведении публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки на территории города Нижневартовска".
- Распоряжение администрации города от 25.06.2019 №803-р "О подготовке проекта внесения в проект межевания территории 7 микрорайона города Нижневартовска в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101008:214».
- СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы»;

- Топографическая съемка. 

2. Анализ сведений об использовании территории
· Основу проведения анализа составляют:

· изучение открытых источников информации, содержащих сведения об объектах недвижимости (портал Росреестра);

· направление запросов о сведениях, содержащихся в государственном кадастре недвижимости, в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округе - Югре;

· сопоставление сведений о земельных участках, содержащихся в государственном кадастре недвижимости со сведениями, содержащимися в дежурной карте земель города;
· анализ качества, полноты и достоверности данных государственного кадастра недвижимости и иных сведений о границах земельных участков.

Анализ сведений о земельных участках, расположенных на данной территории, проведен на основе сопоставления трех баз данных:

· публичной кадастровой карты (портал Росреестра);

· справочной информации по объектам недвижимости в режиме online (портал Росреестра);

· сведений о границах и площади земельных участков, содержащихся в дежурной карте земель города.
3. Методика установления границ земельных участков
Проект внесения в проект межевания территории 7 микрорайона города Нижневартовска в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101008:214 предусматривает выполнение работ по установлению границ вновь образуемого земельного участка :ЗУ1 путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101008:214 и земель, государственная собственность на которые не разграничена.
Экспликация образуемого земельного участка представлена в таблице 1.

Таблица 1
Экспликация образуемых земельных участков

	Номер земельного участка
	Площадь 
образуемого 
земельного участка 
(кв.м)
	Вид 
разрешенного 
использования 
земельного 
участка
	Доступ 
к земельному 
участку
	Местоположение 
земельного 

участка

	:ЗУ1
	598


	бытовое обслуживание
	86:11:0000000:81066
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, город Нижневартовск, улица Интернациональная, дом 14в


Вид разрешенного использования для земельного участка устанавливается в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540, а также с учетом Правил.
Сформированный земельный участок должен обеспечить возможность долгосрочного использования в соответствии с правилами землепользования и застройки, градостроительными нормативами.

4. Принципы образования земельных участков

Образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию,  изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные Земельным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами.

При образовании учитываются основные планировочные характеристики земельных участков:

1. Местоположение земельного участка относительно улиц и проездов общего пользования, наличие или отсутствие непосредственного выхода его границ на магистральные улицы;

2. Площадь земельного участка;

3. Форма земельного участка.

Координаты поворотных точек образуемых земельных участков представлены в таблице 2.
Таблица 2
Координаты поворотных точек образуемых земельных участков
	Номер поворотной точки
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	:ЗУ1

	1
	949428,47
	4421195,85

	2
	949425,25
	4421199,71

	3
	949415,65
	4421211,15

	4
	949414,67
	4421212,31

	5
	949410,29
	4421209,59

	6
	949420,87
	4421190,63
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