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от 14.12.2020 №1064
Об утверждении проекта внесения  изменений в проект планировки территории и проект межевания территории садово-огороднического некоммерческого товарищества "Химик"
Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", на основании решения правления от 11.09.2020 №2 "О подготовке проекта внесения изменений       в проект планировки территории и проект межевания территории СОНТ             "Химик":
1. Утвердить проект внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории садово-огороднического некоммерческого товарищества "Химик", разработанный обществом с ограниченной ответственностью Компания "Земля", согласно приложениям 1, 2.
2. Департаменту строительства администрации города (В.П. Ситников), департаменту муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города (Т.А. Шилова) при подготовке и согласовании документации  на земельные участки руководствоваться утвержденным проектом внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории садово-огороднического некоммерческого товарищества "Химик".

3. Департаменту строительства администрации города разместить постановление на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в рубрике "Документация по планировке и межеванию территорий" в течение семи дней со дня его подписания.

4. Департаменту общественных коммуникаций администрации города (С.В. Селиванова) обеспечить опубликование постановления в газете "Варта"        в течение семи дней со дня его подписания.

5. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы города, директора департамента строительства администрации города В.П. Ситникова.

Глава города                                                                                            В.В. Тихонов
Приложение 1 к постановлению
администрации города

от 14.12.2020 №1064
Проект
внесения изменений 
в проект планировки территории и проект межевания территории 
садово-огороднического некоммерческого товарищества "Химик"
I. Положение
о размещении объектов капитального строительства
и характеристиках планируемого развития территории

1. Характеристика
планируемого развития территории
Проектируемая территория в границах садово-огороднического некоммерческого товарищества "Химик" (далее - СОНТ "Химик") расположена            в районе базы отдыха "Кедровая".

Площадь проектируемой территории составляет 6,4109 га.

Категория земель - "земли населенных пунктов".

В соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска проектируемая территория находится в зоне, предназначенной для ведения садоводства (СХЗ 704), в которой основными видами и параметрами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства являются:

- ведение садоводства;

- предоставление коммунальных услуг;

- земельные участки общего назначения.
Основные технико-экономические показатели проектируемой территории представлены в таблице 1.

Таблица 1

Основные технико-экономические показатели

проектируемой территории

	№

п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	Значение

показателя

	1.
	Площадь земельного участка, в том числе:
	кв.м
	64109

	
	площадь земель общего пользования
	кв.м
	5219

	
	площадь земель индивидуальных участков
	кв.м
	29973

	2.
	Количество индивидуальных земельных участков
	земельных

участков
	47


2. Параметры застройки

Застройку земельных участков необходимо производить согласно параметрам разрешенного использования территориальной зоны, установленной            на территории СОНТ "Химик" (СХЗ 704), в соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска.

Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства представлены в таблице 2.

Таблица 2

Параметры

разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	Виды

назначения
	Параметры

разрешенного назначения

	Ограничения назначения

	Ведение 
садоводства
	- этажность - до 3 этажей;

- высота гаражей - до 5 м;

- минимальный отступ от жилого строения или жилого дома до:

красной линии улиц - 5 м;

красной линии проездов - 3 м;

границы соседнего земельного участка - 3 м;

- минимальный отступ от подсобных сооружений до:

красных линий улиц и проездов - 5 м;

границы соседнего земельного участка - 1 м;

- минимальные размеры земельных участков - 0,04 га;

- максимальные размеры земельных участков - 0,15 га;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 30
	в случае, если земельный        участок или объект капитального строительства находится            в границах зоны с особыми условиями назначения территорий, на них устанавливаются ограничения назначения в соответствии с законодательством Российской Федерации


По периметру индивидуальных земельных участков рекомендуется               сетчатое ограждение. По обоюдному письменному согласию владельцев соседних индивидуальных земельных участков, согласованному председателем СОНТ "Химик", возможно устройство ограждений других типов, а также устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов.

Не допускается организация стока дождевой воды с крыш на соседний индивидуальный земельный участок.

Минимальные противопожарные расстояния между жилыми строениями, расположенными на соседних индивидуальных земельных участках, в зависимости от материала несущих и ограждающих конструкций должны быть              не менее расстояний, указанных в таблице 3.
Таблица 3
Минимальные противопожарные расстояния

между жилыми строениями,

расположенными на соседних индивидуальных земельных участках
	Материал несущих и ограждающих конструкций строения
	Расстояние 
(м)

	
	А
	Б
	В

	А
	Камень, бетон, железобетон и другие негорючие материалы
	6
	8
	10

	Б
	То же, с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными негорючими и трудногорючими материалами
	8
	10
	12

	В
	Древесина, каркасные ограждающие конструкции из негорючих, трудногорючих и горючих материалов
	10
	12
	15


По согласованию с председателем СОНТ "Химик" навес или гараж для автомобиля может размещаться на индивидуальном земельном участке, непосредственно примыкая к ограде со стороны улицы или проезда.

Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями            в пределах одного индивидуального земельного участка не нормируются.

3. Характеристика объектов транспортной инфраструктуры

Доступ транспорта к индивидуальным земельным участкам осуществляется по существующей автомобильной дороге межмуниципального значения,           а также по существующим проездам СОНТ "Химик". Проезды предназначены для перевозки личных хозяйственных и вспомогательных грузов, для проезда пожарных и аварийных машин.

4. Характеристика объектов инженерной инфраструктуры
Снабжение хозяйственной водой осуществляется от индивидуальных скважин. 

Питьевая вода - привозная.
На индивидуальных земельных участках предусмотрены:

- выгребные устройства типа люфт-клозет и надворная уборная;
- применение выгребных устройств;

- отопление садовых домиков от автономных систем, к которым относятся источники теплоснабжения (котел, печь и др.);
- кабель электроснабжения;

- наружное освещение, управление которым осуществляется, как правило, из сторожки.

Помещение сторожки должно быть обеспечено телефонной или радиосвязью с ближайшим населенным пунктом, позволяющей осуществлять вызов неотложной медицинской помощи, пожарной, полицейской и аварийной служб.

5. Обеспечение пожарной безопасности
Вблизи территории СОНТ "Химик" находится противопожарный водоем (пруд).

Деятельность в области садоводства, огородничества и дачного хозяйства должна осуществляться с соблюдением правил пожарной безопасности, действующих централизованно на всей территории Российской Федерации.
Электрооборудование и молниезащиту хозяйственных построек следует проектировать в соответствии с требованиями правил устройства электроустановок и инструкций по устройству молниезащиты зданий и сооружений.

II. Проект межевания территории
Проектом межевания территории СОНТ "Химик" предусмотрено образование земельных участков на территории СОНТ "Химик".
Земельные участки :920:ЗУ1 - :920:ЗУ9 образуются путем раздела            земельного участка 86:11:0402001:920, который сохраняется в измененных  границах.

Земельные участки :922:ЗУ1 - :922:ЗУ7 образуются путем раздела            земельного участка 86:11:0402001:922, который сохраняется в измененных  границах.

Земельные участки :938:ЗУ1 - :938:ЗУ11 образуются путем раздела          земельного участка 86:11:0402001:938, который сохраняется в измененных  границах.

Земельные участки :1364:ЗУ1 - :1364:ЗУ22 образуются путем раздела   земельного участка 86:11:0402001:1364, который сохраняется в измененных границах.

Земельный участок :923:ЗУ1 образуется на земельном участке 86:11:0402001:923, который сохраняется в измененных границах.

Экспликация образуемых земельных участков представлена в таблице 4.
Таблица 4
Экспликация 
образуемых земельных участков
	Кадастровый

(условный) 
номер 
земельного 
участка

	Площадь
земельного

участка

(кв.м)
	Вид 
разрешенного 
использования
	Категория 
земель
	Доступ 
к земельному

участку
	Местоположение
земельного участка

	:920:ЗУ1
	772
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001:920
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск,

СОНТ "Химик", 
улица Административная, 
участок №45

	:920:ЗУ2
	945
	ведение
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик", 

улица Крайняя, 
участок №45А

	:920:ЗУ3
	511
	ведение 
садоводства
	земли
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик", 

улица Крайняя, 
участок №58

	:920:ЗУ4
	619
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик", 
улица Крайняя, 
участок №105А

	:920:ЗУ5
	698
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001:920
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик", 
переулок Рябиновый, 
участок №105Б

	:920:ЗУ6
	501
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001:920
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
переулок Рябиновый, 
участок №105

	:920:ЗУ7
	655
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001:920
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Крайняя, 
участок №115А

	:920:ЗУ8
	464
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Крайняя, 
участок №130

	:920:ЗУ9
	1848
	земельные 
участки 
общего 
назначения
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик"


	:922:ЗУ1
	400
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001:922
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик", 
улица Горная, 
участок №13

	:922:ЗУ2
	592
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001:922
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Озерная, 
участок №31

	:922:ЗУ3
	466
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001:922
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",

улица Садовая, 
участок №33

	:922:ЗУ4
	459
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001:922
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик", 
улица Административная, 
участок №68

	:922:ЗУ5
	681
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001:922
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Грушевая, 
участок №95

	:922:ЗУ6
	440
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001:922
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Грушевая, 
участок №106

	:922:ЗУ7
	1675
	земельные 
участки 
общего 
назначения
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик"


	:938:ЗУ1
	821
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001:938
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Озерная, 
участок №8

	:938:ЗУ2
	708
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра,
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Садовая, 
участок №23А

	:938:ЗУ3
	816
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001:938
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Центральная, 
участок №57Г

	:938:ЗУ4
	463
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001:938
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",

улица Центральная, 
участок №57В

	:938:ЗУ5
	454
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001:938
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Центральная, 
участок №57Б

	:938:ЗУ6
	442
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001:938
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Административная, участок №76Б

	:938:ЗУ7
	591
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001:938
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
переулок Дружный, 
участок №85

	:938:ЗУ8
	526
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001:938
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
переулок Дружный, 
участок №87

	:938:ЗУ9
	548
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001:938
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
переулок Дружный, 
участок №88

	:938:ЗУ10
	416
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001:938
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
переулок Дружный, 
участок №92

	:938:ЗУ11
	1696
	земельные 
участки 
общего 
назначения
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра,
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик"


	:1364:ЗУ1
	791
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Заозерная, 
участок №146

	:1364:ЗУ2
	802
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Заозерная, 
участок №147, 148

	:1364:ЗУ3
	919
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Заозерная, 
участок №150

	:1364:ЗУ4
	687
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик", 
улица Заозерная, 
участок №150А

	:1364:ЗУ5
	619
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Заозерная, 
участок №151

	:1364:ЗУ6
	456
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Заозерная, 
участок №152

	:1364:ЗУ7
	406
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Заозерная, 
участок №152А

	:1364:ЗУ8
	485
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Заозерная, 
участок №152Б

	:1364:ЗУ9
	660
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Заозерная, 
участок №138

	:1364:ЗУ10
	717
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Заозерная, 
участок №139

	:1364:ЗУ11
	724
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Заозерная, 
участок №140

	:1364:ЗУ12
	776
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Заозерная, 
участок №141

	:1364:ЗУ13
	401
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
 улица Заозерная, 
участок №142

	:1364:ЗУ14
	976
	ведение
 садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Заозерная, 
участок №158

	:1364:ЗУ15
	1151
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Заозерная, 
участок №157

	:1364:ЗУ16
	716
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Заозерная, 
участок №155, 156

	:1364:ЗУ17
	881
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",

улица Заозерная, 
участок №153, 154

	:1364:ЗУ18
	401
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Заозерная, 
участок №143

	:1364:ЗУ19
	424
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Заозерная, 
участок №136

	:1364:ЗУ20
	914
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Заозерная, 
участок №135

	:1364:ЗУ21
	781
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Заозерная, 
участок №134

	:1364:ЗУ22
	522
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Заозерная, 
участок №133

	:923:ЗУ1
	776
	ведение 
садоводства
	земли 
населенных 
пунктов
	86:11:0402001
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск, 
СОНТ "Химик",
улица Заозерная, 
участок №132


Приложение 2 к постановлению

администрации города

от 14.12.2020 №1064
Чертеж планировки территории
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Условные обозначения:
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	- границы образуемых земельных участков
	
[image: image2.png]CX3 704




	- зона для ведения садоводства
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	- проектируемая территория
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	- зона объектов автомобильного транспорта
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	- границы земельных участков, стоящих на кадастровом учете
	
[image: image6.png]P3 605





	- иная рекреационная зона

	
[image: image7.png]



	- проезды
	
[image: image8.png]



	- зона лесов

	:920
	- кадастровый номер земельного участка
	85
	- условный номер образуемого земельного участка


	Номер 

по проекту
	Наименование объекта
	Примечание

	1
	Сторожка правления
	существующий

	2
	Площадка для мусоросборников
	существующий

	3
	Трансформаторная подстанция
	существующий

	4
	Противопожарный водоем
	существующий


Чертеж межевания территории
[image: image9.emf]
Условные обозначения:
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	- границы образуемых земельных участков
	:920
	- кадастровый номер земельного участка
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	- границы земельных участков, стоящих на кадастровом учете
	86:11:0402001
	- номер кадастрового квартала

	
[image: image12]
	- характерная точка границы (межевой знак)
	н1, н2…нn
	- номера характерных точек границы (межевых знаков)

	:920:3У1
	- условный номер образуемого земельного участка
	
	


Схема границ зон с особыми условиями использования территории

[image: image13.emf]
Условные обозначения:
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	- границы образуемых земельных участков
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	- охранная зона "ВЛ 220 кВ "Сибирская-НВГРЭС"
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	- границы земельных участков, стоящих на кадастровом учете
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	- охранная зона "ВЛ-220 кВ Сибирская-НВГРЭС-1, в том числе ВЛ-220 кВ Эмтор-НВГРЭС (опоры 15а-76), ВЛ-220 кВ Сибирская-Эмтор (опоры 1-15а)"
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	- границы проектируемой охранной зоны ВЛ 0,4 кВ
	
	:920
	- кадастровый номер земельного участка

	
[image: image18.png]X D





	- охранная зона "ВЛ 220 кВ Сибирская-НВГРЭС III, IV в городе Нижневартовске ХМАО - Югры"
	
	86:11:0402001 
	- номер кадастрового квартала
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	- охранная зона объекта электросетевого хозяйства "Электросетевой комплекс "ПС 110/35/10 кВ Восток с прилегающими ВЛ 110 кВ: Мегион-Восток, Эмтор-Восток-1, Мегион-Западная, Западная-Эмтор" 
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