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1. ОБЩИЕ ДАННЫЕ 

Данный проект выполнен на основании Распоряжения администрации города от 28.08.2017 года №1400-р «О подготовке проекта внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) г. Нижневартовска в части кварталов №25, №26» и технического задания ЗАО «Нижневартовскстройдеталь», согласованного управлением архитектуры и градостроительства администрации города Нижневартовска.

В данной пояснительной записке содержится описание и обоснование принятых проектных решений по внесению изменений в утверждённый Постановлением Главы города Нижневартовска от 24.10.2014 №2133 «Проект внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска  в границах кварталов №25 и №26», разработанный ООО «ЗапСибСтройПроект» под шифром: 56-IVВ-25,26-ППИ.

Проектируемая территория ограничена красными линиями кварталов №25, №26 и составляет 24,22 га.

Красные линии и планировочная организация окружающих проектируемые кварталы улиц (Ленина, Героев Самотлора, Мира, Салманова и проезда Восточный) приняты в соответствии с проектом планировки и межевания улично-дорожной сети города Нижневартовска, утвержденным постановлением города от 14.04.2017 №574 и в соответствии с рабочей документацией по этим улицам.

Согласно техническому заданию ЗАО «НСД», согласованному УАиГ администрации г. Нижневартовска, в данном проекте предусмотрено размещение многоэтажного жилого дома из изделий 112 серии с открытой автостоянкой на месте ранее предусмотренного музейно-технического комплекса «Освоение Самотлора» и городского сквера, размещённых на отдельных земельных участках в границах квартала №25, а также дано предложение по размещению на территории Восточного планировочного района школы искусств с музейно-техническим комплексом «Освоение Самотлора».

Для обеспечения предусмотренных в данном проекте изменений видов использования земельных участков Решением Думы города Нижневартовска от 29.09.2017г. №217 решено «исключить территориальные зоны размещения объектов культурно-досугового назначения (ОДЗ 205) и озеленённых территорий общего пользования (РЗ 601) в результате расширения границ территориальной зоны застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101) и выделения территориальной зоны размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502) в квартале 25».

Нумерация, характеристики, параметры и цветовое решение фасадов существующих, строящихся и запроектированных жилых домов, а также благоустройство их земельных участков приняты в соответствии с утверждённым проектом планировки и рабочей документацией по этим домам.

Схема размещения магистральных и внутриквартальных инженерных сетей выполнена в соответствии с рабочей документацией по этим сетям, а также в соответствии с исполнительной съёмкой по построенным объектам.

2. ОСНОВНЫЕ НАПРАВЛЕНИЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

2.1. Положения Генерального плана города Нижневартовска, проекта планировки территории кварталов №25, №26 и современное использование территории.

2.1.1. Согласно положений Генерального плана города Нижневартовска (редакция от 21.12.2015 года), проектируемые кварталы №25 и №26 относятся к территориям перспективного развития. Здесь предусмотрено размещение многоэтажной жилой застройки с объектами обслуживания местного значения, (см. рис. 1).
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Рис. 1 - Генеральный план города Нижневартовска, утвержденный

решением Думы города от 23.05.2006 №31 (редакция от 21.12.2015 года).

Проектируемая территория кварталов №25, №26 ограничена: с северо-запада — существующей улицей Героев Самотлора районного значения, с северо-востока — существующей улицей Мира районного значения, с юго-востока — запроектированной улицей Салманова районного значения и с юго-запада — строящейся улицей Ленина общегородского значения. Между кварталами №25 и №26 запроектирован проезд Восточный местного значения. 

2.1.2. Согласно утверждённому Постановлением Главы города Нижневартовска от 15.02.2013 №216 «Проекту планировки территории и проекту межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска», выполненному ООО «Концепт-проект», на территории района площадью 103 га формируется планировочная структура, состоящая из микрорайонов (межмагистральных территорий) и кварталов:

- кварталы общественно-жилой застройки №№ 25 и 26 в составе общественно-жилого микрорайона I;

- кварталы общественно-жилой застройки №№ 31а, 31б, 32 в составе общественно-жилого микрорайона II;

- квартал общественно-жилой застройки № 33 в составе общественно-жилого микрорайона III;

- квартал общественной застройки № 27.

Проектируемые кварталы №25, №26 составляют общественно-жилой микрорайон I с общим составом объектов обслуживания населения местного значения. На его территории размещена зона многоэтажной жилой застройки, а также предусмотрены зоны для размещения объектов школьного и дошкольного образования, подземных автостоянок, распределительных пунктов и трансформаторных подстанций. Кроме того, в квартале 25 предусмотрены земельные участки общегородского значения для размещения музейно-технического парка «Освоение Самотлора» и озелененного сквера.

2.1.3. Согласно утверждённому Постановлением Главы города Нижневартовска от 24.10.2014 №2133 «Проекту внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в границах кварталов №25,№26», выполненному ООО «ЗапСибСтройПроект», в юго-восточной части квартала №25 со стороны улицы Салманова сохранены земельные участки общегородского значения (суммарной площадью — 2,43 га) для размещения музейно-технического парка «Освоение Самотлора» и озелененного сквера, а на основной территории кварталов №25 и №26 (суммарной площадью — 21,79 га), согласно утверждённому проекту планировки, формируется общественно-жилой микрорайон многоэтажной жилой застройки с общим составом объектов обслуживания местного значения, согласно действующим нормативам градостроительного проектирования.

2.1.4. В настоящее время в границах красных линий квартала №25, согласно утверждённому в 2014 году проекту внесения изменений, построены и сданы в эксплуатацию все предусмотренные многоэтажные жилые дома 112 серии под строительными №№ 1, 2, 3, 4, 5 с полным инженерным обеспечением и благоустройством их земельных участков.

В границах красных линий квартала №26, согласно утверждённому в 2014 году проекту планировки, завершается строительство многоэтажных жилых домов 112 серии под строительными №№ 1 и 2, а по жилым домам №3 и №4 выполнена рабочая документация и начато строительство.

Завершено строительство улицы Героев Самотлора, завершается строительство улиц Мира и Ленина, выполнена рабочая документация и начато строительство улицы Салманова и проезда Восточный.

Завершается строительство технических сооружений электроснабжения и всех предусмотренных магистральных инженерных сетей.

2.2. Уточнение основных направлений

градостроительного развития территории

В соответствии с выполненными предпроектными проработками градостроительного развития территории (4 варианта схемы архитектурно-планировочной организации территории), учитывающими актуальные исходные данные и задание Заказчика, были уточнены основные градостроительные решения по развитию территории в границах проекта внесения изменений.

По согласованной с Заказчиком и управлением архитектуры и градостроительства администрации г. Нижневартовска «Схеме архитектурно-планировочной организации территории», в соответствии с техническим заданием по данному проекту, в юго-восточной части квартала №25, на месте предусмотренного проектом планировки музейно-технического комплекса «Освоение Самотлора» и городского сквера предусмотрено размещение 10-13-этажного 11-секционного жилого дома №7 из изделий 112 серии и открытой неохраняемой автостоянки №9.

На оставшейся территории кварталов №25 и №26, согласно утверждённому «Проекту внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в границах кварталов №25, №26», сохраняется общественно-жилой микрорайон многоэтажной жилой застройки с общим составом объектов повседневного обслуживания населения, согласно действующим нормативам градостроительного проектирования.

3. ФУНКЦИОНАЛЬНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ

ТЕРРИТОРИИ

3.1. Планировочная структура и зонирование территории

На территории данного проекта внесения изменений в проект планировки формируется планировочная структура, состоящая из двух кварталов (№25 и №26), объединённых в один общественно-жилой микрорайон I со 100% нормативной обеспеченностью объектами повседневного обслуживания населения, в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования города Нижневартовска», утвержденными решением Думы от 01.08.2016 года №1053.

 В состав общественно-жилого микрорайона входят следующие территориальные зоны:

· Зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101);

· Зона размещения объектов образования и просвещения (ОДЗ 204);

· Зона коммунально-инженерной инфраструктуры (ИЗ 400);

· Зона размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502);

· Зона озеленённых территорий общего пользования (РЗ 601).

В зоне застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101), согласно техническому заданию, сохраняются существующие и ранее запроектированные  10-13-16-этажные жилые дома из изделий 112 серии со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями на первом этаже и дополнительно размещается 10-13-этажный 11-секционный жилой дом №7 из изделий 112 серии на месте музейно-технического комплекса «Освоение Самотлора».

В зоне размещения объектов образования и просвещения (ОДЗ 204), в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования города Нижневартовска», размещаются общеобразовательная школа на 1200 учащихся и два детских сада по 320 мест.

В зоне коммунально-инженерной инфраструктуры (ИЗ 400), согласно техническим условиям на электроснабжение, размещаются один распределительный пункт и 7 трансформаторных подстанций 2х1000 кВА.

В зоне размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502), согласно действующим нормативам градостроительного проектирования, размещаются многоэтажные гаражи-стоянки и открытые неохраняемые автостоянки

В зоне озеленённых территорий общего пользования (РЗ 601), согласно утверждённому проекту планировки, размещаются озеленённые участки общего пользования, бульвары, спортивные площадки и площадки для выгула собак.

Проектируемый баланс функционального зонирования территории кварталов №25, №26 представлен в табл.3.1.

Таблица 3.1

	№ п/п
	Наименование показателя
	Площадь, га
	Процент

к

итогу

	
	
	Кв.

№25
	Кв.

№26
	Всего
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101)
	8,73
	7,21
	15,95
	65,9

	2
	Зона размещения объектов образования

и просвещения  (ОДЗ 204)
	1,92
	2,23
	4,15
	17,1

	3
	Зоны коммунально-инженерной инфраструктуры (ИЗ 400)
	0,04
	0,03
	0,07
	0,3

	4
	Зона размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502)
	1,51
	1,17
	2,68
	11,1

	5
	Зона озеленённых территорий общего

пользования (РЗ 601)
	0,2
	1,17
	1,37
	5,6

	6
	ВСЕГО:
	12,41
	11,81
	24,22
	100


3.2. Архитектурно-планировочные решения застройки территории

Общественно-жилая застройка микрорайонного значения.

В результате изменений архитектурно-планировочной организации кварталов №25 и №26, связанных с размещением дополнительного жилого дома №7 с дополнительной автостоянкой №9 и изменением нормативной базы градостроительного проектирования, образован общественно-жилой микрорайон с объектами обслуживания только повседневного пользования, согласно действующим нормативам градостроительного проектирования.

При этом участки двух детских садов (по 320 мест) и одной общеобразовательной школы (на 1125 учащихся) размещены в центральной части микрорайона, максимально удалённой от улиц общегородского и районного значения для сокращения радиуса доступности от жилых домов и защиты детских учреждений от транспортного шума, загазованности автомагистралей и холодных зимних ветров.

Остальные объекты повседневного обслуживания населения, в соответствии с расчётом, предусмотрены на первых и подвальных этажах многоэтажных гаражей-стоянок №7 и №8 в квартале №26, а также во встроенно-пристроенных нежилых помещениях жилых домов, с учётом обеспечения нормативного радиуса обслуживания — не более 500 м.

Существующая и проектируемая жилая застройка, согласно техническому заданию на проектирование, предусмотрена из  10-13-16-этажных многосекционных панельных жилых домов 112 серии ЗАО «НСД».

С целью создания максимально комфортной среды (по микроклимату и масштабности) для жителей использована максимально возможная блокировка жилых блок-секций и применение угловых блок-секций.

Из 7-8-11-секционных многоэтажных жилых домов сформированы полузамкнутые жилые дворы, изолированные от ветра, транзитных проездов и проходов, в центре которых размещены детские игровые площадки, площадки для отдыха взрослого населения, физкультурные и хозяйственные площадки, в соот

ветствии с требованиями «Местных нормативов градостроительного проектирования города Нижневартовска».

Существующие и проектируемые жилые дома размещены на участках с учётом обеспечения нормативной продолжительности инсоляции и естественной освещённости квартир и дворовых площадок. В блок-секциях с ориентацией основных входов на улицы предусмотрены сквозные проходы для сокращения расстояния до автостоянок и дворовых площадок.

Согласно разделу 8 СП 4.13130-2013 «Системы противопожарной защиты», вдоль фасадов всех проектируемых жилых домов предусмотрены проезды или тротуары с возможностью проезда шириной не менее 6 м для проезда пожарной техники и обеспечения доступа пожарных с автолестниц или автоподъёмников в любую квартиру.

Предприятия общественного назначения, встроенные в проектируемые жилые дома, размещены со стороны окружающих улиц для обеспечения удобного подъезда, загрузки и парковки автомобильного транспорта, а также для исключения въездов, загрузки и парковок внутри микрорайона. Въезды на огороженные земельные участки детских садов и школы также предусмотрены только со стороны проезда Восточный.

Для обеспечения нормативного количества парковочных мест для жителей существующих и проектируемых жилых домов, согласно действующим нормативам градостроительного проектирования, кроме гостевых стоянок в каждом жилом дворе, на отдельных земельных участках между жилыми группами, с соблюдением санитарных разрывов до жилых домов, территорий школ и детских садов, детских площадок, площадок для отдыха и занятий физкультурой, согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, дополнительно размещены два 5-этажных гаража-стоянки по 300 машино-мест и открытые неохраняемые автостоянки вместимостью от 30 до 273 машино-мест.

В дополнение к проезду Восточный с организованным транзитным пешеходным движением проектом предусмотрены озеленённые транзитные пешеходные бульвары внутри микрорайона, которые обеспечивают пешеходное движение к общественным предприятиям и во всех других направлениях без пересечения дворовых площадок, а также обеспечивают безопасные прогулки на свежем воздухе. 

На территории квартала №26, вдоль основной магистрали города — улицы Ленина, с целью повышения функциональной и архитектурно-художественной привлекательности застройки, размещены 13-16-этажные блок-секции 112 серии с индивидуальными пристройками на первых нежилых этажах и дополнительным использованием нетиповых фасадных решений.

Все общественные здания предусмотрены по индивидуальным проектам с использованием  большого разнообразия форм и цвета, которые на фоне более спокойных и повторяющихся фасадов жилых домов, будут являться композиционными акцентами, а детские учреждения, расположенные в центральной части микрорайона, просматриваются из всех жилых дворов и объединяют всю застройку общественно-жилого микрорайона в единую архитектурную композицию.

3.3.  Жилой фонд и численность населения

В результате принятого в данном проекте планировки архитектурно-планировочного решения застройки, в границах проектируемой территории, определились следующие технико-экономические показатели жилой застройки: 

1. Территория общественно-жилого микрорайона I в границах красных линий кварталов №25 и №26 составляет 24,22 га.

2. Общая площадь квартир существующих и проектируемых жилых домов составляет 198650 м2,

в том числе, проектируемого жилого дома №7 — 21395,1 м2.

3. Согласно Техническому заданию на проектирование и в соответствии с таблицей 1 Местных нормативов градостроительного проектирования города Нижневартовска средняя жилищная обеспеченность по микрорайону принята равной 30 м2/чел.

4. Численность населения микрорайона I при этом составит:

198650 : 30 = 6620 человек,

в том числе, проектируемого жилого дома №7 — 713 человек.

5. Количество квартир существующих и проектируемых жилых домов составляет 3634 штук,

в том числе, проектируемого жилого дома №7 — 414 штук.

3.4. Система культурно-бытового обслуживания населения

На территории IV очереди строительства Восточного планировочного района по утверждённому проекту планировки предусматривалось развитие трехуровневой системы обслуживания населения с размещением:

- объектов обслуживания городского уровня (эпизодического обслуживания);

- объектов обслуживания районного уровня (периодического обслуживания в радиусе до 1500 м);

- объектов обслуживания местного уровня (повседневного обслуживания в радиусе от 300 до 500 м).

 В данном проекте внесения изменений в границах кварталов №25 и №26 размещаются только объекты обслуживания местного значения повседневного пользования.

Расчет учреждений обслуживания микрорайона численностью 6620 человек выполнен в соответствии с требованиями «Местных нормативов градостроительного проектирования города Нижневартовска», СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и приведен в таблице 3.3.

Согласно техническому заданию по данному проекту, количество и вместимость детских садов (2 по 320 мест с начальными школами) сохраняется в соответствии с «Проектом внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в границах кварталов №25, №26», утверждённым постановлением администрации города от 24.10.2014 №2133.

Таблица 3.3

	№ 

п.п.
	Наименование учреждений
	Единица измер.
	Норма на 1000 чел.
	Требуется
	По проекту

	1
	Общеобразовательные школы
	учащихся
	170
	1125
	1125

	2
	Аптеки
	объект
	1 на 12 тыс. чел.
	1
	2

	3
	Магазины продовольственных товаров
	м2 торг. площади
	205 х 0,7
	950
	1000

	4
	Магазины непродовольственных товаров
	м2 торг. площади
	468 х 0,2
	620
	700

	5
	Предприятия общественного питания
	мест
	8
	53
	60

	6
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочих мест
	2
	14
	14

	7
	Помещения для досуга населения
	м2 площ.

пола
	60
	397
	400

	8
	Жилищно-эксплуатационные организации
	объект
	1 на

микрорайон
	1
	1

	9
	Помещения  для физкультурно-оздоровительных занятий
	м2 общ. площади
	80
	530
	600

	10
	Отделения банков
	окно
	1 на 2-3

тыс. чел.
	3
	3

	11
	Отделения связи
	объект
	1 на 9

тыс. чел.
	1
	1

	12
	Встроенные в жилые дома

нежилые помещения
	м2 общ. площади
	-
	-
	8490


Размещение объектов обслуживания.

Размещение отдельно стоящих зданий детских садов по 320 мест и средней общеобразовательной школы на 1200 учащихся предусмотрено в центральной части микрорайона, с учётом обеспечения минимальных расстояний от проектируемой жилой застройки:

- не более 240 м до детских садов (при норме — 300 м);

- не более 300 м до школы (при норме — 300 м).

Согласно таблице 2 Местных нормативов градостроительного проектирования г. Нижневартовска, площадь земельного участка детского сада на 320 мест должна составлять (320 х 35) = 11200 м2,

но в климатическом подрайоне IД может быть уменьшена на 40% и при этом составлять (11200 х 0,6) = 6720 м2, что на 4421 м2 меньше принятой в  проекте (11141 м2).

Согласно таблице 2 Местных нормативов градостроительного проектирования г. Нижневартовска, площадь земельного участка общеобразовательной школы на 1125 учащихся должна составлять (1125 х 21) = 23625 м2,

но в климатическом подрайоне IД может быть уменьшена на 40% и при этом составлять (23625 х 0,6) = 14175 м2, что на 5046 м2 меньше принятой в  проекте (19221 м2).

Остальные объекты повседневного обслуживания населения, в соответствии с расчётом, предусмотрены на первых и подвальных этажах многоэтажных гаражей-стоянок №7 и №8 в квартале №26, а также (в соответствии с желанием реальных покупателей) во встроенно-пристроенных нежилых помещениях жилых домов, с учётом обеспечения нормативного радиуса обслуживания — не более 500 м.

В соответствии с примечанием п. 7.5 СП 42.13330.2011, на базе общеобразовательной школы предусмотрено формирование единого физкультурно-оздоровительного комплекса микрорайона (с открытыми игровыми площадками и тёплыми спортивными залами) для школьников и населения проектируемых кварталов.

На территории квартала №26, в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования города Нижневартовска» с максимальным расстоянием до наиболее удалённых входов в жилые дома — 260 м, на двух озеленённых участках общего пользования, расположенных рядом с территориями детских садов, предусмотрены две площадки для выгула собак площадью по 400 м2 (на нормативном расстоянии — не менее 40 м от окон жилых и общественных зданий) и дополнительные открытые спортивные площадки.

3.5. Система озеленения и рекреации

В настоящее время в границах красных линий квартала №25, согласно утверждённому в 2014 году проекту планировки, построены и сданы в эксплуатацию все предусмотренные многоэтажные жилые дома 112 серии под строительными №№ 1, 2, 3, 4, 5 с полным инженерным обеспечением и благоустройством их земельных участков.

В границах красных линий квартала №26, согласно утверждённому в 2014 году проекту планировки, завершается строительство многоэтажных жилых домов 112 серии под строительными №№ 1 и 2, а по жилым домам №3 и №4 выполнена рабочая документация и начато строительство.

При этом, на территории проектируемого микрорайона выполнено замещение торфяного слоя мощностью от 1 до 5 м, что потребовало снос существующих древостоев и формирование нового почвенного покрова. 

Систему проектируемой рекреации микрорайона образуют озеленённые территории ограниченного пользования, расположенные на участках жилых домов и объектов социального обслуживания населения.

Уровень озеленения земельных участков детских дошкольных учреждений и общеобразовательной школы принимается из расчета не менее 50% от общей площади земельного участка.

Площадь территорий озеленения общего пользования достигнет 5,43 га, что обеспечит более 8 м2 на 1 жителя и будет удовлетворять требованиям местных нормативов.

На территории микрорайона, кроме озеленения земельных участков детских учреждений предусматриваются к размещению:

- рядовая посадка деревьев санитарно-защитной зоны  многоэтажных гаражей-стоянок  и открытых неохраняемых автостоянок;

- рядовая посадка деревьев вдоль основных пешеходных связей внутри микрорайона;

- озеленение участков общего пользования на главных входах в микрорайон (со стороны улиц Ленина и Мира), а также для размещения площадок для выгула собак и занятий спортом.

Озеленение выполняется с использованием новых посадок лиственных и хвойных пород деревьев, кустарников, разбивкой газонов, цветников. Используются все виды местных, устойчивых в данных условиях, пород деревьев и кустарников (кедр сибирский, черемуха, сосна, лиственница сибирская, береза, рябина, ель, ольха, ивы и др.). Для формирования нового почвенного покрова территории целесообразно использовать разложившийся низинный торф, сбор которого необходимо предусматривать перед проведением инженерной подготовки территории.

4. УЛИЧНО-ДОРОЖНАЯ СЕТЬ

И ТРАНСПОРТНОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ

4.1. Существующее состояние улично-дорожной сети
и транспортного обслуживания

В настоящее время завершено строительство улицы Героев Самотлора (районного значения), завершается строительство улиц Мира (районного значения) и Ленина (общегородского значения), выполнена рабочая документация и начато строительство улицы Салманова (районного значения) и проезда Восточный (местного значения).

Строительство сети внутриквартальных проездов осуществляется поэтапно в соответствии с вводом в эксплуатацию жилой застройки.

Остановочные пункты общественного транспорта расположены только на улице Героев Самотлора – за пределами нормативного расстояния пешеходной доступности от проектируемой жилой застройки, но к завершению строительства жилой застройки в юго-восточной части проектируемого микрорайона завершится строительство всех окружающих кварталы №25, №26 улиц и все жители микрорайона будут обеспечены остановочными пунктами общественного транспорта с нормативным радиусом пешеходной доступности — не более 400 метров.

4.2. Формирование улично-дорожной сети
и организация движения транспорта

В данном проекте планировки предусмотрено только завершение формирования сети внутриквартальных проездов для обеспечения проезда к дополнительному жилому дому №7 в квартале №25 и сохранение проездов перспективной общественной застройки в соответствии с утверждённым проектом планировки.

Внутриквартальная сеть представлена двухполосными проездами шириной не менее 6,0 м для обеспечения проезда пожарной и коммунальной спецтехники.

К объектам застройки проезд обеспечивается непосредственно с городских улиц, либо по внутриквартальным проездам. При этом предусматривается не менее двух въездов/выездов с участков общественной и жилой застройки. Тупиковые проезды обеспечиваются разворотными площадками нормативного размера (не менее 15 х 15 м).

Покрытие проезжей части улично-дорожной сети – асфальтобетонное или из железобетонных дорожных плит.

4.3. Организация пешеходного движения и мероприятия

по обеспечению доступа маломобильных групп населения

Организация пешеходного движения

Внутри микрорайона для пешеходных связей с основными предприятиями обслуживания и остановками общественного транспорта на окружающих улицах общегородского и районного значения запроектированы основные пешеходные связи с тротуарами шириной 6 и 3 м.

Вдоль внутриквартальных проездов со стороны входов в жилые дома предусмотрены тротуары шириной 1,5 м для разделения транспортного и пешеходного движения.

Переходы через проезжую часть магистральных улиц общегородского и районного значения располагаются у перекрестков и остановок общественного транспорта, через 220-280 метров,  в одном уровне, в условиях организации регулируемого движения.

На пешеходных переходах через улицу местного значения (проезд Восточный) используются нерегулируемые переходы, оборудованные необходимыми дорожными знаками и средствами ограничения скорости движения транспорта.

Запроектированные тротуары формируют цельную систему пешеходных связей проектируемой территории, позволяющую пешеходам передвигаться в любом направлении обособленно от транспортного движения.

Мероприятия по обеспечению доступа маломобильных групп населения 

В соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ, во все объекты обслуживания, размещенные в отдельно стоящих зданиях и встроенных в жилые дома помещениях общественного назначения, предусматривается доступ инвалидов и маломобильных групп населения. 

При разработке проектов застройки на планируемой территории необходимо обеспечить беспрепятственное передвижение маломобильных групп населения по территории с доступом к местам общего пользования, зонам отдыха, остановочным пунктам пассажирского транспорта, входным узлам объектов проживания и социально-культурного обслуживания населения. Пути движения должны проходить по тротуарам и пандусам с твердым покрытием. Должно обеспечиваться соблюдение нормативных требований по ширине путей передвижения, уклонам и дорожным покрытиям.

В соответствии с СП 59.13330.2012 «СНиП 35-01-2001. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения» и Местными нормативами градостроительного проектирования города Нижневартовска, при расчете мест временного хранения индивидуального автотранспорта следует выделять не менее 10% мест (но не менее одного места), а около учреждений, связанных с восстановлением опорно-двигательных функций, - не менее 20% мест для стоянки специальных автотранспортных средств инвалидов.

Размеры площадки для автомашины инвалида должны быть не менее 3,6 x 6,0 м. Эти места должны выделяться разметкой и обозначены специальными дорожными знаками. Для автомашин инвалидов следует резервировать места, примыкающие к выходам со стоянок, либо максимально приближенные ко входам в здания.

4.4. Система общественного пассажирского транспорта

Транспортное обслуживание планируемой территории предусматривается с использованием общественного и личного транспорта.

В качестве общественного транспорта предусматривается использование автобусных маршрутов и маршрутных такси.

В соответствии с Генеральным планом города и утверждённым проектом планировки, движение общественного транспорта осуществляется и планируется по магистральным улицам общегородского и районного значения.

Для обслуживания проектируемой территории общественно-пассажирским транспортом предусмотрено использование существующих и строящихся магистральных улиц:

- общегородского значения — Ленина;

- районного значения — Героев Самотлора;

- районного значения — Мира;

- районного значения — Салманова.

Остановочные пункты размещаются по линиям движения общественного транспорта и оборудуются остановочными карманами. Выбранная схема размещения остановок обеспечивает нормативные радиусы доступности до объектов общественной и жилой застройки (не более 400 м), а также удобный доступ к объектам массового посещения и пешеходным переходам.

Длина посадочной площадки рассчитана на остановку 2-х автобусов. Остановки должны оборудоваться крытыми пассажирскими павильонами, при этом по климатическим условиям целесообразно использование теплых (обогреваемых) павильонов.

Движение личного транспорта осуществляется по всем элементам уличной сети, а также внутриквартальным проездам.

4.5. Хранение индивидуального транспорта

Данным проектом внесения изменений предусматриваются места для хранения личных транспортных средств жителей микрорайона, а также стоянки временного хранения автотранспорта при объектах общественной застройки (приобъектные стоянки).

Размеры парковочных мест, в соответствии с положениями региональных нормативов градостроительного проектирования ХМАО, для легковых автомобилей без учёта проездов приняты: 2,5 х 5 м ( для легковых автомобилей инвалидов — 3,6 х 6 м).

Согласно техническому заданию по данному проекту планировки, обеспеченность местами для хранения легковых автомобилей должна составлять:

- для населения сложившейся застройки кварталов №25, №26 – 320 машино-мест на 1 тысячу жителей, в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования города Нижневартовска», утвержденными решением Думы от 01.08.2016 года №1053;

- для населения планируемого жилого дома №7 в квартале №25 — 1 машино-место на 1 квартиру, согласно действующих норм СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Согласно п. 3.3 данной пояснительной записки, численность населения в границах проекта внесения изменений составляет 6620 человек, в том числе численность населения жилого дома №7 составляет 713 человек.

При этом, численность населения сложившейся застройки составит:

(6620 — 713) = 5907 человек,

а обеспеченность местами для хранения легковых автомобилей населения сложившейся застройки должна составлять:

(320 х 5,91) = 1891 машино-место.

Согласно п. 3.3 данной пояснительной записки, количество квартир жилого дома №7 составляет 414 штук.

При этом, обеспеченность местами для хранения легковых автомобилей населения жилого дома №7 должна составлять:

(1 х 414) = 414 машино-мест.

Суммарная обеспеченность местами для хранения легковых автомобилей всего населения кварталов №25 и №26 должна составлять не менее:

(1891 + 414) = 2305 машино-мест.

Для обеспечения требуемого количества парковочных мест на территории микрорайона предусмотрены автостоянки 3-х типов общей вместимостью 2320 машино-мест (что на 15 машино-мест превышает расчётную).

1-й тип — два 5-этажных гаража-стоянки закрытого типа (№7 и №8 в квартале №26) вместимостью по 300 машино-мест  (общей вместимостью 600 машино-мест) размещены в квартале №26 с учётом нормативного санитарного разрыва (35 м) от жилых домов.

2-й тип — открытые неохраняемые автостоянки вместимостью от 30 до 273 машино-мест (общей вместимостью 1046 машино-мест) размещены за границами жилых дворов с учётом нормативного расстояния (15-25 м) от жилых домов.

3-й тип — открытые гостевые стоянки вместимостью не более 50 машино-мест каждая (общей вместимостью 674 машино-места) размещены во дворах жилых домов на расстоянии не менее 15 м от окон жилых домов.

Расчёт вместимости парковочных мест для отдельно стоящих и встроенных в жилые дома учреждений и предприятий обслуживания выполнен в соответствии с таблицей 20 Местных нормативов градостроительного проектирования города Нижневартовска и приведён в таблице 4.1.

Расчёт парковочных мест

для учреждений и предприятий обслуживания

Таблица 4.1

	№ п/п
	Наименование учреждений и предприятий
	Норма расчёта

(мест)
	Требуемое количество

машино-мест

	Отдельно стоящие

	1
	Детские сады на 640 мест
	2 на 100 мест
	13

	2
	Общеобразовательная школа на 1125 учащихся
	2 на 100 мест
	23

	Встроенные в жилые дома и гаражи-стоянки

	4
	Магазины на 1700 м2 торговой площади
	5 на 100 м2
	85

	3
	Кафе на 60 посадочных мест
	10 на 100 мест
	6

	5
	Предприятия бытового обслуживания

на 15 рабочих мест
	5 на 10

рабочих мест
	8

	6
	Помещения для досуга населения на 400 м2
	1 на 60 м2
	7

	7
	ЖЭО на 200 м2
	2 на 100 м2
	4

	8
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий на 600 м2 общей площади
	1 на 60 м2
	10

	9
	Отделение банка на 220 м2 (5 посетителей)
	4 на 10

посетителей
	2

	10
	Отделение связи на 220 м2 (5 посетителей)
	4 на 10

посетителей
	2

	11
	Встроенные нежилые помещения на 8490 м2
	1 на 60 м2
	142

	12
	ИТОГО
	
	302


В соответствии с расчётом, перед входами в учреждения и предприятия обслуживания проектом предусмотрены парковочные места общей вместимостью 325 машино-мест, (что на 23 машино-места превышает расчётную).

5. ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА И ЗАЩИТА ТЕРРИТОРИИ
ОТ ОПАСНЫХ ГЕОЛОГИЧЕСКИХ ПРОЦЕССОВ

При разработке решений по инженерной подготовке и защите территории от опасных геологических процессов использованы материалы отчета по инженерно-геологическим изысканиям для проекта планировки «Восточный планировочный район (IV очередь строительства) города Нижневартовска», шифр 103-12/ИИ, ООО «Стройизыскания», 2012 г.

Проектные решения выполнены на основе требований:

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- СНиП 22-02-2003 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения»;

- СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления».

5.1. Инженерная подготовка территории

В соответствии с утверждённым проектом планировки, учитывая сложность природных условий территории, при размещении на ней объектов капитального строительства необходимо предусматривать проведение следующих мероприятий по инженерной подготовке:

· мелиоративные работы по осушению болот системой открытых дрен;

· освоение осушенных участков болот;

· организация поверхностного стока методами вертикальной планировки; устройство ливневой канализации, обеспечивающей сбор и подачу загрязненных порций поверхностного стока на очистные сооружения;

· понижение и поддержание проектного уровня грунтовых вод закрытой системой постоянных горизонтальных дренажей вдоль магистральных сетей, а также внутри кварталов.

Выбор одного или комплекса указанных мероприятий должен производиться на основе технико-экономического анализа с учетом прогнозируемого уровня подземных вод, конструктивных и технологических особенностей, ответственности и расчетного срока эксплуатации проектируемого сооружения, надежности и стоимости водозащитных мероприятий и т.п. Перечисленные мероприятия должны выполняться на стадиях архитектурно-строительного проектирования, строительства и эксплуатации зданий и сооружений.

Осушение болот и заболоченных территорий

Мелиоративные работы по осушению болот и заболоченных территорий могут выполняться посредством временной открытой дренажной системы, включающей в себя дрены-осушители, собирающие болотные воды и более крупные, дрены-собиратели, отводящие воды в отстойник. Удаление болотных вод из отстойника осуществляется с помощью насосных установок. Дрены-осушители прорезаются в торфе через 40 м с учетом понижения уровня грунтовых вод.

В целях защиты осушаемой территории от болотных вод неосвоенных заболоченных участков, расположенных к востоку и юго-востоку от проектируемого микрорайона, проектом инженерной подготовки должно предусматриваться устройство подпорного сооружения методом пригруза торфа высотой 4,0 м, шириной 8,0 м.

Дрена-осушитель выполняется треугольного сечения с откосами 1:1, глубиной 0,5 - 1,5 м для создания уклона; дрена-собиратель выполняется трапецеидального сечения с откосами 1:1,5, ширина по дну 0,7 м, глубиной 1,5 - 2,5 м. 

Методы освоения осушенных территорий

Освоение возможно следующими методами:

1. Выторфовывание. При использовании данного метода торф вырабатывается полностью с вывозом в места отвалов и заменяется минеральным грунтом, т.е. осуществляется обратная засыпка до проектных отметок рельефа с учетом уплотнения грунта.

Применение этого метода дает возможность:

- сразу же начать строительство дорог, инженерных коммуникаций, а также жилых и общественных зданий;

- облегчить создание проектного рельефа;

- исключает возможные просадки грунта и послепросадочный ремонт;

- способствует понижению уровня грунтовых вод.

Недостатками применения данного метода являются высокая трудоемкость работ по выторфовыванию и сравнительно большой объем земляных работ. 

2. Пригруз торфа. При использовании данного метода происходит уплотнение торфа за счет постоянной пригрузки площадки строительства насыпным грунтом.

Применение этого метода дает возможность:

- отказаться от выполнения трудоемких работ по выторфовыванию;

- значительно сократить объем земляных работ;

- уменьшить глубину промерзания грунтов, что исключает морозное пучение и связанные с ними противопучинистые мероприятия.

Недостатками применения данного метода является длительность времени уплотнения торфяного основания под пригрузом, которое составляет 8-12 месяцев, вероятность выполнения послепросадочных ремонтов, а так же необходимость выторфования коридоров для прокладки магистральных коммуникаций (водопровод, канализация,теплосети, электросети и др.).

Выбор метода освоения территории целесообразно выполнить на основе сравнения технико-экономических показателей на этапе архитектурно-строительного проектировании застройки территории.

Мероприятия, предусмотренные в проекте

В связи с осуществлённым и запроектированным строительством на территории кварталов №25 и №26 в данном проекте внесения изменений предусмотрена инженерная подготовка только земельных участков жилого дома №7 и открытой неохраняемой автостоянки №9 в квартале №25. 

Для приведения данной площадки в состояние, допускающее строительство, инженерной подготовкой предусматриваются следующие мероприятия:

1) Освоение участков болот со средней мощностью торфа — 3,45 м (согласно Карте изомощностей торфа, выполненной ООО «Стройизыскания» под шифром 103/12) методом выторфовывания с заменой торфа минеральным грунтом с уплотнением (К=1,125) на территории площадью 2,2 га (объёмом — 85388 м3).

2) Организация  поверхностного стока методами вертикальной планировки (насыпь минерального грунта с уплотнением (К=1,125) — 33000 м3.

3) Устройство ливневой канализации, обеспечивающей сбор и подачу загрязненных порций поверхностного стока на очистные сооружения завершается до начала эксплуатации жилого дома №7 вместе со строительством всех окружающих кварталы улиц, согласно рабочей документации по этим улицам.

Все мероприятия разработаны в объеме, необходимом для ориентировочных подсчетов затрат на освоение планируемой территории, и требуют более детальной проработки на последующих стадиях проектирования.

5.2. Организация рельефа и отведение поверхностных стоков

Решения по организации рельефа представлены на «Схеме вертикальной планировки территории».

Вертикальная планировка предусматривает высотное решение внутриквартальных проездов проектируемого жилого дома №7 и открытой неохраняемой автостоянки №9 в квартале №25 с определением проектных отметок по  проезжим частям, а также определение вертикальных отметок пола первого этажа.

Эти решения приняты с учётом существующих вертикальных отметок благоустройства соседних жилых домов №4 и №5, а также проектных вертикальных отметок прилегающих улиц Мира, Салманова и проезда Восточный.

Более детальная вертикальная планировка будет выполняться на последующих стадиях проектирования из расчета обеспечения поверхностного стока на прилегающие улицы.

Поперечные профили проектируемых проездов приняты односкатные,  с 2% поперечным уклоном, покрытие проезжих частей – асфальтобетонное, или из дорожных железобетонных плит с формированием лотков водостока вдоль бетонных бордюров.

Тротуары – в одной плоскости с газонами, односкатные с поперечным уклоном 1-2%  в сторону проезжей части.

Во избежание перемещения большого объема земляных масс продольные уклоны по проездам приняты минимальные — 0,5%.

Проект выполнен в соответствии с требованиями поверхностного водоотвода дорожного строительства при минимально возможных объемах земляных работ.

Ведомость объемов работ смотреть на схеме вертикальной планировки территории, лист 5. 

Вертикальная планировка внутриквартальных территорий выполняется и уточняется на этапе архитектурно-строительного проектирования застройки участков.

5.3. Ливневая канализация.

В настоящее время завершено строительство улицы Героев Самотлора (районного значения), завершается строительство улиц Мира (районного значения) и Ленина (общегородского значения), выполнена рабочая документация и начато строительство улицы Салманова (районного значения) и проезда Восточный (местного значения).

В соответствии с утверждённым проектом планировки, по всем этим улицам запроектирована ливневая канализация, строительство которой завершится до начала эксплуатации строящихся и перспективных объектов проектируемого микрорайона.

Сброс воды с строящейся ливневой канализации предусмотрен частично в ранее запроектированную ливневую канализацию по ул. Мира со сбросом в существующую ливневую канализацию по ул. Ханты-Мансийской, а основной объём — по перспективной магистральной улице Салманова в прибрежную зону города, далее — по предусмотренной Генеральным планом напорной канализации на очистные сооружения города.

Наиболее загрязненные порции дождевого стока, весь сток от снеготаяния и мойки улиц подаются на существующую ливневую канализацию.

Пиковые, наиболее чистые расходы сбрасываются без очистки.

6. ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ ТЕРРИТОРИИ

В настоящее время в границах красных линий кварталов №25 и №26, согласно утверждённому в 2014 году проекту внесения изменений, построены и сданы в эксплуатацию более половины всех предусмотренных многоэтажных жилых домов 112 серии с полным инженерным обеспечением и благоустройством их земельных участков. По оставшейся части жилых домов выполнена рабочая документация и начато строительство. Завершается строительство технических сооружений электроснабжения и всех предусмотренных магистральных инженерных сетей.

В связи с осуществлённым и завершаемым строительством, в данном проекте внесения изменений выполнено только уточнение «Схемы размещения инженерных сетей» в соответствии с исполнительной топосъёмкой и рабочей документацией по отдельным объектам, а также в связи с заменой музейно-технического парка «Освоение Самотлора» в квартале №25 на новый жилой дом №7.

Схема инженерных сетей жилого дома №7 разработана согласно техническим условиям, выданным инженерными службами города.

В данном проекте внесения изменений приведены расчёты нагрузок на инжерные сети, согласно которым  получены технические условия на подключение жилого дома №7.

6.1. Водоснабжение и канализация

Расчет нагрузок произведен в соответствии с приложением 3 СНиП 2.04.01-85* (СП 30.13330.2012), СНиП 2.04.02-84*.

1. В целом на всё здание:

1) Общий максимальный суточный расход воды              –  225.888 м3/сут

2) Максимальный суточный расход сточной воды           –  225.888 м3/сут

3) Максимальный часовой расход тепла на нужды ГВС  –  688090 ккал/час

2. В том числе для жилой части:

1) Общий максимальный суточный расход воды              – 225.6 м3/сут

2) Максимальный суточный расход сточной воды           – 225.6 м3/сут

3) Максимальный часовой расход тепла на нужды ГВС  – 687070 ккал/час

3. В том числе для нежилой части:

1) Общий максимальный суточный расход воды              – 0.288 м3/сут

2) Максимальный суточный расход сточной воды           – 0.288 м3/сут

3) Максимальный часовой расход тепла на нужды ГВС  –  2610 ккал/час

Подключение жилого дома №7 к существующим сетям водопровода и канализации выполнено согласно Техническим условиям МУП г. Нижневартовска «Горводоканал» от 04.10.2017г. № 14-09-137/Т на подключение наружных сетей водоснабжения и канализации объекта: «Жилой дом №7 в квартале №25 г. Нижневартовска», в соответствии с ранее выданными техническими условиями № 14-09-201/Т от 03.10.2013г. на подключение объектов кварталов №25 и №26.

Согласно заданию на проектирование  предусматривается обеспечение жителей кварталов №25 и №26 централизованными системами хозяйственно-противопожарного водоснабжения и водоотведения, централизованными и индивидуальными системами горячего водоснабжения. Система водоснабжения проектируется объединенной хозяйственно-противопожарного назначения. Согласно п.7.4 СП 31.13330.2012 система объединенного хозяйственно-питьевого и производственного водоснабжения, обслуживающая населенный пункт с числом жителей свыше 50 тыс человек, по обеспеченности подачи воды относится к I категории. 

Для рассматриваемого участка проектируемой застройки для расчета магистральных водопроводных сетей расчетное количество одновременных пожаров определяется в соответствии с п. 5.1 и таблицей 1 СП 8.13130-2009 и составляет 1 пожар. 

Максимальные расходы воды на наружное и внутреннее пожаротушение объектов кварталов определены по СП 5.113130.2009, СП 8.13130-2009, СП 10.13130-2009. 

Пожарные гидранты на магистральных и кольцевых сетях размещаются из условия радиуса действия гидранта 150 - 200 м.

Водоснабжение.

Нормами водопотребления учтены расходы на хозяйственно-питьевые нужды жилого дома №7. Неучтенные расходы приняты дополнительно в размере 10% к расчетным суточным расходам. Расход воды на механизированную поливку усовершенствованных покрытий проездов и площадей, на поливку вручную усовершенствованных покрытий тротуаров и проездов, на полив городских зеленых насаждений учтен в количестве 60 л/сут на одного жителя. 

Приготовление горячей воды планируется в локальных водоподогревателях, располагаемых в индивидуальных тепловых пунктах (ИТП) здания. Потребный напор на нужды холодного, горячего и противопожарного водоснабжения 10-13-этажного жилого дома №7  обеспечивается  повысительными насосными установками. Необходимость их размещения уточняется при разработке рабочей документации. Гарантированный напор в сети составляет 40 м в ст.

Водопроводные сети, прокладываемые самостоятельно в земле, проектируются из полиэтиленовых напорных труб по ГОСТ 18599-2001* ПЭ 100 SDR13,6 S6,3. Тип основания под трубы, состав и способ обратной засыпки будет определен на последующих проектных стадиях. Согласно проекта планировки ориентировочная глубина заложения трубопроводов от поверхности земли до низа труб принята 3,2 м и уточняется по данным инженерно-геологических изысканий на последующих стадиях проектирования. 

Проекты водопроводных камер проектируются индивидуальными из сборных ж/б элементов, выпускаемых местной строительной промышленностью. Ввиду высокого уровня стояния грунтовых вод выполняется гидроизоляция днища и стенок колодцев на всю глубину. 

Проход труб под дорогами и коммуникациями выполняется в футлярах из труб стальных электросварных по ГОСТ10705-80. Предусматривается наружная антикоррозионная гидроизоляция футляров весьма усиленного типа из полимерных липких лент по битумной грунтовке толщиной не менее 1,2 мм. На концах футляров предусматривается устройство защитных сальников.

Канализация.

Канализационные сети проектируются из труб чугунных с шаровидным графитом по ТУ1461-063-50254094-2004, выпускаемых ОАО ЛМЗ «Свободный сокол». Тип основания под трубы будет определен на последующих проектных стадиях. 

Колодцы на наружной сети выполняются в соответствии с ТПР 902-09.22.84 из сборных железобетонных элементов, выпускаемых ЗСМ г. Нижневартовска. Для защиты от промерзания монтируются вторые утепляющие крышки. Ввиду высокого уровня стояния грунтовых вод выполняется гидроизоляция днища и стенок колодцев на всю глубину. 

Проход труб под дорогами и коммуникациями выполняется в футлярах из труб стальных электросварных по ГОСТ10705-80. Предусматривается наружная антикоррозионная гидроизоляция футляров весьма усиленного типа из полимерных липких лент по битумной грунтовке толщиной не менее 1,2 мм. На концах футляров предусматривается устройство защитных сальников.

6.2. Теплоснабжение

Расчетные часовые расходы тепла на нужды отопления, вентиляции и горячего водоснабжения определены по аналогам с ранее выпущенными проектами.

Жилая часть:

 -  Расход тепла на отопление – 1 162 450 ккал/ч (1 351 930 Вт)

Нежилые помещения:

-  Расход тепла на отопление – 8 840 ккал/ч (10 280 Вт)

-  Расход тепла на вентиляцию – 8 120 ккал/ч (9 440 Вт)

ИТОГО на всё здание:  -  1 179 410 ккал/ч  (1 371 650 Вт)

Подключение жилого дома №7 к существующим сетям теплоснабжения выполнено согласно Условиям подключения МУП г. Нижневартовска «Теплоснабжение» № 09-1921 от 10.10.2017г. (Приложение №1 к договору № ТС-2017/56 от 09.10.2017г.) объекта: «Жилой дом №7 в квартале №25 г. Нижневартовска».

Климатические данные:

- Расчетная температура наружного воздуха для проектирования

отопления — минус 43°С.

- Средняя температура наружного воздуха за отопительный период —

минус 9,7°С.

- Продолжительность отопительного периода — 257 суток.

Проектом предусматривается система централизованного теплоснабжения. Температура теплоносителя в наружных теплосетях принята 130-70°С.

Присоединение к тепловым сетям проектируемого жилого дома №7 решается непосредственно от магистральных тепловых сетей. 

Система теплоснабжения принята закрытая.

В здании оборудуется ИТП.

Прокладка тепловых сетей.

Прокладка теплосетей принята бесканальная в изоляции из пенополиуретана в полиэтиленовой гидрозащитной трубе-оболочке в заводском исполнении.

Тепловые удлинения трубопроводов воспринимаются П-образными компенсаторами и естественными поворотами трассы. На углах поворотов трубопроводы теплосетей прокладываются в непроходных железобетонных каналах по серии 3.006.1-2/87. Для монтажа тепловых сетей используются стальные бесшовные горячедеформированные трубы по ТУ 14-3-1128-82. Материал труб сталь 09Г2С.

6.3. Электроснабжение

Раздел по электроснабжению выполнен в соответствии с требованиями ПУЭ, РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей», а также согласно Техническим условиям АО «Горэлектросеть» на проектирование объекта: «Жилой дом №7 в квартале №25 г. Нижневартовска» № 22-05-536 от 04.10.2017г.

Расчет нагрузок по жилому дому №7 выполнен согласно СП 31-110-2003 и РД 34.20.185-95.

	Наименование потребителей.
	Рр на вводе, кВт
	Кол-во.
	Км

Кс
	Рр на шинах, кВт
	Примечание

	2 этап  (жилье БС1,2,3,4)
	
	
	
	
	

	(вводно-распределительное устройство) ВРУ№1
	
	
	
	
	

	Квартиры с площадью < 90 м2
	1,4328
	148
	
	212,1
	

	Насосная хоз.питьевого назн.
	
	
	
	8,8
	

	Итого ВРУ№1
	
	
	
	220,9
	

	
	
	
	
	
	

	ВРУ№2 (1 категория)
	
	
	
	
	

	Лифты 
	10
	4
	0,7
	28,0
	

	ИТП №1
	
	
	
	5,0
	

	Итого ВРУ№2
	
	
	
	33,0
	

	
	
	
	
	
	

	 (нежилые помещения  БС4 )
	
	
	
	
	

	ВРУ№3
	15х1
	
	
	15,0
	

	
	
	
	
	
	

	3 этап  (жилье БС5,6,7)
	
	
	
	
	

	ВРУ№4
	
	76+14
	
	
	

	Квартиры с площадью < 90 м2
	1,65
	76
	
	125,4
	

	Квартиры с площадью > 90 м2
	2,16175
	14
	
	30,3
	

	Лифты 
	10
	3
	0,8х0,9
	21,6
	

	Итого ВРУ№4
	
	
	
	177,3
	

	
	
	
	
	
	

	4 этап  (жилье БС8)
	
	
	
	
	

	ВРУ№5 (1 категория) 
	
	
	
	
	

	Лифты 
	10
	1
	0,8х0,9
	7,2
	

	Лифты 
	9
	1
	0,8х0,9
	6,5
	

	ОПС
	
	
	
	1,0
	

	ИТП №2
	
	
	
	5,0
	

	Аварийное освещение
	
	
	
	4,0
	

	 Итого ВРУ№5
	
	
	
	23,7
	

	
	
	
	
	
	

	ВРУ№6 (2 категория)
	
	
	
	
	

	Квартиры с площадью < 90 м2
	1,965
	69
	
	135,6
	

	Итого ВРУ№6
	
	
	
	135,6
	

	
	
	
	
	
	

	 (нежилые помещения  БС8 )
	
	
	
	
	

	ВРУ№7
	20х1
	
	
	20,0
	

	
	
	
	
	
	

	5 этап  (жилье БС9,10,11)
	
	
	
	
	

	ВРУ№8 
	
	
	
	
	

	Квартиры с площадью < 90 м2
	1,49
	107
	
	159,4
	

	Лифты 
	10
	3
	0,8х0,9
	21,6
	

	Итого ВРУ№8
	
	
	
	181,0
	


Нагрузка  жилого дома №7, приведенная к шинам РП №25/4

	Наименование потребителей.
	Рр на вводе, кВт
	Кол-во.
	Км

Кс
	Рр на шинах, кВт
	Примечание.

	Квартиры с площадью < 90 м2
	1,2672
	400
	
	506,9
	414 квартир

	Квартиры с площадью > 90 м2
	1,7165
	14
	
	24,0
	

	Лифты ( до12эт)
	10
	11
	0,48х0,9
	47,5
	12 лифтов

	Лифты ( до12эт)
	9
	1
	0,48х0,9
	3,9
	

	ИТП №1,2
	
	
	
	10,0
	

	ОПС
	
	
	
	1,0
	

	Аварийное освещение
	
	
	
	4,0
	

	Насосная хоз.питьевого назн.
	
	
	
	8,8
	

	
	
	
	
	606,1
	

	Нежилые помещения
	15+20
	
	0,8
	28,0
	

	Нагрузка по жд №7

приведенная к шинам РП
	
	
	
	634,1
	ВРУ1-ВРУ8


Примечание: Нагрузки противодымных систем и противопожарной насосной в нагрузке не учитываются (см.п 6.9 СП 31-110-2003).

 Питающие линии жилого дома №7 и встроенных нежилых помещений на напряжение 0,4 кВ выполняются кабельными линиями,  с прокладкой в траншеях. Прокладку кабелей в траншее выполнить согласно типового проекта А5-92 «Прокладка кабелей напряжением до 35 кВ в траншеях», ПУЭ гл. 2.3 и технического циркуляра «О прокладке взаиморезервируемых кабелях в траншеях», выпущенным «Росэлектромонтаж» в 2004г.

В проектируемом жилом доме принято электропищеприготовление.

К потребителям I категории: по степени обеспечения надежности электроснабжения относятся: насосные пожаротушения, системы подпора воздуха, дымоудаления, пожарная сигнализация и оповещение о пожаре, лифты, аварийное освещение, ИТП. 

Остальные токоприемники жилого дома относятся к потребителям II и III категории. Для потребителей I категории предусмотрено автоматическое включение резерва (АВР) на ВРУ у потребителя.

7. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

	№ п/п
	Наименование показателей 
	Единица измер. 
	Cостояние     

на 2017 г
	Расч. срок 2020 г

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Территория
	  
	 
	  

	1.1
	Площадь кварталов №25, №26 в красных линиях

   (всего)
	га
	24,22
	24,22

	
	    в том числе:
	  
	 
	 

	1.1.1
	Площадь квартала №25 в красных линиях
	- // -
	12,41
	12,41

	1.1.2
	Площадь квартала №26 в красных линиях
	- // -
	11,81
	11,81

	1.2.1
	Объекты внемикрорайонного значения (всего) 
	- // -
	2,43
	-

	
	    в том числе:
	
	
	

	1.2.2
	Зона размещения объектов культурно-досугового

назначения (ОДЗ 205)
	- // -
	1,32
	-

	1.2.3
	Зона озеленённых территорий общего пользования

(РЗ 601)
	- // -
	1,11
	-

	1.3.1
	Общественно-жилой микрорайон (всего)
	га
	21,79
	24,22

	
	    в том числе:
	
	
	

	1.3.2
	Общественно-жилой квартал №25
	- // -
	9,98
	12,41

	1.3.3
	Общественно-жилой квартал №26
	- // -
	11,81
	11,81

	1.4.1
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами

(ЖЗ 101)
	- // -
	14,34
	15,95

	1.4.2
	Зона размещения объектов образования и 

просвещения (ОДЗ 204)
	- // -
	4,15
	4,15

	1.4.3
	Зона коммунально-инженерной инфраструктуры

(ИЗ 400)
	- // -
	0,02
	0,07

	1.4.4
	Зона размещения объектов автомобильного

транспорта (ТЗ 502)
	- // -
	2,71
	2,68

	1.4.5
	Зона  озеленённых территорий общего пользования

(РЗ 601)
	- // -
	0,58
	1,37

	1.5
	Озелененные территории общего пользования
	га
	4,52
	5,43

	1.5.1
	Обеспеченность территориями озеленения общего пользования
	кв.м / чел.
	6,35
	8,2

	2
	Население
	 
	 
	 

	2.1
	Численность населения всего микрорайона,

в том числе: нового жилого дома №7 
	чел. 
	7090

-
	6620

713

	2.2
	Плотность населения микрорайона I
	чел. /га 
	325
	273

	3
	Жилищный фонд
	 
	 
	 

	3.1
	Средняя обеспеченность населения жилой площадью
	кв.м / чел.
	26,3
	30

	3.2
	Общий объем жилищного фонда
	 кв.м
	186530
	198650

	3.3
	Новое строительство
	 кв.м
	186530
	21395

	
	
	квартир
	3160
	414



	4
	Объекты культурно-бытового обслуживания
населения
	 
	 
	 

	4.1
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	 640
	640

	4.2
	Общеобразовательные школы
	учащ.
	900
	1125

	4.3
	Предприятия общественного питания
	посад. мест
	60
	60

	4.4
	Предприятия торговли всех видов
	 кв.м           торг. пл. 
	1500
	1700

	4.4.1
	    - в т.ч. повседневного обслуживания
	то же
	1500
	1700

	4.5
	Помещения для физкультурно-оздоровит. занятий 
	кв.м           общ. пл.
	500
	600

	4.6
	Помещения, клубы досуга населения по месту жительства
	то же
	360
	400

	4.7
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочих

мест
	14
	14

	4.8
	Всего общественной недвижимости 
	 кв.м           общ. пл. 
	200930
	62350

	4.8.1
	  в т.ч. - объектов повседневного пользования
	то же
	192630
	62350

	4.8.2
	 В т.ч.  - коммерческой недвижимости
	 - // -
	3700
	35426

	5
	Транспортная инфраструктура
	 
	 
	 

	5.1
	Парковочных мест всего
	машино

мест
	2170
	2320

	5.1.1
	 в т.ч. - в многоэтажных гаражах-стоянках
	то же
	900
	600

	5.3.2
	           - в подземных автостоянках
	 - // -
	660
	-

	5.3.3
	           - на открытых стоянках жилых домов
	 - // -
	610
	1720

	5.3.4
	           - на парковках общественных объектов
	
	362
	325

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство
территории
	 
	 
	 

	6.1
	Водопотребление - всего 
	куб.м /сут
	2765,1
	225,89

	6.2
	Водоотведение 
	куб.м /сут
	2233,35
	225,89

	6.3
	Потребление электроэнергии
	МВт
	7,22
	0,63

	6.4
	Потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	Гкал/час
	22,74
	2,17


8. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

В соответствии с техническим заданием на проектирование, в составе данного проекта внесения изменений выполнен «Проект межевания территории» в границах красных линий кварталов №25, №26 с установкой земельных участков всех существующих и проектируемых жилых домов, общественных зданий, технических сооружений электроснабжения, открытых автостоянок и озеленённых территорий общего пользования в соответствии с действующими градостроительными регламентами города Нижневартовска.

Проектом межевания территории кварталов №25 и №26 устанавливаются границы, номера и площади следующих образуемых земельных участков под размещение следующих объектов:

В квартале №25:

- участки № (25-1 — 25-5) — многоквартирные жилые дома № 1 — 5 ; 

- участок № 25-6 — общеобразовательная школа № 6;

- участок № 25-7 — открытая автостоянка № 8;

- участок № 25-8 — многоквартирный жилой дом № 7;

- участок № 25-9 — озеленённый бульвар;

- участок № 25-10 — открытая автостоянка № 9;

- участок № 25-11 — распределительный пункт (РП) № 25/4;

- участки № (25-12 — 25-14) — блочные комплектные трансформаторные подстанции (БКТП) № 25/1 — 25/3.

В квартале №26:

- участки № (26-1 — 26-4) — многоквартирные жилые дома № 1 — 4 ; 

- участки № (26-5 — 26-6) — детские сады № 5 и № 6;

- участки № (26-7 — 26-8) — 5-этажные гаражи-стоянки № 7 и № 8;

- участки № (26-7.1 — 26-8.1) — озелен. участки общего пользования;

- участок № 26-9 — озеленённый бульвар;

- участки № (26-10 — 26-13) — БКТП № 26/10 — 26/13.

«План межевания территории» разработан с учётом обеспечения проектируемых объектов необходимыми элементами благоустройства.

Все точки переломов границ земельных участков пронумерованы и закоординированы в московской системе координат, в соответствии с предоставленным топографическим планом.

В экспликации формируемых земельных участков проекта межевания территории указаны:

- номер земельного участка;

- номера точек поворота границ земельного участка;

- вид территориальной зоны по Градостроительным регламентам города Нижневартовска;

- назначение земельного участка.

В составе проекта межевания территории выполнены градостроительные планы земельных участков всех проектируемых жилых домов.

Экспликация образуемых земельных участков.

	Условный номер

земельного участка
	Площадь

земельного

участка (м2)
	Вид разрешенного 

использования

земельных участков
	Местоположение 

земельного участка
	Категория 

земель

	1
	2
	3
	4
	5

	25-1
	13558
	Многоэтажная

жилая застройка
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №25
	Земли населенных пунктов

	25-2
	8789
	Многоэтажная

жилая застройка
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №25
	Земли населенных пунктов

	25-3
	18235
	Многоэтажная

жилая застройка
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №25
	Земли населенных пунктов

	25-4
	18722
	Многоэтажная

жилая застройка
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №25
	Земли населенных пунктов

	 25-5
	11401
	Многоэтажная

жилая застройка
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №25
	Земли населенных пунктов

	 25-6
	19221
	Образование и просвещение
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №25
	Земли населенных пунктов

	 25-7
	7600
	Автомобильный транспорт
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №25
	Земли населенных пунктов

	 25-8
	16621
	Многоэтажная

жилая застройка
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №25


	Земли населенных пунктов

	 25-9
	2053
	Земельные участки (территории) общего пользования
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №25
	Земли населенных пунктов

	 25-10
	7512
	Автомобильный транспорт
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №25
	Земли населенных пунктов

	 25-11
	176
	Коммунальное обслуживание
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №25
	Земли населенных пунктов

	 25-12
	81
	Коммунальное обслуживание
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №25
	Земли населенных пунктов

	 25-13
	81
	Коммунальное обслуживание
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №25


	Земли населенных пунктов

	 25-14
	66
	Коммунальное обслуживание
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №25


	Земли населенных пунктов

	 26-1
	18538
	Многоэтажная

жилая застройка
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №26


	Земли населенных пунктов

	 26-2
	17530
	Многоэтажная

жилая застройка
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №26


	Земли населенных пунктов

	 26-3
	17531
	Многоэтажная

жилая застройка
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №26
	Земли населенных пунктов

	 26-4
	18540
	Многоэтажная

жилая застройка
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №26
	Земли населенных пунктов

	 26-5
	11142
	Образование и просвещение
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №26
	Земли населенных пунктов

	 26-6
	11141
	Образование и просвещение
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №26
	Земли населенных пунктов

	 26-7
	5860
	Автомобильный транспорт
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №26


	Земли населенных пунктов

	26-7.1
	3887
	Земельные участки (территории) общего пользования
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №26


	Земли населенных пунктов

	26-8
	5860
	Автомобильный транспорт
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №26


	Земли населенных пунктов

	26-8.1
	3887
	Земельные участки (территории) общего пользования
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №26


	Земли населенных пунктов

	 26-9
	3887
	Земельные участки (территории) общего пользования
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №26


	Земли населенных пунктов

	 26-10
	81
	Коммунальное обслуживание
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №26
	Земли населенных пунктов

	 26-11
	81
	Коммунальное обслуживание
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №26
	Земли населенных пунктов

	 26-12
	81
	Коммунальное обслуживание
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №26
	Земли населенных пунктов

	 26-13
	81
	Коммунальное обслуживание
	ХМАО–ЮГРА, город Нижневартовск,

Восточный планировочный район (IV очередь строительства),

квартал №26
	Земли населенных пунктов


8.1. Показатели развития формируемых земельных участков и кварталов

	Обозн.  квартала, участка
	Виды использования территории
	Территория, га
	Население, чел
	Жилой фонд
 недвижимости
	Обществ. недвижимости, тыс.кв.м

	
	
	
	
	Площадь, тыс.кв.м
	Квартир, шт.
	всего
	в т.ч. коммерческой

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	I
	Общественно-жилой микрорайон I
	24,22
	6620
	198,65
	3634
	62,35
	35,43

	№25
	Квартал общественно-жилой застройки
	12,41
	3548
	106,5
	1986
	19,46
	3,25

	25-1
	Многоквартирный жилой дом  №1 (10-13 этажей с I-м этажом общественного назначения)
	1,36
	599
	17,98
	301
	1
	1

	25-2
	Многоквартирный жилой дом  №2 (10 этажей)
	0,88
	478
	14,37
	293
	0,08
	0,08

	25-3
	Многоквартирный жилой дом  №3 (10-13 этажей с I-м этажом общественного назначения)
	1,82
	704
	21,12
	359
	0,97
	0,97

	25-4
	Многоквартирный жилой дом  №4 (10-13 этажей с I-м этажом общественного назначения)
	1,87
	633
	19,01
	363
	0,94
	0,94

	25-5
	Многоквартирный жилой дом  №5 (10 этажей)
	1,14
	421
	12,62
	256
	-
	-

	25-6
	Среднее общеобразовательное учреждение №6
	1,92
	-
	-
	-
	16
	-

	25-7
	Открытая автостоянка №8
	0,76
	-
	-
	-
	-
	-

	25-8
	Многоквартирный жилой дом  №7 (10-13 этажей)
	1,66
	713
	21,4
	414
	0,24
	0,24

	25-9
	Бульвар
	0,21
	-
	-
	-
	-
	-

	25-10
	Открытая автостоянка №9
	0,75
	-
	-
	-
	-
	-

	25-11
	РП № 25/4
	0,02
	-
	-
	-
	0,14
	-

	25-12
	БКТП № 25/1
	0,01
	-
	-
	-
	0,03
	-

	25-13
	БКТП № 25/2
	0,01
	-
	-
	-
	0,03
	-

	25-14
	БКТП № 25/3
	0,01
	-
	-
	-
	0,03
	-

	№26
	Квартал общественно-жилой застройки
	11,81
	3072
	92,15
	1648
	42,88
	32,18

	26-1
	Многоквартирный жилой дом  №1 (10-16 этажей с I-м этажом общественного назначения)
	1,85
	896
	26,88
	471
	2,5
	2,5

	26-2
	Многоквартирный жилой дом  №2 (10-13 этажей с I-м этажом общественного назначения)
	1,75
	706
	21,18
	376
	0,93
	0,93

	26-3
	Многоквартирный жилой дом  №3 (10-13 этажей с I-м этажом общественного назначения)
	1,75
	706
	21,18
	376
	0,93
	0,93

	26-4
	Многоквартирный жилой дом  №4 (10-16 этажей с I-м этажом общественного назначения)
	1,85
	764
	22,92
	425
	1,8
	1,8

	26-5
	Детский сад №5
	1,11
	-
	-
	-
	5,3
	-

	26-6
	Детский сад №6
	1,11
	-
	-
	-
	5,3
	-

	26-7
	Гараж-стоянка №7
	0,59
	-
	-
	-
	13
	13

	26-7.1
	Озеленённый участок общего пользования
	0,39
	-
	-
	-
	-
	-

	26-8
	Гараж-стоянка №8
	0,59
	-
	-
	-
	13
	13

	26-8.1
	Озеленённый участок общего пользования
	0,39
	-
	-
	-
	-
	-

	26-9
	Бульвар
	0,39
	-
	-
	-
	-
	-

	26-10
	БКТП № 26/1
	0,01
	-
	-
	-
	0,03
	-

	26-11
	БКТП № 26/2
	0,01
	-
	-
	-
	0,03
	-

	26-12
	БКТП № 26/3
	0,01
	-
	-
	-
	0,03
	-

	26-13
	БКТП № 26/4
	0,01
	-
	-
	-
	0,03
	-


1

