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Состав проекта:

	№ листа
	Наименование листа
	Количество

	Утверждаемая часть 

	
	Проект планировки территории
	

	1
	Чертеж планировки территории. М 1:1000
	1

	
	Проект межевания территории
	

	2
	Чертеж межевания территории. М 1:1000
	1

	Материалы по обоснованию 

	
	Материалы по обоснованию проекта планировки территории
	

	3
	Схема расположения проектируемой территории в системе планировочной организации территории городского округа Нижневартовск. М 1:20000
	1

	4
	Схема использования и состояния территории в период подготовки проекта планировки территории (опорный план). М 1:1000
	1

	5
	Схема организации улично-дорожной сети и схема организации движения транспорта. М 1:1000
	1

	6
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории.  М 1:1000
	1

	7
	Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории. М 1:1000
	1

	8
	Схема размещения инженерных сетей и сооружений. М 1:1000
	1

	9
	Разбивочный чертеж красных линий. М 1:1000
	1

	10
	Схема архитектурно-планировочной организации территории.

М 1:1000
	1


1. Введение. Цели и задачи проекта
Проект планировки территории представляет собой вид документации по планировке территории, подготовка которого осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории. 

Территория для подготовки проекта планировки находится в старой части города Нижневартовска ХМАО-Югра в части кварталов В-14.3, П-10.1.
Проект планировки территории разработан по отношению к территории, предназначенной под застройку, и направлен на создание условий для реализации приоритетного национального проекта - «Доступное и комфортное жилье – гражданам России».

Основными направлениями развития территории являются:
– рациональная организация территории;
– размещение жилой застройки малой этажности; 

– благоустройство территорий жилых дворов, мест отдыха;
– посадка деревьев и кустарников, устройство газонов в качестве озеленения улиц; 

– организация отвода дождевых и паводковых вод;
– размещение объектов инженерной инфраструктуры и жизнеобеспечения.
2. Характеристика планируемого развития территории 
Основным принципом организации территории в границах проекта планировки является формирование выразительного архитектурного облика микрорайона, повышение эффективности её использования в связи с наличием и размещением объектов общегородского значения, коммерческого спроса, жилой застройки. Так же предлагается комплекс мероприятий по благоустройству и озеленению территорий, внутримикрорайонных пешеходных связей, дворовых пространств. 

Основными направлениями развития территории являются:
– рациональная организация территории; 

– размещение жилой застройки различной этажности; 

– размещение объектов обслуживания микрорайонного значения; 

– благоустройство общественных территорий, территорий жилых дворов, мест отдыха; 

– посадка деревьев и кустарников, устройство газонов в качестве озеленения улиц;
– организация отвода дождевых и паводковых вод;
– размещение объектов инженерной инфраструктуры и жизнеобеспечения.
Площадь территории для подготовки проекта планировки составляет 6,017 га (квартала В-14.3 – 4,634 га, квартала П-10.1 – 1,383 га).

Площадь территории в границах красных линий составляет 5,8690 га (квартала В-14.3 – 4,5220 га, квартала П-10.1 – 1,3470 га).

В соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска в границах проекта планировки расположены следующие территориальные зоны:

- зона застройки малоэтажными жилыми домами ЖЗ 103;

- зона застройки индивидуальными жилыми домами ЖЗ 104;

- зона размещения объектов торгового назначения и общественного питания ОДЗ 203;

- зона размещения объектов автомобильного транспорта ТЗ 502;

- зоны коммунально-инженерной инфраструктуры ИЗ 400;

- зона (территорий) общего пользования.

Реализация проектных решений проекта планировки территории обусловила уточнение размеров территориальных зон.

3. Характеристики объектов капитального строительства

3. Объекты жилой застройки
К размещению предлагаются современные многоквартирные жилые дома малой этажности (3 этажа). Кроме того, проектом планировки территории сохранены два многоквартирных жилых дома и одиннадцать одноквартирных жилых домов.

В зоне застройки малоэтажными жилыми домами (ЖЗ 103) размещены пять проектируемых трехэтажных многоквартирных жилых домов (общая площадь квартир 10453,2м2). 

3. Объекты торгового назначения и общественного питания
В зоне размещения объектов торгового назначения и общественного питания (ОДЗ 203) размещены два проектируемых магазина (общей площадью 1894,9 м2) и сохранены существующие здания: торговый павильон автозапчастей, магазин «Привоз», торговый павильон, магазин «Гарант», магазин- пекарня «Березка» (общей площадью 1572,9 м2).
3. Объекты транспортной инфраструктуры

Для обеспечения населения местами постоянного и временного хранения индивидуального автотранспорта, с учетом количества жителей, размещаемых в проектируемых многоквартирных домах и в соответствии с расчетной потребностью проектом планировки, предлагается:
– устройство 8 открытых стоянок индивидуального транспорта, общей мощностью 226 машиномест.

На территории кварталов во дворах и в общественных местах в дальнейшем будут предусмотрены места для хранения автотранспорта инвалидов, в количестве 10% от общего числа стояночных мест, с необходимыми дорожными знаками и разметкой.
Транспортное обслуживание планируемой территории предусматривается с использованием общественного и личного транспорта. В качестве общественного транспорта предусматривается использование автобусных маршрутов и маршрутных такси.

3. Объекты инженерной инфраструктуры

3. Водоснабжение и канализация
Проектом планировки предусматриваются мероприятия по повышению надежности системы водоснабжения. Необходимо выполнить строительство новых разводящих сетей водоснабжения, для обеспечения надежным водоснабжением перспективной застройки.

Согласно технических условий МУП «Горводоканал» г. Нижневартовска №14-09-18/Т от 20.03.2017г, водопотребление объектов на территории кварталов предусмотрено от магистрального водопровода из полиэтиленовых труб ø400мм по ул. Омская и магистрального водопровода из стальных труб ø426мм по ул. Зырянова по закольцованной схеме.

Водоводы необходимо предусмотреть из напорных полиэтиленовых труб ПЭ 100 SDR 13,6 по ГОСТ 18599-2001 на глубине 3,0 м от поверхности земли до верха трубы. 

Горячее водоснабжение проектируемых жилых домов предусмотрено от водонагревателей.

Таблица 1. Протяженность сетей водоснабжения и канализации

	№
	Наименование сетей
	Вид сетей
	Протяженность, м.п

	1
	Водоснабжение
	Сохраняемые
	683

	
	
	Проектируемые
	1310

	2
	Канализация
	Сохраняемые
	618 (ливневая)

	
	
	Проектируемые
	972 (напорная)

940 (безнапорная)


Схема канализования проектируемых объектов предусматривается с подключением в проектируемые самотечные внутримикрорайонные сети с отводом сточных вод в проектируемую канализационную насосную станцию. Перед канализационной насосной станцией (КНС) устанавливается камера с запорной арматурой, после — камера с переключающей арматурой. Далее сточная вода по напорным трубопроводам перекачивается в существующие напорные сети от КНС «Сизо» ст.2 ø159 мм. Перед подключением к коллектору предусматривается устройство проектируемого колодца гашения напора. Внутримикрорайонная КНС проектируется мощностью 2,2м3/сутки, с подземной приемной емкостью с погружными канализационными насосами и надземной отапливаемой бытовкой с грузоподъемным механизмом.

Таблица 2 Расходы водопотребления на хозяйственно-питьевые нужды 

	Водопотребители
	Суточные расходы воды, за расчетное время потребления воды, для которого установлен средний часовой расход, м3/сут

	
	общий
	горячей
	холодной

	Жилые дома
	232,4
	92,96
	139,44

	Итого
	232,4
	92,96
	139,44

	С учетом запаса, 10%
	255,6
	102,26
	153,38


Ориентировочный расчетный объем водопотребления планируемых объектов составит 255,6 м3/сут. (с учетом 10% запаса). Показатели водопотребления необходимо уточнить на стадии подготовки рабочей документации, после уточнения характеристик планируемых к размещению объектов.
Неучтенные расходы приняты дополнительно в размере 10% к расчетным суточным расходам.
Для учета за потреблением воды в проектируемых зданиях предусматривается установка водомерных узлов на вводе водопроводных труб в здания.

3. Теплоснабжение
Настоящий раздел проекта планировки выполнен на основании ТУ №544 от 30.03.2017г, выданных Муниципальным унитарным предприятием «ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ» города Нижневартовска.

Проектом предусматривается система централизованного теплоснабжения.

Источник теплоснабжения - котельная №8Б через ПС-1С.

Согласно техническим условиям, подключение жилых домов осуществляется в двух точках: №№8,9,10,11 (квартал П10-1) - в Узле 3, либо узле 5 от существующих внутриквартальных тепловых сетей по пер. Больничный, жилых домов №№1-7 (квартал В-14.3) - в Узле 1 от существующих внутриквартальных тепловых сетей по пер. Больничный

Присоединение к тепловым сетям проектируемых зданий в кварталах решается непосредственно от магистральных тепловых сетей. Проектом планировки предусматривается строительство новых разводящих тепловых сетей для теплоснабжения проектируемой и существующей жилой и общественной застройки, предусмотрено частично сохранение существующих систем теплоснабжения.

Проектируемую сеть предлагается выполнить подземно из стальных труб в современной тепловой изоляции, а также с использованием современных методов компенсации тепловых удлинений. Трубопроводы теплоснабжения прокладываются в соответствии с требованиями СП 131.13330.2012, СП 50.13330.2012, СП 124.13330. В качестве изоляции сетей рекомендуется использовать современные теплоизоляционные материалы.

Таблица 3. Расчетные тепловые нагрузки

	Водопотребители
	Расход тепла, ккал/час

	
	Отопление
	Вентиляция
	ГВС
	Общее

	Жилые дома*
	1 017 750
	-
	662 700
	1 680 450

	Итого
	1 017 750
	-
	662 700
	1 680 450


*Расчет выполнен по укрупненным показателям

Таблица 4. Протяженность сетей теплоснабжения

	№
	Наименование сетей
	Вид сетей
	Протяженность, м.п

	1
	Теплоснабжение
	Сохраняемые 
	605

	
	
	Проектируемые 
	710


Показатели теплоснабжения необходимо уточнить на стадии подготовки рабочей документации, после уточнения характеристик планируемых к размещению объектов.
3. Электроснабжение
Проектом планировки на территории микрорайонов предусмотрены мероприятия, направленные на повышение надежности схемы электроснабжения:
– демонтаж двух существующих трансформаторных подстанций;
– строительство двух трансформаторных подстанций ТП-10/0,4 кВ на территории квартала В-14.3;
– строительство одной трансформаторной подстанций ТП-10/0,4 кВ на территории квартала П10-1;

– строительство линий электропередачи кабельного исполнения КЛ-10 кВ для подключения проектируемых трансформаторных подстанций;
– строительство линий электропередачи кабельного исполнения КЛ-0,4кВ от ТП к потребителям.
Марку проектных трансформаторных подстанций, а также сечения проводов уточнить на стадии рабочего проектирования.
Таблица 5. Протяженность сетей электроснабжения

	№
	Наименование сетей
	Вид сетей
	Протяженность, м.п

	1
	0,4кВ
	Сохраняемые 
	1340

	
	
	Проектируемые 
	620

	2
	10кВ
	Проектируемые 
	675


Электроснабжение кварталов В-14.3 и П10-1 г.Нижневартовска выполнено на основании технических условий № И-НГ-2017-0706 от 16.05.2017г., выданных ОАО «Горэлектросеть» г.Нижневартовска.

Таблица 6. Расчетные электрические нагрузки

	№ п/п
	Наим. 

Потребителей
	Этажность
	Кол-во
	Ед. изм
	Мощность

объекта
	Коэфф.

спроса
	Расч.

Нагрузка,

кВт
	Статус

	1
	Многоквартирный жилой дом
	3
	2
	S общ. квартир, м.кв
	2986,8
	0,9
	157,4
	Проектируемый

	2
	Многоквартирный жилой дом
	3
	2
	S общ. квартир, м.кв
	4479,6
	0,9
	170,4
	Проектируемый

	3
	Многоквартирный жилой дом
	3
	1
	S общ. квартир, м.кв
	2986,8
	0,9
	157,4
	Проектируемый

	4
	Многоквартирный жилой дом
	2
	2
	S общ. квартир, м.кв
	2220,1
	0,9
	122,6
	Сохраняемый

	5
	Одноквартирный жилой дом
	1
	10
	S общ. квартир, м.кв
	690,0
	0,9
	165,0
	Сохраняемый

	6
	Торговый павильон автозапчастей
	1
	1
	S общ. м.кв
	75,0
	0,8
	15,0
	Сохраняемый

	7
	Магазин «Привоз»
	1
	1
	S общ. м.кв
	207,9
	0,8
	41,6
	Сохраняемый

	8
	Торговый павильон
	1
	1
	S общ. м.кв
	124,4
	0,8
	24,9
	Сохраняемый

	9
	Магазин «Гарант»
	2
	1
	S общ. м.кв
	611,8
	0,8
	122,4
	Сохраняемый

	10
	Магазин-пекарня «Берёзка»
	1, 2
	1
	S общ. м.кв
	553,8
	0,8
	45,0
	Сохраняемый

	11
	Гаражи
	1
	5
	S общ. м.кв
	-
	0,6
	10,0
	Сохраняемый

	12
	Станция технич. обслуживания
	1
	1
	S общ. м.кв
	191,7
	0,8
	25,0
	Сохраняемый

	13
	Магазин
	1
	1
	S общ. м.кв
	397,5
	0,8
	79,5
	Проектируемый

	14
	Магазин
	1,2
	1
	S общ. м.кв
	1497,4
	0,8
	299,5
	Проектируемый

	15
	КНС
	1
	1
	S общ. м.кв
	2,2
	-
	7,0
	Проектируемый

	16
	Трансформаторная подстанция
	1
	1
	-
	-
	-
	-
	Проектируемый

	Итого
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1442,7
	-


4. Технико-экономические показатели проекта
	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица изме​рения
	Значение

	1
	ТЕРРИТОРИЯ

	1.1
	Территория района в границах проекта планировки
	га
	6,017
	100 %

	1.2
	Площадь территории в границах красных линий
	га
	5,8690

	1.3
	Зоны планируемого размещения объектов по функциональному назначению:
	
	

	
	- зона застройки малоэтажными жилыми домами
	га
	3,5467
	59,5%

	
	- зона застройки индивидуальными жилыми домами 
	га
	1,1018
	18,5%

	
	- зона размещения объектов торгового назначения и общественного питания
	га
	1,0655
	17,8%

	
	- зона размещения объектов автомобильного транспорта 
	га
	0,0418
	0,7%

	
	- зона коммунально-инженерной инфраструктуры
	га
	0,0771
	1,3%

	
	- зона озелененных территорий общего пользования
	га
	0,1290
	2,2%

	
	Улично-дорожная сеть (в пределах планировочного элемента)
	га
	0,672
	11,4%

	1.5
	Коэффициент застройки
	
	0,2

	1.6
	Плотность жилого фонда
	тыс.м2/га
	2,277

	2
	НАСЕЛЕНИЕ

	2.1
	Численность населения
	чел.
	446

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	76

	3
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД

	3.1
	Общий объем жилищного фонда, в том числе:
	тыс.м2
	13,3633

	
	
	кол-во домов
	18

	3.1.1
	индивидуальная жилая застройка:
	тыс.м2
	0,690

	
	
	кол-во домов
	11

	3.1.1.1
	многоквартирная жилая застройка:
	тыс.м2
	12,6733

	
	
	кол-во домов
	7

	3.3
	Средняя этажность застройки
	этаж
	3

	3.4
	Плотность жилой застройки
	%
	14,8

	4
	ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	4.1
	Торговый павильон автозапчастей
	объект
	1

	4.2
	Магазин "Привоз"
	объект
	1

	4.3
	Торговый павильон
	объект
	1

	4.4
	Магазин "Гарант"
	объект
	1

	4.5
	Магазин-пекарня "Березка"
	объект
	1

	4.6
	Магазин (проектируемый)
	объект
	2

	5
	ОБЪЕКТЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	5.1
	Станция технического обслуживания
	объект
	1

	5.2
	Индивидуальные гаражи
	объект
	5

	5.3
	Проезды
	км
	1,12

	5.4
	Открытые стоянки
	м/м
	226

	6
	ОБЪЕКТЫ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	6.1
	Водоснабжение:
	
	

	6.1.1
	- трубопровод
	км
	1,993

	6.2
	Канализация
	
	

	6.2.1
	- трубопровод (безнапорный коллектор)
	км
	0,94

	6.2.2
	- трубопровод (напорный коллектор)
	км
	0,972

	6.2.3
	- трубопровод (ливневая)
	км
	0,618

	6.3
	Теплоснабжение
	
	

	6.3.1
	- трубопровод в двухтрубном исполнении
	км
	1,315

	6.4
	Электроснабжение
	
	

	6.4.1
	- трасса кабельных линий электропередачи 0,4 кВ
	км
	1,96

	6.4.1
	- трасса кабельных линий электропередачи 10 кВ
	км
	0,675


2

