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от 24.03.2020 №258
Об утверждении проекта планировки территории и проекта межевания территории садового некоммерческого товарищества "Монтажник"
Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", на основании решения правления садового некоммерческого товарищества "Монтажник"                          от 11.03.2019 №3 "О принятии решения правления о подготовке проекта планировки территории и проекта межевания территории СНТ "Монтажник":
1. Утвердить проект планировки территории и проект межевания территории садового некоммерческого товарищества "Монтажник", разработанные муниципальным унитарным предприятием "Бюро технической инвентаризации, учета недвижимости и приватизации жилья города Нижневартовска", согласно приложениям 1, 2. 
2. Департаменту строительства администрации города (В.П. Ситников), департаменту муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города (Т.А. Шилова) при подготовке и согласовании документации  на земельные участки руководствоваться утвержденными проектом планировки территории и проектом межевания территории садового некоммерческого товарищества "Монтажник".
3. Департаменту строительства администрации города разместить постановление на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в рубрике "Документация по планировке и межеванию территорий" в течение семи дней со дня его подписания.
4. Департаменту общественных коммуникаций администрации города (С.В. Селиванова) обеспечить опубликование постановления в газете "Варта"         в течение семи дней со дня его подписания.

5. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы города, директора департамента строительства администрации города В.П. Ситникова.

Глава города                                                                                            В.В. Тихонов
Приложение 1 к постановлению

администрации города

от 24.03.2020 №258
Проект планировки территории 
и проект межевания территории 
садового некоммерческого товарищества "Монтажник"
I. Положение
о размещении объектов капитального строительства
и характеристиках планируемого развития территории

1. Характеристика планируемого развития территории
В соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска и установленными градостроительными регламентами в проекте планировки территории садового некоммерческого товарищества "Монтажник" (далее - СНТ "Монтажник") планируется развитие территории земельных участков и территория общего пользования для ведения садоводства. 

Территория СНТ "Монтажник" состоит из двух земельных участков                   с кадастровыми номерами 86:11:1001001:2103 и 86:11:1001001:1983. Земельный участок с кадастровым номером 86:11:1001001:2103 образован с видом разрешенного использования - под садовые участки (расширение существующей территории СНТ "Монтажник"). Проект планировки территории и проект         межевания территории СНТ "Монтажник" разрабатывается в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:1001001:2103 в соответствии                   со сложившейся застройкой территории СНТ "Монтажник".

Площадь проектируемой территории составляет 40 740 кв.м.

Проектируемая территория СНТ "Монтажник" в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:1001001:2103 расположена в районе Нижневартовского газоперерабатывающего комплекса города Нижневартовска Ханты-Мансийского автономного округа - Югры.
Категория земель - "земли населенных пунктов".

В соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска проектируемая территория находится в зоне дачного хозяйства и садоводства (СХЗ 704).

В границах проектируемой территории земельные участки с зарегистрированным правом собственности отсутствуют.

На территории СНТ "Монтажник" в границах территории общего пользования согласно СП 53.13330.2011 "Свод правил. Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 30-02-97*" проектом предусматривается размещение следующих сооружений: 

- площадка для мусоросборников;

-  противопожарный резервуар.

Сторожка с правлением размещена на территории СНТ "Монтажник",   не вошедшей в границы настоящего проекта планировки территории.

Основные технико-экономические показатели проектируемой территории представлены в таблице 1.

Таблица 1

Основные технико-экономические показатели

проектируемой территории

	№ 

п/п
	Наименование показателя
	Ед. 
изм.
	Значение

показателя

	1.
	Площадь земельного участка, в том числе:
	кв.м
	40 740

	
	площадь земель общего пользования
	кв.м
	8 993

	
	площадь земель индивидуальных участков
	кв.м
	31 745

	2.
	Количество индивидуальных участков
	шт.
	33


2. Параметры застройки

Параметры застройки территории СНТ "Монтажник" определены в соответствии с требованиями действующих строительных норм и правил проектирования, а также градостроительных регламентов, установленных на территории города Нижневартовска. Застройку земельных участков необходимо производить согласно параметрам разрешенного использования территориальной  зоны (СХЗ 704), установленной на территории СНТ "Монтажник" в соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска. 

По периметру индивидуальных садовых участков рекомендуется устраивать сетчатое ограждение. По обоюдному письменному согласию владельцев соседних участков, согласованному председателем СНТ "Монтажник", возможно устройство ограждений других типов. По решению общего собрания членов СНТ "Монтажник" допускается устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов.

На садовом, дачном участке следует предусматривать устройство компостной площадки, ямы или ящика, а при отсутствии канализации - уборной.

На территории СНТ "Монтажник" осуществляется деятельность, связанная с отдыхом граждан и (или) выращиванием гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур с правом размещения садовых домов,        жилых домов, хозяйственных построек и сооружений, в том числе теплицы, летней кухни, бани, душа, навеса или гаража для автомобилей. Допускается возведение хозяйственных построек разных типов, определенных местными традициями и условиями обустройства.

Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями в пределах одного садового участка не нормируются. Противопожарные расстояния между жилыми строениями или жилыми домами, расположенными на соседних участках, в зависимости от материала несущих и ограждающих конструкций должны быть не менее расстояний, указанных в таблице 2.

Допускается группировать и блокировать жилые строения или жилые   дома на двух соседних участках при однорядной застройке и на четырех соседних участках при двухрядной застройке. При этом противопожарные расстояния между жилыми строениями или жилыми домами в каждой группе не нормируются, а минимальные расстояния между крайними жилыми строениями или жилыми домами групп устанавливаются не менее расстояний, указанных               в таблице 2.

                                                                                                                                     Таблица 2

Минимальные противопожарные расстояния между жилыми строениями,

расположенными на соседних участках

	Материал несущих и ограждающих конструкций строения
	Расстояние

(м)

	
	А
	Б
	В

	А
	Камень, бетон, железобетон и другие негорючие материалы
	6
	8
	10

	Б
	То же с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными негорючими и трудногорючими материалами
	8
	10
	12

	В
	Древесина, каркасные ограждающие конструкции                         из негорючих, трудногорючих и горючих материалов
	10
	12
	15


Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства представлены в таблице 3.

                                                                                                            Таблица 3

Основные виды и параметры разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства
	Виды

использования
	Параметры

разрешенного использования
	Ограничения 
использования 
земельных участков 
и объектов 
капитального 
строительства

	Ведение 
садоводства
	количество этажей садового дома - до 3 этажей;
минимальный отступ от жилого дома  или жилого строения до:

- красной линии улиц - 5 м;

- красной линии проездов - 3 м;

- границы соседнего земельного участка - 3 м;
минимальный отступ от подсобных         сооружений до:

- красных линий улиц и проездов - 5 м;

- границы соседнего земельного участка - 1 м;
минимальный размер земельных  участков - 400 кв.м;
максимальный размер земельных участков - 1 500 кв.м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка - 30%
	Использование земельных участков и объектов необходимо осуществлять в соответствии с СП 53.13330.2011 "Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 30-02-97*". 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится                     в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации

	Земельные участки (территории) 
общего пользования
	предельные (максимальные и (или)           минимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению 
	


По согласованию с председателем СНТ "Монтажник" навес или гараж для автомобиля может размещаться на участке, непосредственно примыкая            к ограде со стороны улицы или проезда.

Минимальные расстояния между постройками, расположенными                   на соседних участках, по санитарно-бытовым условиям должны составлять:

- от жилого строения или жилого дома до душа, бани (сауны), уборной -  8 м;

- от колодца до уборной и компостного устройства - 8 м. 
Указанные расстояния должны соблюдаться между постройками, расположенными на смежных участках.

В случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению или жилому дому расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки.

Гаражи для автомобилей могут быть отдельно стоящими, встроенными или пристроенными к садовому дому или хозяйственным постройкам. Под        жилым строением или жилым домом и хозяйственными постройками допускается устройство подвала и погреба.

Не допускается организация стока дождевой воды с крыш на соседние участки.

В границах территории общего пользования предусмотрена проектируемая площадка для мусоросборника и проектируемый противопожарный водоем (резервуар).

3. Характеристика объектов транспортной инфраструктуры

Транспортная доступность к земельным участкам осуществляется                   по существующей дороге федерального значения Сургут - Нижневартовск,                а также по существующим проездам. Имеется один въезд на проектируемую территорию СНТ "Монтажник".

4. Характеристика объектов инженерной инфраструктуры

Снабжение хозяйственной водой осуществляется от индивидуальных скважин. Питьевая вода - привозная.

На индивидуальных садовых участках могут быть предусмотрены             выгребные устройства типа люфт-клозет и надворная уборная.

Применение выгребных устройств должно быть согласовано в каждом отдельном случае на стадии разработки проекта с местными органами по регулированию, использованию и охране подземных вод, с учреждениями санитарно-эпидемиологической службы.

Отопление садовых домиков осуществляется от автономных систем,              к которым относятся источники теплоснабжения (котел, печь и др.).

Проектом предусмотрен вынос существующей воздушной линии электропередачи напряжением 0,4 кВ от БКТП 30 кВ за пределы границ образуемых индивидуальных земельных участков на земли общего пользования СНТ  "Монтажник". К каждому земельному участку проложен кабель электроснабжения.

В жилом доме следует предусматривать установку счетчика для учета   потребляемой электроэнергии.

На проездах территории СНТ "Монтажник" следует предусматривать наружное освещение.

5. Обеспечение пожарной безопасности 

Согласно постановлению Правительства Российской Федерации                        от 25.04.2012 №390 "О противопожарном режиме" в период со дня схода снежного покрова до установления устойчивой дождливой осенней погоды или образования снежного покрова юридические лица, граждане Российской Федерации, иностранные граждане, лица без гражданства, владеющие, пользующиеся и (или) распоряжающиеся территорией, прилегающей к лесу, обеспечивают ее очистку от сухой травянистой растительности, пожнивных остатков, валежника, порубочных остатков, мусора и других горючих материалов на полосе           шириной не менее 10 м от леса либо отделяют лес противопожарной минерализованной полосой шириной не менее 0,5 м или иным противопожарным барьером. Проектируемая территория СНТ "Монтажник" частично находится на расстоянии менее 10 м от зоны городских лесов, таким образом, на данной территории не будут располагаться заборы, здания, строения, сооружения во избежание распространения пожаров.

Для обеспечения пожаротушения на территории общего пользования предусмотрены противопожарные резервуары объемом 25 куб.м с возможностью забора воды насосами и подъезда не менее двух пожарных автомобилей.

II. Проект межевания территории

При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, установленными                федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, техническими регламентами, сводами правил.

Проектом межевания территории предусмотрено образование земельных участков путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:11:1001001:2103 с сохранением в измененных границах исходного земельного участка, расположенного по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Нижневартовск, район Нижневартовского газоперерабатывающего комплекса. Проектом межевания территории предусмотрено образование             земельного участка под земли общего пользования СНТ "Монтажник"                      из оставшегося земельного участка с кадастровым номером 86:11:1001001:2103, площадь которого составляет 8 993 кв.м.

Разрешенное использование земельных участков устанавливается согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков, утвержденному приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540. 

Доступ к образуемым земельным участкам осуществляется за счет          земельных участков с кадастровыми номерами 86:11:1001001:2103, 86:11:1001001:1983 и земель общего пользования. 

Сведения об обеспечении доступа (прохода или проезда от земель общего пользования, земельных участков общего пользования, территории общего пользования) к образуемым или измененным земельным участкам представлены в таблице 4.
Таблица 4
Сведения об обеспечении доступа (прохода или проезда от земель 
общего пользования, земельных участков общего пользования, 
территории общего пользования) к образуемым или измененным 
земельным участкам
	№

п/п
	Условный номер
образуемого земельного участка, для которого осуществляется
доступ
	Сведения о земельных участках
(землях общего пользования,
территории общего пользования),
посредством которых обеспечивается доступ

	1.
	:2103:ЗУ1
	86:11:1001001:1983, 86:11:1001001:2103

	2.
	:2103:ЗУ2
	86:11:1001001:1983, 86:11:1001001:2103

	3.
	:2103:ЗУ3
	86:11:1001001:1983, 86:11:1001001:2103

	4.
	:2103:ЗУ4
	86:11:1001001:1983

	5.
	:2103:ЗУ5
	86:11:1001001:2103

	6.
	:2103:ЗУ6
	86:11:1001001:2103

	7.
	:2103:ЗУ7
	86:11:1001001:2103

	8.
	:2103:ЗУ8
	86:11:1001001:2103

	9.
	:2103:ЗУ9
	86:11:1001001:2103

	10.
	:2103:ЗУ10
	86:11:1001001:2103

	11.
	:2103:ЗУ11
	86:11:1001001:2103

	12.
	:2103:ЗУ12
	86:11:1001001:2103

	13.
	:2103:ЗУ13
	86:11:1001001:2103

	14.
	:2103:ЗУ14
	86:11:1001001:2103

	15.
	:2103:ЗУ15
	86:11:1001001 (земли общего пользования)

	16.
	:2103:ЗУ16
	86:11:1001001 (земли общего пользования)

	17.
	:2103:ЗУ17
	86:11:1001001 (земли общего пользования)

	18.
	:2103:ЗУ18
	86:11:1001001:2103

	19.
	:2103:ЗУ19
	86:11:1001001:2103

	20.
	:2103:ЗУ20
	86:11:1001001 (земли общего пользования)

	21.
	:2103:ЗУ21
	86:11:1001001:2103

	22.
	:2103:ЗУ22
	86:11:1001001 (земли общего пользования)

	23.
	:2103:ЗУ23
	86:11:1001001:2103

	24.
	:2103:ЗУ24
	86:11:1001001 (земли общего пользования)

	25.
	:2103:ЗУ25
	86:11:1001001:2103

	26.
	:2103:ЗУ26
	86:11:1001001:2103

	27.
	:2103:ЗУ27
	86:11:1001001:2103

	28.
	:2103:ЗУ28
	86:11:1001001:2103

	29.
	:2103:ЗУ29
	86:11:1001001:2103

	30.
	:2103:ЗУ30
	86:11:1001001:2103

	31.
	:2103:ЗУ31
	86:11:1001001:2103

	32.
	:2103:ЗУ32
	86:11:1001001:2103

	33.
	:2103:ЗУ33
	86:11:1001001:2103

	34.
	:2103:ЗУ34
	86:11:1001001 (земли общего пользования)


Экспликация образуемых земельных участков представлена в таблице 5.

Таблица 5
Экспликация образуемых земельных участков

	№

п/п
	Условный номер

земельного участка
	Вид

разрешенного

использования
	Местоположение 
земельного участка
	Площадь

земельного участка

(кв.м)

	1.
	:2103:ЗУ1
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №81
	1206

	2.
	:2103:ЗУ2
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №82
	855

	3.
	:2103:ЗУ3
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №83
	882

	4.
	:2103:ЗУ4
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №84
	1268

	5.
	:2103:ЗУ5


	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №85
	1109

	6.
	:2103:ЗУ6
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №86
	1463

	7.
	:2103:ЗУ7
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №87
	1435

	8.
	:2103:ЗУ8
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №88
	1112

	9.
	:2103:ЗУ9
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №89
	896

	10.
	:2103:ЗУ10
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №90
	667

	11.
	:2103:ЗУ11
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №91
	963

	12.
	:2103:ЗУ12
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №92
	866

	13.
	:2103:ЗУ13
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №93
	1220

	14.
	:2103:ЗУ14
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №94
	1037

	15.
	:2103:ЗУ15
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №95
	826

	16.
	:2103:ЗУ16
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №96
	889

	17.
	:2103:ЗУ17
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №97
	1500

	18.
	:2103:ЗУ18
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №98
	589

	19.
	:2103:ЗУ19
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №99
	1229

	20.
	:2103:ЗУ20
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №100
	1321

	21.
	:2103:ЗУ21
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №101
	727

	22.
	:2103:ЗУ22
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №102
	692

	23.


	:2103:ЗУ23
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №103
	908

	24.
	:2103:ЗУ24
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №104
	782

	25.
	:2103:ЗУ25
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №105
	1040

	26.
	:2103:ЗУ26
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №106
	1136

	27.
	:2103:ЗУ27
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №107
	945

	28.
	:2103:ЗУ28
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский
автономный округ - Югра,
г. Нижневартовск,
СНТ "Монтажник", 
участок №108
	832

	29.
	:2103:ЗУ29
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №109
	772

	30.
	:2103:ЗУ30
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск,  
СНТ "Монтажник", 
участок №110
	400

	31.
	:2103:ЗУ31
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск,  
СНТ "Монтажник", 
участок №112
	721

	32.
	:2103:ЗУ32
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск,  
СНТ "Монтажник", 
участок №114
	1051

	33.
	:2103:ЗУ33
	ведение

садоводства
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник", 
участок №115
	406

	34.
	:2103:ЗУ34
	земельные 
участки общего назначения
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 
г. Нижневартовск, 
СНТ "Монтажник"
	8993


Приложение 2 к постановлению

администрации города

от 24.03.2020 №258
Чертеж планировки территории
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Схема размещения зоны застройки земельных участков
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Номер 

по проекту
	Наименование объекта
	Примечание

	1
	Площадка твердых бытовых 
отходов (2 x 3 м)
	проектируемый

	2
	Резервуар запаса воды v-25 куб.м
	проектируемый


	Условные обозначения:
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	- границы образуемых земельных участков
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	- проектируемая воздушная линия 0,4 кВ
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	- границы земельных участков, стоящие на кадастровом учете
	86:11:1001001:2103
	- кадастровый номер земельного участка
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	- земли общего пользования садового некоммерческого товарищества "Монтажник"

	:2103:3У1
	- условный номер образуемого земельного участка

	86:11:1001001
	- номер кадастрового квартала


Чертеж межевания территории
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	Условные обозначения:
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	- границы образуемых земельных участков
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	- границы исходного земельного участка, стоящего на государственном кадастровом учете

	86:11:1001001
	- номер кадастрового квартала

	86:11:1001001:2103
	- кадастровый номер исходного земельного участка

	:2103:3У1
	- условный номер образуемого земельного участка
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