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от 12.07.2018 №994
Об утверждении проекта планировки территории и проекта межевания территории части 8А микрорайона города Нижневартовска
Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", учитывая протокол проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории части 8а микрорайона города Нижневартовска              от 30.01.2018, заключение о результатах проведения публичных слушаний                по проекту планировки территории и проекту межевания территории части             8а микрорайона города Нижневартовска от 26.02.2018:
1. Утвердить проект планировки территории и проект межевания территории части 8А микрорайона города Нижневартовска, разработанные обществом с ограниченной ответственностью "Бюро разрешительных документов", г. Нижневартовск, согласно приложениям 1, 2. 
2. Управлению архитектуры и градостроительства администрации города (А.А. Ракитский): 

2.1. Обеспечить внесение изменений в раздел 3 "Карта градостроительного зонирования города Нижневартовска" приложения 3 к решению Думы города от 26.02.2016 №971 "О Правилах землепользования и застройки на территории города Нижневартовска" в соответствии с предложениями по изменению территориальных зон, подготовленными в составе обосновывающей части проекта планировки территории части 8А микрорайона города Нижневартовска.
2.2. Разместить постановление на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в рубрике "Документация по планировке и межеванию территории" в течение семи дней со дня его подписания.

3. Управлению архитектуры и градостроительства администрации города, управлению земельными ресурсами департамента муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города (О.А. Боровик) при подготовке и согласовании документации на земельные участки руководствоваться утвержденными проектом планировки территории и проектом межевания        территории части 8А микрорайона города Нижневартовска.

4. Управлению по взаимодействию со средствами массовой информации администрации города (Н.В. Ложева) обеспечить опубликование постановления в газете "Варта" в течение семи дней со дня его подписания.

5. Постановление вступает в силу после внесения изменений в раздел 3 "Карта градостроительного зонирования города Нижневартовска" приложения 3 к решению Думы города от 26.02.2016 №971 "О Правилах землепользования и застройки на территории города Нижневартовска". 
6. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы города по строительству В.П. Ситникова. 

Глава города                                                                                            В.В. Тихонов
Приложение 1 к постановлению

администрации города

от 12.07.2018 №994
Проект планировки территории 
и проект межевания территории
части 8А микрорайона города Нижневартовска

I. Положение о размещении

объектов капитального строительства
и характеристиках планируемого развития территории
1.1. Проектируемая территория находится в центральной части города             в границах планировочного элемента, являющегося в настоящее время частью 8А микрорайона города Нижневартовска. Территория планировочного элемента ограничена красными линиями улично-дорожной сети, а именно: улиц            Ленина, Дзержинского, Чапаева, и проезда вдоль группы жилых домов, расположенных по адресу: ул. Мира, 60.

Красные линии приняты в соответствии с проектом планировки и проектом межевания улично-дорожной сети города Нижневартовска, утвержденными постановлением администрации города от 14.04.2017 №574.

Документация по планировке территории обусловлена необходимостью решения следующих задач:

- размещение православного храма на 450 прихожан;

- размещение нормируемого количества парковочных мест;

- определение оптимальных границ вновь формируемого земельного участка под размещение проектируемого храмового комплекса.

В целях реализации поставленных задач проектом планировки территории осуществлены следующие работы:

- установлены границы земельных участков под размещение проектируемого храмового комплекса;
- установлены характеристики и параметры объектов капитального строительства.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства на проектируемой территории определены градостроительными регламентами, Правилами землепользования и застройки               на территории города Нижневартовска.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска проектируемая территория находится в зоне размещения объектов общественно-делового назначения (ОДЗ 209). 
Проектом планировки территории предлагается осуществить изменение части территориальной зоны размещения объектов общественно-делового назначения (ОДЗ 209) на зону размещения культовых объектов (ОДЗ 208).
В соответствии с решениями документации по планировке территории            в зоне размещения культовых объектов (ОДЗ 208) образован земельный          участок под культовый объект с видом разрешенного использования "Религиозное использование". В границах земельного участка размещены объекты,          необходимые для функционирования храмового комплекса: звонница, иконная лавка, дом причта, гостевая автостоянка на 75 машиномест.

1.2. Проект планировки территории и проект межевания территории            выполнены на основании топографической съемки, подготовленной в 2017          году. Инженерные изыскания на проектируемую территорию выполнены в 2018 году акционерным обществом "НижневартовскНИПИнефть". 
1.3. Баланс проектируемой территории представлен в таблице 1.

Таблица 1
Баланс проектируемой территории
	№ 
п/п
	Наименование показателя 
	Ед. изм.
	Кол-во
	Процент 
к итогу

	1.
	Зона размещения культовых объектов (ОДЗ 208)
	га
	1,6700
	33

	2.
	Зона размещения объектов общественно-делового назначения (ОДЗ 209)
	га
	3,3599
	67

	
	ВСЕГО
	га
	5,0299
	100


1.4. Характеристика развития системы инженерно-технического обеспечения.

1.4.1. Водоснабжение. 
Проектируемые сети водоснабжения обеспечат централизованное хозяйственно-питьевое и противопожарное водоснабжение проектируемого храмового комплекса. 

Качество воды, подаваемой на хозяйственно-питьевые нужды, должно соответствовать требованиям ГОСТ Р 51232-98 "Вода питьевая. Общие требования к организации и методам контроля качества" и СанПиН 2.1.4.1074-01 "Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества. Гигиенические требования к обеспечению безопасности систем горячего водоснабжения". 

Для подключения к существующим сетям и объектам водоснабжения при строительстве храмового комплекса необходимо получить технические условия на подключение и разрешение на производство работ у эксплуатирующей организации. Все решения необходимо согласовать с эксплуатирующей организацией.

Водопровод рекомендуется выполнить из полиэтиленовых труб. Способ прокладки водопровода - подземный. 
Глубина заложения труб должна быть на 0,5 м ниже расчетной глубины проникания в грунт нулевой температуры согласно СП 31.13330.2012 "Свод правил. Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*. С изменением №1".
1.4.2. Канализация. 

Для подключения к существующим сетям и объектам водоотведения при строительстве храмового комплекса необходимо получить технические условия на подключение и разрешение на производство работ у эксплуатирующей организации. Все решения необходимо согласовать с эксплуатирующей организацией.

Канализацию рекомендуется выполнить из полиэтиленовых труб. Способ прокладки - подземный. 
Объем водоотведения планируемого к размещению храмового комплекса необходимо уточнить на дальнейших стадиях проектирования после уточнения всех параметров зданий.

1.4.3. Теплоснабжение. 

Для подключения к существующим сетям и объектам теплоснабжения при строительстве храмового комплекса необходимо получить технические условия на подключение и разрешение на производство работ у эксплуатирующей организации. Все решения необходимо согласовать с эксплуатирующей организацией.

Для обеспечения горячего водоснабжения в зданиях храмового комплекса рекомендуется установить индивидуальный тепловой пункт с установкой пластинчатых теплообменников (подогревателей). 
Суммарную тепловую нагрузку на отопление, вентиляцию и горячее              водоснабжение планируемого к размещению храмового комплекса необходимо уточнить на дальнейших стадиях проектирования после уточнения всех параметров зданий.

1.4.4. Электроснабжение.

Марку, количество и сечение проектных линий электропередачи необходимо определить после уточнения нагрузок. Трассировка, место подключения, используемые материалы должны уточняться на дальнейших стадиях проектирования. 

Суммарное электропотребление планируемого к размещению храмового комплекса необходимо уточнить на дальнейших стадиях проектирования после уточнения всех параметров зданий.

Для подключения к существующим сетям и объектам электроснабжения при строительстве храмового комплекса необходимо получить технические условия на подключение и разрешение на производство работ у эксплуатирующей организации. Все решения согласовать с эксплуатирующей организацией.

1.4.5. Связь.

Существующие абоненты микрорайона обеспечены услугами доступа         к информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" и телефонной связью.

Подключение планируемого к размещению храмового комплекса необходимо выполнить согласно техническим условиям, выданным публичным акционерным обществом "Ростелеком".
1.5. Транспортная инфраструктура.
Запроектированная внутриквартальная сеть состоит из проездов шириной не менее 6 м для обеспечения проезда спецтехники.

С объектами застройки обеспечивается автомобильная связь через устраиваемый проезд вдоль группы жилых домов, расположенных по адресу:                 ул. Мира, 60, в створе улиц Чапаева и Дзержинского. Пешеходные связи обеспечиваются за счет тротуара со стороны улицы Ленина и через центральный вход на территорию храмового комплекса со стороны улицы Чапаева. Существующее покрытие проезжей части внутриквартальной сети - асфальтобетонное. Покрытие тротуаров - цементобетонное и из тротуарной бетонной плитки.
Проектом планировки территории предусмотрено устройство гостевой автостоянки на 75 машиномест. 
1.6. Характеристика объектов капитального строительства представлена              в таблице 2. 
Таблица 2
Характеристика объектов капитального строительства
	№
п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	Современное
состояние
	Расчетный срок

	
	
	
	
	

	I. ТЕРРИТОРИЯ

	1.1.
	Территория в границах проекта планировки
	га
	5,0299
	5,0299

	1.2.
	Территория в границах красных линий в границах проекта планировки, в том числе:
	га
	-
	-

	
	зона размещения объектов общественно-делового назначения (ОДЗ 209)
	га
	5,0299
	3,3599

	
	зона размещения культовых объектов (ОДЗ 208)
	га
	-
	1,67

	II. ОБЪЕКТЫ КУЛЬТОВОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	2.1.
	Православный храм
	объект/
прихожан
	-
	1/450

	2.2.
	Звонница
	объект
	-
	1

	2.3.
	Дом причта
	объект
	-
	1

	2.4.
	Иконная лавка
	объект
	-
	1

	III. ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	3.1.
	Протяженность улично-дорожной сети, в том числе:
	км
	0,09
	0,09

	
	магистральные улицы общегородского значения
	км
	-
	-

	
	магистральные улицы районного значения
	км
	-
	-

	
	улицы и дороги местного значения
	км
	-
	-

	
	проезд в створе улиц Чапаева и Дзержинского
	км
	0,09
	0,0295

	3.2.
	Гостевая автостоянка
	машиноместо
	-
	75

	3.3.
	Внутриквартальные проезды и площадки
	км
	-
	0,07

	3.4.
	Пешеходные тротуары
	км
	-
	1,232

	IV. ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	4.1.
	Водоснабжение
	тыс. куб.м/
сутки
	-
	в соответствии 
с проектно-сметной 
документацией

	4.2.
	Водоотведение
	тыс. куб.м/
сутки
	-
	

	4.3.
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	Гкал/год
	-
	

	4.4.
	Газоснабжение
	млн. куб.м/год
	-
	

	4.5.
	Электроснабжение
	млн. кВт. ч./

год
	-
	


II. Проект межевания территории
Образование земельных участков производится в несколько этапов:
- 1 этап: образование земельного участка :ЗУ1 осуществляется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;
- 2 этап: образование земельного участка :ЗУ2 осуществляется путем           объединения образованного земельного участка :ЗУ1 и земельных участков        с кадастровыми номерами 86:11:0101011:34; 86:11:0101011:21; 86:11:0101011:2;
- 3 этап: образование земельного участка :ЗУ3 осуществляется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;
- 4 этап: образование земельного участка :ЗУ4 осуществляется из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности. 
Экспликация образуемых земельных участков представлена в таблице 3.

Таблица 3

Экспликация образуемых земельных участков
	Условный номер
земельного участка
	Вид
разрешенного
использования земельного 
участка
	Способ образования
земельного участка
	Категория 
земель
	Площадь
(кв.м)
	Местоположение

земельного участка

	:ЗУ1
	религиозное 

использование
	перераспределение, 
объединение, раздел, 
образование из земель, 
находящихся 
в государственной 
или муниципальной 
собственности
	земли 
населенных 
пунктов
	10566
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра, 

г. Нижневартовск, 

8А микрорайон

	:ЗУ2
	религиозное 

использование
	перераспределение, 
объединение, раздел, образование из земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 
собственности
	земли 
населенных пунктов
	16759
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра, 

г. Нижневартовск, 

8А микрорайон

	:ЗУ3
	обслуживание 

автотранспорта
	перераспределение, 
объединение, раздел, образование из земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 
собственности
	земли 
населенных пунктов
	1312
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра, 

г. Нижневартовск, 

8А микрорайон

	:ЗУ4
	земельные участки 
(территории) общего 
пользования
	перераспределение, 
объединение, раздел, образование из земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной
собственности
	земли 
населенных пунктов
	3659
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра, 

г. Нижневартовск, 

8А микрорайон


Приложение 2 к постановлению

администрации города

от 12.07.2018 №994
Чертежи

проекта планировки территории и проекта межевания территории 
части 8А микрорайона города Нижневартовска
Чертеж проекта планировки территории
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	Условные обозначения:
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- границы проекта планировки 

- красные линии
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- границы земельных участков, поставленных             на государственный кадастровый учет

- зона общественно-делового назначения (ОДЗ 209)
- зона культовых объектов (ОДЗ 208)
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- граница земельного участка под культовый объект 


Схема архитектурно-планировочной организации территории
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Условные обозначения:

1 - православный храм
2 - звонница
3 - дом причта
4 - иконная лавка
5 - проектируемая гостевая автостоянка
6 - контейнерная площадка
7 - существующая подземная автостоянка
8 - существующая открытая автостоянка на 550 машиномест
9 - существующая открытая автостоянка
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 - озеленение
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 - проезды
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 - проектируемые проезды из асфальтобетона
Схема организации улично-дорожной сети
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	Условные обозначения:
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 - магистральные улицы общегородского значения
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 - магистральные улицы районного значения
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 - основные пути пешеходного движения
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 - проектируемые проезды из асфальтобетона
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 - проектируемые тротуары
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 - проезды
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 - проектируемая гостевая автостоянка
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 - остановка общественного транспорта
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 - пешеходные переходы
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 - регулируемые перекрестки
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Схема размещения инженерных сетей
Условные обозначения:
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- существующие сети холодного водоснабжения 
- существующие сети водоотведения
- существующие сети электроснабжения
- существующие сети связи
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- проектируемые сети холодного водоснабжения 
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- проектируемый пожарный гидрант
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- проектируемые сети водоотведения
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- проектируемые сети теплоснабжения
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 - проектируемые сети теплоснабжения

Чертеж образования земельных участков (1 этап)[image: image27.png]\ / .
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Условные обозначения:
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 - граница вновь образованного земельного участка                                                                                          - кадастровый номер земельного участка
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 - земельные участки, поставленные на кадастровый учет                                                                                - номер кадастрового квартала
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 - номера поворотных точек земельных участков

 - обозначение вновь образуемого земельного участка
Чертеж образования земельных участков (2 этап)
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Условные обозначения:
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 - граница вновь образованного земельного участка                                                                                                - кадастровый номер земельного участка
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 - земельные участки, поставленные на кадастровый учет                                                                                      - номер кадастрового квартала
 - номера поворотных точек земельных участков                                                                                                     - кадастровый номер ликвидируемого земельного участка
 - обозначение вновь образуемого земельного участка по результатам кадастровых работ 
Чертеж образования земельных участков (3 этап)
Условные обозначения:

 - граница вновь образованного земельного участка 
 - земельные участки, поставленные на кадастровый учет
 - номера поворотных точек земельных участков
 - обозначение вновь образуемого земельного участка
 - кадастровый номер земельного участка
 - номер кадастрового квартала
Чертеж образования земельных участков (4 этап)

Условные обозначения:
- граница вновь образованного земельного участка  


- земельные участки, поставленные на кадастровый учет 


- номера поворотных точек земельных участков 


- обозначение вновь образуемого земельного участка 


- кадастровый номер земельного участка         


- номер кадастрового квартала 


- кадастровый номер ликвидируемого земельного участка              по результатам кадастровых работ       








