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Часть 1. Пояснительная записка
1. Анализ сведений об использовании территории 
Основу проведения анализа составляют:

· изучение открытых источников информации, содержащих сведения об объектах недвижимости (портал Росреестра);

· направление запросов о сведениях, содержащихся в государственном кадастре недвижимости, в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округе - Югре;

· сопоставление сведений о земельных участках, содержащихся в государственном кадастре недвижимости со сведениями, содержащимися в дежурной карте земель города;
· анализ качества, полноты и достоверности данных государственного кадастра недвижимости и иных сведений о границах земельных участков.

Анализ сведений о земельных участках, расположенных на данной территории, проведен на основе сопоставления трех баз данных:

· публичной кадастровой карты (портал Росреестра);

· справочной информации по объектам недвижимости в режиме online (портал Росреестра);

· сведений о границах и площади земельных участков, содержащихся в дежурной карте земель города.
2.
Методика установления границ земельных участков в составе проекта межевания территории
Проект межевания территории разработан согласно существующими правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска. 
Вид разрешенного использования для земельных участков устанавливается в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Минэкономразвития России №540 от 01.09.2014 г.
Данный проект устанавливает границы и определяет размеры образуемых земельных участков (Таблица 1).
Земельные участки :2014:ЗУ1 – :2014:ЗУ28 образуются путем раздела земельного участка  86:11:1001001:2014, который сохраняется с измененных границах.

Таблица 1
	№ земельного участка
	Площадь образуемого земельного участка, кв.м
	Вид разрешенного использования
	Категория земель
	Доступ к земельному участку
	Местоположение земельного участка

	:2014:ЗУ1
	1104
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2668
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №1

	:2014:ЗУ2
	615
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2668
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №4

	:2014:ЗУ3
	644
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2014
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №5

	:2014:ЗУ4
	994
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2014
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №6

	:2014:ЗУ5
	584
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №3

	:2014:ЗУ6
	600
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2014
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №8

	:2014:ЗУ7
	686
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2014
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №9

	:2014:ЗУ8
	404
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2014
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №5а

	:2014:ЗУ9
	1264
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2014
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №21

	:2014:ЗУ10
	521
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2014
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №20

	:2014:ЗУ11
	578
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2014
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №19

	:2014:ЗУ12
	443
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2014
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №18

	:2014:ЗУ13
	527
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2014
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №17

	:2014:ЗУ14
	511
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2014
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №16

	:2014:ЗУ15
	664
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2014
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №10

	:2014:ЗУ16
	1034
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2014
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №11

	:2014:ЗУ17
	1108
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2014
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №12

	:2014:ЗУ18
	977
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2014
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №13

	:2014:ЗУ19
	724
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2014
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №14

	:2014:ЗУ20
	865
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2014
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №15

	:2014:ЗУ21
	602
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2014
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №27

	:2014:ЗУ22
	572
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2014
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №26

	:2014:ЗУ23
	720
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2014
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №24

	:2014:ЗУ24
	1372
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2014
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №23

	:2014:ЗУ25
	1500
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2014
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №30

	:2014:ЗУ26
	601
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2014
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №29

	:2014:ЗУ27
	1095
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001:2014
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №28

	:2014:ЗУ28
	890
	Ведение садоводства
	Земли населенных пунктов
	86:11:1001001
	Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, город Нижневартовск, ДНП «Газовик», участок №33


3.1.3. Принципы образования земельных участков
Образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные Земельным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами.

При образовании учитываются основные планировочные характеристики земельных участков:

1. Местоположение земельного участка относительно улиц и проездов общего пользования, наличие или отсутствие непосредственного выхода его границ на магистральные улицы;

2. Площадь земельного участка;

3. Форма земельного участка.
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