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от 07.10.2019 №833
Об утверждении проекта планировки территории и проекта межевания территории части квартала "Прибрежный-3" города Нижневартовска
Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", на основании распоряжения администрации города от 13.03.2017 №294-р "О подготовке проекта планировки территории и проекта межевания территории части квартала             "Прибрежный-3" города Нижневартовска", учитывая протокол общественных обсуждений по проекту планировки территории и проекту межевания территории части квартала "Прибрежный-3" города Нижневартовска от 10.07.2019,           заключение о результатах проведения общественных обсуждений по проекту планировки территории и проекту межевания территории части квартала "Прибрежный-3" города Нижневартовска от 10.07.2019: 
1. Утвердить проект планировки территории и проект межевания территории части квартала "Прибрежный-3" города Нижневартовска, разработанные обществом с ограниченной ответственностью "ГражданПроектСтрой", согласно приложениям 1, 2.
2. Департаменту строительства администрации города (В.П. Ситников), департаменту муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города (Т.А. Шилова) при подготовке и согласовании документации  на земельные участки, предусмотренные под застройку объектами капитального строительства, руководствоваться утвержденными проектом планировки территории и проектом межевания территории части квартала "Прибрежный-3" города Нижневартовска.
3. Департаменту строительства администрации города разместить постановление на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в рубрике "Документация по планировке и межеванию территорий" в течение семи дней со дня его подписания.
4. Департаменту общественных коммуникаций администрации города (С.В. Селиванова) обеспечить опубликование постановления в газете "Варта"           в течение семи дней со дня его подписания.
5. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы города, директора департамента строительства администрации города В.П. Ситникова.
Глава города                                                                                            В.В. Тихонов
Приложение 1 к постановлению

администрации города

от 07.10.2019 №833
Проект
планировки территории и проект межевания территории 
части квартала "Прибрежный-3" города Нижневартовска
I. Положение
о размещении объектов капитального строительства 
и характеристиках планируемого развития территории
1. Общие положения
Проект планировки территории и проект межевания территории части квартала "Прибрежный-3" города Нижневартовска разработаны в целях выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, определения характеристик и очередности планируемого развития части территории квартала "Прибрежный-3" города Нижневартовска    в части размещения автомобильной стоянки к объекту культового назначения.

Задачей проекта планировки территории и проекта межевания территории является подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории части квартала "Прибрежный-3" города Нижневартовска в целях:

- выделения элемента планировочной структуры части территории квартала "Прибрежный-3" города Нижневартовска для размещения автомобильной стоянки к строящейся мечети;

- определения границ земельных участков для размещения автомобильной стоянки к строящейся мечети и для размещения объекта "Бульвар Рябиновый";

- установления соответствующей территориальной зоны согласно Правилам землепользования и застройки на территории города Нижневартовска для размещения объекта общего пользования.

2. Характеристика планируемого развития территории
Площадь проектируемой территории составляет 1,4414 га.

Проектируемая территория ограничена:

- с севера красными линиями улицы Г.И. Пикмана;

- с запада зоной размещения объектов общественно-делового назначения (ОДЗ 209);

- с юга зоной озелененных территорий общего пользования (РЗ 601);

- с востока границей земельного участка с кадастровым номером 86:11:0103002:2.

Категория земель - "земли населенных пунктов".

В соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска проектируемая территория расположена в следующих территориальных зонах:

- зона размещения культовых объектов (ОДЗ 208);

- зона размещения объектов общественно-делового назначения                       (ОДЗ 209);

- зона озелененных территорий общего пользования (РЗ 601).

В связи с тем, что образуемый земельный участок :ЗУ4 располагается                   в двух территориальных зонах, проектными решениями предусмотрено увеличение территориальной зоны озелененных территорий общего пользования               (РЗ 601) за счет уменьшения территориальной зоны размещения культовых объектов (ОДЗ 208) в границах образуемого земельного участка :ЗУ4. 
Баланс  функционального  зонирования  территории  представлен  в  таблице 1.
Таблица 1

Баланс функционального зонирования территории

	№

п/п
	Наименование 
показателя
	Ед. изм.
	В соответствии 
с проектом 
планировки 
территории 
	Расчетный 

срок
	Современное

состояние 

на 2017 год
	Расчетный

срок

	1.
	Территория в границах проекта, всего, в том числе:
	га
	-
	8,6050
	3,6150
	3,6150

	1.1.
	Зона размещения культовых объектов (ОДЗ 208)
	га
	13,3
	4,2315
	1,8724
	1,6304

	1.2.
	Зона озелененных территорий общего пользования (РЗ 601)
	га
	-
	2,7144
	0,7389
	1,0021

	1.3.
	Зона размещения объектов общественно-делового назначения (ОДЗ 209)
	га
	-
	0,3535
	1,0037
	0,9825


3. Характеристики объектов капитального строительства
3.1. Объекты жилого назначения.
Проект планировки территории не предусматривает размещение объектов жилого назначения.

3.2. Объекты производственного назначения.
Проект планировки территории не предусматривает размещение объектов производственного назначения.

3.3. Объекты общественно-делового назначения.
Проект планировки территории не предусматривает размещение объектов общественно-делового назначения.

3.4. Объекты социальной инфраструктуры.
Проект планировки территории предусматривает размещение объекта "Бульвар Рябиновый". Данный объект размещается в целях создания экологически и эстетически организованной городской среды, обеспечивающей комфортное проживание и отдых граждан, увеличения благоустроенных мест          общественного пользования на территории города, создания беспрепятственной среды для доступа к местам отдыха маломобильных групп населения.

3.5. Объекты иного назначения.
Проект планировки территории не предусматривает размещения объектов иного назначения.

3.6. Объекты коммунальной инфраструктуры.
Проект планировки территории не предусматривает размещения объектов коммунальной инфраструктуры.

3.7. Объекты транспортной инфраструктуры.
Проект планировки территории предусматривает размещение на образуемом земельном участке :ЗУ1 автомобильной стоянки к строящейся мечети.

В проектных границах проходят пешеходный бульвар, тротуары, пешеходные дорожки.

Покрытие проезжей части внутриквартальной сети - асфальтобетонное           и цементобетонное. Покрытие тротуаров и пешеходных дорожек - из тротуарной бетонной плитки. Беспрепятственный доступ пешеходов предусмотрен           ко всем объектам проектирования по пешеходным дорожкам.

Площадь покрытия проезжей части проездов - 4 820 кв.м.

Площадь покрытия пешеходных дорожек - 3 746 кв.м, ширина пешеходных дорожек - 3 м.

4. Зоны 
планируемого размещения объектов федерального значения, 

объектов регионального значения, объектов местного значения

Проект планировки территории предусматривает размещение объектов местного значения: 

- автомобильная стоянка к строящейся мечети;

- объект "Бульвар Рябиновый".
5. Положения об очередности планируемого развития территории
Положения об очередности планируемого развития территории представляют собой составную часть проекта планировки территории, включающую                   в себя взаимосвязанные правовые, организационные, финансовые, научно-технические, градостроительные многоуровневые и многофункциональные действия (последовательность действий), направленные на достижение устойчивого развития проектируемой территории.
Этапы планируемого развития территории представлены в таблице 2.

Таблица 2
Этапы планируемого развития территории

	Этапы

	Описание
	Примечание

	I этап
	проведение кадастровых работ
	формирование земельных участков           с постановкой их на государственный кадастровый учет


	II этап
	предоставление вновь сформированных земельных участков для целей, предусмотренных проектом планировки территории

	размещение автомобильной стоянки           к строящейся мечети и размещение объекта "Бульвар Рябиновый"

	III этап
	размещение планируемых объектов
	в соответствии с проектом планировки территории



II. Проект межевания территории

Проектом межевания территории устанавливаются границы и определяются размеры вновь образуемых земельных участков.

На основе проведенного анализа землепользования в проекте межевания территории даны предложения по образованию новых земельных участков                 с учетом максимально возможного соблюдения установленных норм благоустройства территорий в условиях существующей застройки.

Результатом проекта межевания территории является полностью разграниченная на земельные участки территория.

Решения проекта межевания территории могут быть положены в основу комплексных кадастровых работ, проведение которых предусмотрено Федеральным законом от 24.07.2007 №221 "О государственном кадастре недвижимости".

Возможные способы образования земельных участков:

- образование путем раздела земельных участков;

- объединение земельных участков;

- перераспределение земельных участков или выдел из земельных                  участков, а также из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности (из неразграниченных земель кадастрового квартала 86:11:0103002).

Экспликация образуемых земельных участков представлена в таблице 3.

Таблица 3
Экспликация образуемых земельных участков

	Номер

земельного
участка
	Площадь

образуемого

земельного 
участка

(кв.м)
	Вид

разрешенного

использования

земельного

участка
	Доступ

к земельному

участку
	Местоположение

земельного

участка

	86:11:0103002:ЗУ1
	7179
	обслуживание 
автотранспорта
	86:11:0103002:95
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск

	86:11:0103002:ЗУ2
	16375
	религиозное 
использование
	86:11:0103002:95
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск

	86:11:0103002:ЗУ3
	2421
	земельные участки
(территории) 
общего пользования
	86:11:0103002:95
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск

	86:11:0103002:ЗУ4
	2949
	земельные участки 
(территории) 
общего пользования
	86:11:0103002:95
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 
город Нижневартовск


Вид разрешенного использования для земельных участков устанавливается в соответствии с классификатором видов разрешенного использования                  земельных участков, утвержденным приказом Минэкономразвития России                     от 01.09.2014 №540.

Экспликация земельных участков под установление сервитута представлена в таблице 4.

Таблица 4
Экспликация земельных участков под установление сервитута

	Номер 
земельного участка
	Площадь

земельного участка 
(кв.м)
	Номер
земельного участка,
обремененного 
сервитутом
	Назначение 
зоны действия 
сервитута

	:ЗУ1/чзу1
	1370
	86:11:0103002:ЗУ1
	коммунальное
обслуживание

	:ЗУ3/чзу2
	295
	86:11:0103002:ЗУ3
	коммунальное
обслуживание

	:ЗУ4/чзу3
	364
	86:11:0103002:ЗУ4
	коммунальное
обслуживание


Каталог координат земельных участков определен в местной системе          координат 86 (зона 4). 

Сформированные земельные участки должны обеспечить возможность    их долгосрочного использования в соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска, градостроительными нормативами.

Приложение 2 к постановлению

администрации города

от 07.10.2019 №833
Чертежи
проекта планировки территории и проекта межевания территории 
части квартала "Прибрежный-3" города Нижневартовска
Чертеж планировки территории
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	Условные обозначения:
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	- красные линии
- зона озелененных территорий общего пользования (РЗ 601)

- зона размещения культовых объектов (ОДЗ 208)

- зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101)

- зона размещения объектов общественно-делового назначения (ОДЗ 209)

- границы земельных участков
- границы вновь образуемых земельных участков (ОДЗ 202)


Схема архитектурно-планировочной организации территории
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	Условные обозначения:
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	- граница проектируемой территории
- красные линии
- улицы и дороги местного значения
- границы вновь образуемых земельных участков
- проезды

- тротуары
- площадь покрытия брусчаткой

- озеленение и благоустройство
- парковочные места для маломобильных групп населения
- парковка (парковочное место)
- линия электропередачи (существующая)
- теплосеть (существующая)

- канализация (существующая)
- водопровод (существующий)
- линия электропередачи (проектная)
- освещение


Схема организации улично-дорожной сети
[image: image7.png]



	Условные обозначения:
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	- улицы и дороги местного значения

- красные линии
- проезды
- тротуары
- площадь покрытия брусчаткой 

- пешеходный переход
- озеленение и благоустройство

- основные пути пешеходного движения
- парковка (парковочное место)

- пути движения автотранспорта в границах земельного участка

- пути пешеходного движения в границах земельного участка


Схема размещения инженерных сетей
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	Условные обозначения:
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	- красные линии
- линия электропередачи (существующая)

- теплосеть (существующая)

- водопровод (существующий)

- канализация (существующая)

- линия электропередачи (проектная)
- границы вновь образуемых земельных участков


Чертеж межевания территории (I этап)
	Условные обозначения:
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:ЗУ1
86:11:0103002
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	- красные линии
- условный номер вновь образуемого земельного участка

- номер кадастрового квартала

- границы вновь образуемого земельного участка

- границы земельных участков, содержащиеся в государственном кадастре недвижимости
- номера вновь образуемых характерных точек

- характерная точка границы земельного участка, устанавливаемая при проведении кадастровых работ 
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Чертеж межевания территории (II этап)


	Условные обозначения:



	
:ЗУ2



	- красные линии
- условный номер вновь образуемого земельного участка

- границы вновь образуемого земельного участка

- границы земельных участков, содержащиеся в государственном кадастре недвижимости

- номера вновь образуемых характерных точек

- характерная точка границы земельного участка, устанавливаемая при проведении кадастровых работ 


Чертеж межевания территории (III этап)

	Условные обозначения:



	
:ЗУ4



	- красные линии
- условный номер вновь образуемого земельного участка

- границы вновь образуемого земельного участка

- границы земельных участков, содержащиеся в государственном кадастре недвижимости

- номера вновь образуемых характерных точек

- характерная точка границы земельного участка, устанавливаемая при проведении кадастровых работ 
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