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от 29.10.2014 №2182
Об утверждении проекта межевания территории 11 микрорайона города Нижневартовска

Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", на основании распоряжения администрации города от 25.08.2014 №1504-р "О подготовке проекта межевания территории 11 микрорайона города Нижневартовска", учитывая протокол проведения публичных слушаний по проекту межевания территории 11 микрорайона города Нижневартовска от 01.10.2014 и заключение о результатах проведения публичных слушаний по проекту межевания территории       11 микрорайона города Нижневартовска от 13.10.2014:

1. Утвердить проект межевания территории 11 микрорайона города Нижневартовска, разработанный муниципальным автономный учреждением "Нижневартовский кадастровый центр", согласно приложениям 1, 2.

2. Управлению архитектуры и градостроительства администрации города (В.Ю. Прокофьев) разместить постановление на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в течение семи дней со дня его подписания.

3. Пресс-службе администрации города (Н.В. Ложева) опубликовать          постановление в газете "Варта" в течение семи дней со дня его подписания.

4. Контроль за выполнением постановления возложить на первого заместителя главы администрации города С.А. Левкина, заместителя главы администрации города по строительству Н.А. Пшенцова.

Исполняющий обязанности

главы администрации города                                                                  С.А. Левкин
Приложение 1 к постановлению

администрации города

от 29.10.2014 №2182
Проект межевания
территории 11 микрорайона города Нижневартовска

I. Цель и задача проекта межевания

1.1. Цель проекта межевания.

Проект межевания территории 11 микрорайона города Нижневартовска разработан с целью установления границ застроенных и незастроенных земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома и иные входящие в состав домов объекты недвижимого имущества.

1.2. Задача проекта межевания.

Основной задачей проекта межевания является формирование границ      земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома и иные входящие в состав домов объекты недвижимого имущества.

II. Характеристика территории 11 микрорайона

города Нижневартовска

2.1. Анализ сведений о границах и площади существующих земельных участков.

Анализ сведений о земельных участках, расположенных в 11 микрорайоне города Нижневартовска, проведен на основе сопоставления трех баз данных:

- публичной кадастровой карты (портал Росреестра);

- справочной информации по объектам недвижимости в режиме online (портал Росреестра);

- сведений о границах и площади земельных участков, содержащихся          в дежурной карте земель города.

2.2. Общие сведения об использовании территории 11 микрорайона       города Нижневартовска.

Территория 11 микрорайона города Нижневартовска ограничена:

- с севера улицей Интернациональной;

- с востока улицей Пермской;

- с юга улицей Спортивной;

- с запада улицей Чапаева.

Площадь территории для подготовки проекта межевания составляет  28,79 га.

На территории микрорайона размещено 44 здания, в том числе 28 жилых зданий, 2 здания детских дошкольных и школьных учреждений, 2 здания торговых центров, 3 административных здания, 9 зданий тепловых пунктов.

По сведениям государственного кадастра недвижимости на территории 11 микрорайона города Нижневартовска сформировано и поставлено на государственный кадастровый учет всего 134 земельных участка, из них 14 земельных участков предоставлены в общую долевую собственность, 5 земельных участков - в постоянное (бессрочное) пользование, остальные земельные участки - в аренду.

По результатам натурных обследований подтверждено размещение           на территории микрорайона всех зданий. Определено местоположение некапитальных сооружений, в том числе торговых павильонов, детских площадок, бордюров и иных элементов планировочной организации территории, разграничивающих ее использование. Установлены места хранения и паркирования автотранспортных средств. Организации, размещенные в нежилых помещениях многоквартирных домов, имеют обустроенные отдельные входы.

III. Разработка проекта межевания территории 11 микрорайона

города Нижневартовска

3.1. Методика установления границ земельных участков в составе проекта межевания территории 11 микрорайона города Нижневартовска.

Проект межевания территории 11 микрорайона города Нижневартовска разрабатывается в границах установленных красных линий квартала. Минимальным элементом планировочной структуры, сформированным красными линиями, является планировочный квартал. Исключением являются элементы планировочной структуры, формирующие улично-дорожную сеть.

Проектом межевания территории 11 микрорайона города Нижневартовска устанавливаются границы и определяются размеры вновь образуемых земельных участков под многоквартирными домами (таблица 1).
Таблица 1

Экспликация вновь образуемых
земельных участков под многоквартирными домами

	№

п/п
	Адрес многоквартирного дома,

расположенного на земельном участке
	Площадь образуемого 
земельного участка (га)

	1
	2
	3

	1.
	Улица Чапаева, дом 49
	0,4649

	2.
	Улица Чапаева, дом 49б
	0,4346

	3.
	Улица Чапаева, дом 51а
	0,5058

	4.
	Улица Чапаева, дом 55
	0,6903

	5.
	Улица Чапаева, дом 57
	0,6775

	6.
	Улица Чапаева, дом 59
	0,7028

	7.
	Улица Чапаева, дом 61
	0,7568

	8.
	Улица Спортивная, дома 17а, 21а
	0,4251

	9.
	Улица Пермская, дом 3а
	0,5781

	10.
	Улица Пермская, дом 5
	0,6375

	11.
	Улица Интернациональная, дом 20
	0,7450


Для сложившейся многоквартирной жилой застройки границы земельных участков формируются с максимальным учетом всех потребностей, связанных  с нормативными условиями эксплуатации жилых домов (участки дворовых пространств с учетом сложившейся системы проездов, пешеходные дороги         и проходы к зданиям и сооружениям, открытые площадки для временного хранения автомобилей, придомовые зеленые насаждения, детские и спортивные площадки и т.п.). В зависимости от типа и характера сложившейся застройки земельные участки могут выделяться под каждый многоквартирный дом либо под группу многоквартирных домов, объеди​ненных общим дворовым пространством, объектами обслуживания и благо​устройства данных многоквартирных домов.

После формирования и государственного кадастрового учета земельных участков под многоквартирными домами они переходят в общую долевую собственность собственников помещений в доме.

3.2. Принципы формирования границ земельных участков под многоквартирными домами на территории 11 микрорайона города Нижневартовска.

Размеры земельных участков под многоквартирными домами на застроенной территории устанавливаются с учетом фактического землепользования       и в соответствии с градостроительными регламентами, установленными правилами землепользования и застройки.

Кроме того, размеры земельных участков под многоквартирными домами определяются в зависимости от площади земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимого имущества, а также с учетом прилегающих к ним территорий, необходимых для их функционирования (обслуживания), с учетом соблюдения требований противопожарной безопасности, санитарных разрывов между зданиями.

3.3. Принципы формирования границ земельных участков общего пользования.

Границы земельных участков общего пользования определяются с учетом установленных красных линий. 

Земельные участки общего пользования, занятые проездами, пешеходными дорожками, посредством которых обеспечивается доступ к другим земельным участкам, формируются в отдельные участки муниципальной собственности. Ориентировочная площадь земельных участков общего пользования       составляет 1,7 га.

Земельные участки общего пользования в частную собственность            не предоставляются.

Приложение 2 к постановлению
администрации города

от 29.10.2014 №2182
Чертеж проекта межевания

территории 11 микрорайона города Нижневартовска 
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