444-IVВ-25(2019)-ППМ

Проект внесения изменений

в проект планировки территории

и проект межевания территории

 Восточного планировочного района

(IV очередь строительства) г. Нижневартовска

в части кварталов №25, №26

Утверждаемая часть

56-IVВ-25,26(2017)-ППМ

Том 1

Содержание

	№

п.п.
	Наименование глав и разделов
	№

страницы

	1
2
3
3.1

3.2

4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5


	Состав проекта

Авторский коллектив

I. Положения о размещении объектов капитального строительства

1. Характеристики планируемого развития территории

2. Характеристика объектов капитального строительства

II. Чертежи планировки и межевания территории

Лист 1. Разбивочный чертеж красных линий. М 1:2000

Лист 2. Схема архитектурно-планировочной организации территории. 

М 1:1000

Лист 3. Схема организации транспорта и улично-дорожной сети. М 1:2000

Лист 4. Схема размещения инженерных сетей. М :1000

Лист 5. План межевания территории. М 1:2000


	3

4

5

5

9
11
12
13
14
15
16



Состав проекта

	№ п/п
	Наименование документа
	Обозначение
	Примечание

	1
	Том 1. Утверждаемая часть
	444-IVВ-25(2019)-ППМ
	Книга

	1.1
	Положения о размещении объектов

капитального строительства
	444-IVВ-25(2019)-ППМ
	Текст

	1.2
	Чертежи планировки и межевания территории
	
	

	1.2.1
	 Разбивочный чертеж красных линий. М 1:2000
	444-IVВ-25(2019)-ППМ
	Лист 1

	1.2.2
	 Схема архитектурно-планировочной организации территории. М 1:1000
	444-IVВ-25(2019)-ППМ
	Лист 2.2

	1.2.3
	 Схема организации транспорта

и улично-дорожной сети. М 1:2000
	444-IVВ-25(2019)-ППМ
	Лист 3

	1.2.4
	Схема размещения инженерных сетей. М :1000
	444-IVВ-25(2019)-ППМ
	Лист 4.2

	1.2.5
	 План межевания территории. М 1:2000
	444-IVВ-25(2019)-ППМ
	Лист 5

	2
	Том 2. Материалы по обоснованию

            Чертежи
	444-IVВ-25(2019)-ППМ
	Папка

	2.1
	Схема размещения проектируемой территории в структуре города Нижневартовска. М 1:10 000
	444-IVВ-25(2019)-ППМ
	Лист 1

	2.2
	Схема использования территории в период 

подготовки проекта. М 1:2000
	444-IVВ-25(2019)-ППМ
	Лист 2

	2.3
	Разбивочный чертеж красных линий. М 1:2000
	444-IVВ-25(2019)-ППМ
	Лист 3

	2.4
	Схема архитектурно-планировочной организации территории. М 1:1000
	444-IVВ-25(2019)-ППМ
	Лист 4.2

	2.5
	Схема организации транспорта

и улично-дорожной сети. М 1:2000
	444-IVВ-25(2019)-ППМ
	Лист 5

	2.6
	Схема вертикальной планировки территории.

М 1:1000
	444-IVВ-25(2019)-ППМ
	Лист 6.2

	2.7
	Схема размещения инженерных сетей. М :1000
	444-IVВ-25(2019)-ППМ
	Лист 7.2

	2.8
	План межевания территории. М:2000
	444-IVВ-25(2019)-ППМ
	Лист 8

	3
	Том 3. Материалы по обоснованию

             Пояснительная записка
	444-IVВ-25(2019)-ППМ
	Книга

	4
	Том 4. Электронная версия проекта
	444-IVВ-25(2019)-ППМ
	 э/диск


I. Положения о размещении

объектов капитального строительства.

1. Характеристики планируемого развития территории.

1.1. Проект внесения изменений в проект планировки территории части квартала 25  выполнен на основании Распоряжения администрации города Нижневартовска от 18.07.2019 №954-р «О подготовке проекта внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 25».
В данной пояснительной записке содержится описание и обоснование принятых проектных решений по внесению изменений в утверждённый Постановлением Администрации города Нижневартовска от 07.03.2018 №309 «Проект внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска  в границах кварталов №25 и №26», разработанный ООО «ЗапСибСтройПроект» под шифром: 56-IVВ-25,26 (2017)-ППИ с учетом Постановления Администрации города Нижневартовска от 11.05.2018 №666 «О внесении изменений в приложения 1, 2 к постановлению администрации города от 07.03.2018 №309 «Об утверждении проекта внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (IV очередь строительства) города Нижневартовска в части кварталов 25, 26».

Проектируемая территория ограничена красными линиями квартала 25 и составляет 2,41 га.

Красные линии и планировочная организация окружающих проектируемые кварталы улиц (Мира, Героев Самотлора, Салманова и проезда Восточный) приняты в соответствии с проектом планировки и межевания улично-дорожной сети города Нижневартовска, утвержденным постановлением города от 14.04.2017 №574 и в соответствии с рабочей документацией по этим улицам.

Согласно техническому заданию ООО «АВК-Недвижимость», согласованному УАиГ администрации, департаментом строительства г. Нижневартовска, внесением изменений в проект планировки выполнена разработка планировочной организации земельного участка с кадастровым номером  86:11:0201001:4677 с учетом нормативов градостроительного проектирования в части размещения объекта капитального строительства – гаража-стоянки с учетом нормативов градостроительного проектирования в части размещения объектов автомобильного транспорта, пожарных проездов, пешеходных тротуаров.
Нумерация, характеристики, параметры и цветовое решение фасадов существующих жилых домов, а также благоустройство их земельных участков сохранены.

1.2. На территории данного проекта внесения изменений в проект планировки формируется планировочная структура, состоящая из двух кварталов (№25 и №26), объединённых в один общественно-жилой микрорайон I со 100% нормативной обеспеченностью объектами повседневного обслуживания населения, в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования города Нижневартовска», утвержденными решением Думы от 01.08.2016 года №1053.

 В состав общественно-жилого микрорайона входят следующие территориальные зоны:

· Зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101).

В зоне застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101), сохраняются существующие 10-13-16-этажные жилые дома из изделий 112 серии со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями на первом этаже.

На внутриквартальной территории квартала 25 и 26 сохранено размещение общеобразовательной школы на 1125 учащихся и два детских сада по 320 мест.

В северной части квартала 25 совместно с открытой стоянкой на 255 машино-мест, согласно действующим нормативам градостроительного проектирования, размещается одноэтажный гараж-стоянка на 4 машино-места.

Проектируемый баланс функционального зонирования территории кварталов №25, №26 представлен в табл.1.

Таблица 1

	№ п/п
	Наименование показателя
	Площадь, га
	Процент

к

итогу

	
	
	Кв.

№25
	Кв.

№26
	Всего
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101)
	12,41
	11,81
	24,22
	100

	2
	ВСЕГО:
	12,41
	11,81
	24,22
	100


1.3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства на территории проектирования определены градостроительными регламентами, установленными Правилами землепользования и застройки города Нижневартовска.

1.4. Сводные показатели жилой застройки и населения проектируемой территории.

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают дополнительного размещения объектов жилого назначения.
1.5. Характеристика развития системы транспортного обслуживания.

Завершено строительство улицы Героев Самотлора, завершается строительство  улицы Ленина, выполнена рабочая документация и планируется строительство улицы Салманова и проезда Восточный.

Строительство сети внутриквартальных проездов осуществляется поэтапно в соответствии с вводом в эксплуатацию жилой застройки.

Остановочные пункты общественного транспорта расположены только на улице Героев Самотлора и улице Мира – частично за пределами нормативного расстояния пешеходной доступности от проектируемой жилой застройки, но к завершению строительства улицы Салманова и проезда Восточный  все жители микрорайона будут обеспечены остановочными пунктами общественного транспорта с нормативным радиусом пешеходной доступности — не более 400 метров.

Проектом планировки территории учтены ранее разработанные решения по организации внутриквартальных проездов и подъездов к жилым и общественным зданиям с гостевыми парковками на придомовых территориях. Внутриквартальная сеть проездов жилой застройки сохраняется.

Внутриквартальная сеть представлена  двухполосными проездами шириной не менее 6,0 м для обеспечения проезда пожарной и коммунальной спецтехники.

К объектам застройки проезд обеспечивается непосредственно с городских улиц, либо по внутриквартальным проездам. При этом предусматривается не менее двух въездов/выездов с участков общественной и жилой застройки. Тупиковые проезды обеспечиваются разворотными площадками нормативного размера (не менее 15 х 15 м).

Покрытие проезжей части улично-дорожной сети – асфальтобетонное.
1.6. Хранение индивидуального транспорта

Данным проектом внесения изменений предусматриваются места для хранения личных транспортных средств жителей микрорайона, а также стоянки временного хранения автотранспорта при объектах общественной застройки (приобъектные стоянки).

Размеры парковочных мест, в соответствии с положениями региональных нормативов градостроительного проектирования ХМАО, для легковых автомобилей без учёта проездов приняты: 2,5 х 5 м ( для легковых автомобилей инвалидов — 3,6 х 6 м).

Проектные решения проекта внесения изменений в проект планировки территории не предусматривают изменений стоянок на придомовой территории жилой застройки квартала №25 и  территории квартала №26.
1.7. Характеристика развития системы инженерно-технического

             обеспечения.

В настоящее время в границах красных линий квартала 25, согласно утверждённому в 2017 году проекту внесения изменений, построены и сданы в эксплуатацию все предусмотренные проектом планировки многоэтажные жилые дома 112 серии с полным инженерным обеспечением и благоустройством их земельных участков. Завершено строительство технических сооружений электроснабжения и всех предусмотренных магистральных инженерных сетей.

В данном проекте внесения изменений предусматривается размещение:

- в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0201001:4677 наземного гаража-стоянки закрытого типа  на 4 машино-места. 

Подключение к существующим инженерным сетям наземного гаража-стоянки закрытого типа  на 4 машино-места не требуется.

1.8. Озеленение.

Систему проектируемой рекреации микрорайона образуют озеленённые территории ограниченного пользования, расположенные на участках жилых домов и объектов социального обслуживания населения. В зоне озеленённых территорий, размещаются озеленённые участки общего пользования, бульвары, спортивные площадки и площадки для выгула собак.
Проектные решения проекта внесения изменений в проект планировки территории не предусматривают сокращения и дополнительного размещения рекреационных зон. 
2. Характеристика объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование показателей 
	Единица измер. 
	Состояние     

на 2018 г
	Расч. срок 

2021 г

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Территория
	  
	 
	  

	1.1
	Площадь кварталов №25, №26 в красных линиях

   (всего)
	га
	24,22
	24,22

	
	    в том числе:
	  
	 
	 

	1.1.1
	Площадь квартала №25 в красных линиях
	- // -
	12,41
	12,41

	1.1.2
	Площадь квартала №26 в красных линиях
	- // -
	11,81
	11,81

	1.2.1
	Общественно-жилой микрорайон (всего)
	га
	21,79
	24,22

	
	    в том числе:
	
	
	

	1.2.2
	Общественно-жилой квартал №25
	- // -
	12,41
	12,41

	1.2.3
	Общественно-жилой квартал №26
	- // -
	11,81
	11,81

	1.3.1
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами

(ЖЗ 101)
	- // -
	15,95
	24,22

	1.3.2
	Зона размещения объектов образования и 

просвещения (ОДЗ 204)
	- // -
	4,15
	–

	1.3.3
	Зона коммунально-инженерной инфраструктуры

(ИЗ 400)
	- // -
	0,07
	–

	1.3.4
	Зона размещения объектов автомобильного

транспорта (ТЗ 502)
	- // -
	2,68
	–

	1.3.5
	Зона  озеленённых территорий общего пользования

(РЗ 601)
	- // -
	1,37
	–

	1.4
	Озелененные территории общего пользования
	га
	5,43
	5,43

	1.4.1
	Обеспеченность территориями озеленения общего пользования
	кв.м / чел.
	6,35
	8,2

	2
	Население
	 
	 
	 

	2.1
	Численность населения всего микрорайона
	чел. 
	6620
	6620

	2.2
	Плотность населения микрорайона I
	чел. /га 
	273
	273

	3
	Жилищный фонд
	 
	 
	 

	3.1
	Средняя обеспеченность населения жилой площадью
	кв.м / чел.
	30
	30

	3.2
	Общий объем жилищного фонда
	 кв.м
	198650
	198650

	4
	Объекты культурно-бытового обслуживания
населения
	 
	 
	 

	4.1
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	640
	640

	4.2
	Общеобразовательные школы
	учащ.
	1125
	1125

	4.3
	Предприятия общественного питания
	посад. мест
	60
	60

	4.4
	Предприятия торговли всех видов
	 кв.м           торг. пл. 
	1700
	1650

	4.4.1
	    - в т.ч. повседневного обслуживания
	то же
	1700
	1650

	4.5
	Помещения для физкультурно-оздоровит. занятий 
	кв.м           общ. пл.
	600
	600

	4.6
	Помещения, клубы досуга населения по месту жительства
	то же
	400
	400

	4.7
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочих

мест
	14
	14

	4.8
	Всего общественной недвижимости 
	 кв.м           общ. пл. 
	62350
	47980

	4.8.1
	  в т.ч. - объектов повседневного пользования
	то же
	62350
	47980

	4.8.2
	 В т.ч.  - коммерческой недвижимости
	 - // -
	3700
	3700

	5
	Транспортная инфраструктура
	 
	 
	 

	5.1
	Парковочных мест всего
	машино

мест
	2320
	2439

	5.1.1
	 в т.ч. - в многоэтажных гаражах-стоянках
	то же
	600
	430

	5.1.2
	           - в одноэтажном гараже-стоянке
	- // -
	-
	4

	5.1.3
	           - на открытых стоянках жилых домов
	 - // -
	1720
	2005

	5.1.4
	           - на парковках общественных объектов
	
	325
	300

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство
территории
	 
	 
	 

	6.1
	Водопотребление - всего 
	куб.м /сут
	2991,0
	4,69

	6.2
	Водоотведение 
	куб.м /сут
	2459,23
	4,69

	6.3
	Потребление электроэнергии
	МВт
	7,85
	0,43

	6.4
	Потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	Гкал/час
	24,91
	0,35


II. Чертежи планировки

и межевания территории

10

