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от 02.10.2019 №825
Об утверждении проекта внесения изменений        в проект планировки территории 10В микрорайона города Нижневартовска в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0102010:28
Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", на основании распоряжения администрации города от 11.07.2019 №891-р "О подготовке проекта внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории 10В микрорайона города Нижневартовска в части земельного участка   с кадастровым номером 86:11:0102010:28", учитывая протокол общественных обсуждений по проекту внесения изменений в проект планировки территории 10В микрорайона города Нижневартовска в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0102010:28 от 18.09.2019, заключение о результатах проведения общественных обсуждений по проекту внесения изменений в проект планировки территории 10В микрорайона города Нижневартовска в части          земельного участка с кадастровым номером 86:11:0102010:28 от 19.09.2019:

1. Утвердить проект внесения изменений в проект планировки территории 10В микрорайона города Нижневартовска в части земельного участка           с кадастровым номером 86:11:0102010:28, разработанный обществом с ограниченной ответственностью "Масштаб", согласно приложениям 1, 2. 

2. Департаменту строительства администрации города (В.П. Ситников), департаменту муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города (Т.А. Шилова) при подготовке и согласовании документации        на земельные участки, предусмотренные под застройку объектами капитального строительства, руководствоваться утвержденным проектом внесения изменений в проект планировки территории 10В микрорайона города Нижневартовска в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0102010:28.

3. Департаменту строительства администрации города разместить постановление на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в рубрике "Документация по планировке и межеванию территорий" в течение семи дней со дня его подписания.

4. Департаменту общественных коммуникаций администрации города (С.В. Селиванова) обеспечить опубликование постановления в газете "Варта"         в течение семи дней со дня его подписания.
5. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы города, директора департамента строительства администрации города В.П. Ситникова. 
Глава города                                                                                            В.В. Тихонов

Приложение 1 к постановлению

администрации города

от 02.10.2019 №825
Проект внесения изменений

в проект планировки территории 10В микрорайона

города Нижневартовска в части земельного участка

с кадастровым номером 86:11:0102010:28
I. Характеристика планируемого развития территории

1.1. Проект внесения изменений в проект планировки территории                     10В микрорайона города Нижневартовска в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0102010:28 (далее - проект) разработан в целях размещения на земельном участке с кадастровым номером 86:11:0102010:28 объекта общественного назначения - спортивно-досугового центра с торговыми помещениями (далее - объект).
1.2. Проектируемая территория ограничена:

- с северо-востока и северо-запада внутриквартальными проездами, ограничивающими многоэтажную жилую застройку;
- с юго-востока красной линией улицы Северной;

- с юго-запада красной линией улицы Интернациональной.

Красные линии приняты в соответствии с проектом планировки и проектом межевания улично-дорожной сети города Нижневартовска, утвержденными постановлением администрации города от 14.04.2017 №574.

В соответствии с картой градостроительного зонирования в границах проектируемой территории установлена зона размещения объектов спорта           (РЗ 604).

Площадь территории в проектных границах составляет 0,8736 га.

Проектируемая территория свободна от застройки, не включена в градостроительную деятельность. Территория огорожена забором, покрыта древесной и кустарниковой растительностью малоценных пород.

II. Архитектурно-планировочное решение территории
Проектом предусмотрено строительство двухэтажного объекта, включающего в себя спортивный зал для игровых видов спорта площадью 826,7 кв.м, тренажерный зал площадью 640,3 кв.м и обслуживающие их подсобные                 и административные помещения. На первом этаже предусмотрены торговые   залы и предприятие общественного питания.

Ориентировочная площадь застройки объекта в границах земельного участка - 3 395 кв.м.

Примененные для объекта виды разрешенного использования "спорт", "магазин", "общественное питание" являются основными видами разрешенного использования для территориальной зоны размещения объектов спорта              (РЗ 604).

Для обслуживания объекта используется противопожарный проезд             шириной 6 м, что допустимо при высоте здания до 13 м включительно. Имеется два въезда-выезда с территории на улично-дорожную сеть.

Парковочные места для посетителей объекта предусмотрены в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0102010:28 и в границах красных линий - на территории общего пользования.
Для нормативной обеспеченности объекта проектом предусмотрено                  110 машино-мест, из них:

- 30 машино-мест в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0102010:28;
- 50 машино-мест вдоль улицы Северной;
- 30 машино-мест вдоль улицы Интернациональной.

Количество требуемых парковочных мест представлено в таблице 1.
Таблица 1

Количество требуемых парковочных мест
	Здания, сооружения 
и иные объекты
	Расчетная единица
	Число машино-мест 
на расчетную единицу

	Универсальные спортивно-зрелищные залы и спортивные сооружения
	на 100 мест
	7

	Торговые центры, магазины с торговой площадью 200 кв.м и более 
	на 100 кв.м 
торговой площади
	7

	Предприятия общественного питания
	на 100 мест
	10


Согласно расчету для обслуживания спортивно-досугового центра с торговыми помещениями требуется:

- для помещений с функциональным назначением "спорт" вместимостью 450 мест и площадью 1 466 кв.м 31 машино-место;
- для помещений с функциональным назначением "магазин" площадью 1 000 кв.м 70 машино-мест;
- для помещений с функциональным назначением "общественное питание" вместимостью 50 мест и площадью 350 кв.м 5 машино-мест.
Норма обеспеченности парковочными местами соблюдается.
Баланс территории представлен в таблице 2.
Таблица 2

Баланс территории
	№ 
п/п
	Показатель
	Ед. 
изм.
	Количество
	Процент 
к итогу

	1.
	Проектируемая территория под зону размещения  объектов спорта, всего, в том числе:
	га
	0,8736
	100

	1.1.
	Площадь застройки
	га
	0,3395
	38,8

	1.2.
	Площадь озеленения
	га
	0
	-

	1.3.
	Площадь территории автостоянок
	га
	0,0371
	4,2

	1.4.
	Площадь прочих территорий
	га
	0,4970
	56,8

	1.5.
	Основные пути пешеходного движения на земельном участке общего пользования за границами проекта планировки
	м
	65
	-


III. Благоустройство и озеленение территории
Проектными решениями предусмотрено благоустройство всей проектируемой территории. По периметру проектируемого объекта и на территории общего пользования предусмотрены пешеходные тротуары. Озеленение в виде устройства газонов предусмотрено на территории общего пользования вдоль предлагаемых к обустройству открытых парковок.
IV. Формирование улично-дорожной сети

и организация движения транспорта
В рамках проекта решается вопрос транспортного обслуживания объектов капитального строительства в границах проектируемой территории. 
Проектом учтена существующая автотранспортная схема и предусмотрены два въезда-выезда на земельный участок с кадастровым номером 86:11:0102010:28 со стороны улицы Северной и со стороны улицы Интернациональной. 

Проектируемая транспортная сеть состоит из двухполосных проездов шириной не менее 6 м, которые предназначены для подъезда автотранспорта   на автостоянки открытого типа, а также для обеспечения проезда пожарных машин и мусоровозов. 
Покрытие проезжей части - асфальтобетонное или цементобетонное.             Покрытие тротуаров и пешеходных площадей - из тротуарной бетонной плитки или асфальтобетонное.

Характеристика проектной внутриквартальной сети представлена в таблице 3.
Таблица 3
Характеристика проектной внутриквартальной сети

	№

п/п
	Наименование 
показателя
	Ед.
изм.
	Значение показателя

	1.
	Протяженность проездов
	м
	635

	2.
	Ширина проездов
	м
	6

	3.
	Площадь проездов
	кв.м
	3810

	4.
	Площадь автостоянок
	кв.м
	в границах улично-дорожной сети - 1715;
в границах проектируемой территории - 371


V. Инженерно-техническое обеспечение

5.1. Водоснабжение.

Водоснабжение осуществляется от проектируемой сети холодного водоснабжения.

Вдоль северной границы проектируемого земельного участка проходят существующие сети водоснабжения с охранной зоной, проектная ширина которой равна 10 м. Зона допустимого размещения объекта в границах земельного участка уточнена с учетом размещения существующих инженерных сетей.

Проектом предусмотрено строительство 12 м сетей водоснабжения            в однотрубном исполнении. 
5.2. Водоотведение.
Водоотведение осуществляется в существующую сеть хозяйственно-бытовой канализации, выполненной чугунной трубой диаметром 250 мм.

Вдоль юго-западной и юго-восточной границ проектируемого земельного участка проходят существующие сети канализации с охранной зоной, проектная ширина которой равна 6 м. Зона допустимого размещения объекта в границах земельного участка уточнена с учетом размещения существующих инженерных сетей.

Проектом предусмотрено строительство 61 м самотечных сетей водоотведения.

5.3. Теплоснабжение.
Для обеспечения теплоснабжения объекта проектом предусмотрено     строительство 12 м сетей теплоснабжения.

Вдоль северной границы проектируемого земельного участка проходят существующие сети канализации с охранной зоной, проектная ширина которой равна 4 м. Зона допустимого размещения объекта в границах земельного участка уточнена с учетом размещения существующих инженерных сетей.

5.4. Электроснабжение.

Вдоль юго-восточной границы проектируемого земельного участка расположен объект электроснабжения - электросетевой комплекс "Магистральные линии высокого напряжения жилой зоны, распределительные пункты 10 кВ (РПЖ)". 

От объекта электроснабжения установлена зона с особыми условиями использования территории, ширина которой равна 30 м. Ограничения использования земель установлены в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 №160 "О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон".

Общая протяженность трассы проектируемых кабельных линий электропередачи 0,4 кВ для подключения комплекса составляет 157 м.

В границах рассматриваемого земельного участка предусмотрены 14 опор для сетей наружного освещения КЛ-0,4 кВ, из них:

- 7 опор в системе улично-дорожной сети; 
- 7 опор в границах размещения открытых парковок автомобильного транспорта. 
Проектом рекомендуется при строительстве и реконструкции линий электропередачи использовать современные технологии и оборудование.

Технико-экономические показатели развития территории представлены           в таблице 4.
Таблица 4
Технико-экономические показатели развития территории
	№ 
п/п
	Наименование показателя
	Ед.

изм.
	Состояние
на 
2019 год
	Расчетный 
срок 

	I. Территория

	1.1.
	Территория в границах проекта, всего, в том числе:
	га
	0,8736
	0,8736

	
	зона размещения объектов спорта (РЗ 604), всего, в том числе:
	
	
	

	
	площадь застройки
	га
	0,3395
	0,3395

	
	площадь озеленения
	га
	0
	0

	
	площадь территории автостоянок
	га
	0,0371
	0,0371

	
	площадь прочих территорий
	га
	0,4970
	0,4970

	II. Транспортная инфраструктура

	2.1.
	Протяженность внутриплощадочных проездов
	м
	635
	635

	2.2.
	Протяженность внутриплощадочных противопожарных проездов, основных путей пешеходного движения
	м
	370
	370

	2.3.
	Основные пути пешеходного движения             на земельном участке общего пользования         за границами проекта планировки
	м
	67
	67

	2.4.
	Количество парковочных мест (всего)
	машино-мест
	-
	110

	III. Инженерное оборудование территории

	3.1.
	Водоснабжение
	м
	12
	12

	3.2.
	Канализация
	м
	61
	61

	3.3.
	Теплоснабжение
	м
	12
	12

	3.4.
	Электроснабжение
	м
	157
	157


Приложение 2 к постановлению

администрации города

от 02.10.2019 №825
Чертежи 
проекта внесения изменений

в проект планировки территории 10В микрорайона

города Нижневартовска в части земельного участка

с кадастровым номером 86:11:0102010:28
Архитектурно-планировочная организация территории
	Условные обозначения:
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	- газон

- асфальтобетонное покрытие проездов

- покрытие пешеходных тротуаров

- проектируемое здание спортивно-досугового центра с торговыми помещениями
- границы земельного участка, стоящего на кадастровом учете

- границы зоны допустимого размещения объектов капитального строительства на земельном участке
- красные линии
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Схема границ зон с особыми условиями использования территории
	Условные обозначения:
существующие объекты:
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	- сети холодного водоснабжения
- сети водоотведения (канализации)
- сети теплоснабжения
- сети связи
- демонтируемая ВЛ-10 кВ


	проектируемые объекты:
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	- КЛ-0,4 кВ наружного освещения с опорой

- КЛ-0,4 кВ

- ВЛ-10 кВ
- сети холодного водоснабжения

- сети водоотведения (канализации)

- сети теплоснабжения

- границы земельного участка, стоящего на кадастровом учете

- границы зоны допустимого размещения объектов капитального строительства на земельном участке

- красные линии

- охранная зона сетей водоснабжения

- охранная зона сетей канализации

- охранная зона сетей теплоснабжения

- охранная зона сетей электроснабжения

- охранная зона сетей связи
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Схема организации улично-дорожной сети
	Условные обозначения:


	
[image: image12.png]



[image: image15.png]


[image: image16.png]



[image: image13.png]



	- газон

- асфальтобетонное покрытие 

- покрытие пешеходных тротуаров

- проектируемое здание спортивно-досугового центра          с торговыми помещениями 
- границы земельного участка, стоящего на кадастровом учете

- границы зоны допустимого размещения объектов капитального строительства на земельном участке

- красные линии
- направление движения транспорта по проезжей части магистральной улицы общегородского значения регулируемого движения

- направление движения транспорта 
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