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Введение
Проект межевания территории представляет собой вид документации по планировке территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования муниципального района, генеральным планом поселения, городского округа функциональной зоны.
Состав и содержание проекта межевания территории устанавливаются в соответствии со статьей 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом Приказа Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», а также с учетом Правил землепользования и застройки на территории города Нижневартовска (в ред. Решения Думы города Нижневартовска от 22.01.2020 №565) (далее – Правила).
Проект межевания территории разработан в целях обеспечения устойчивого развития территорий, а также с целью размещения линейного объекта "Инженерное обеспечение жилых кварталов В-2.1, В-2.2, В-2.3, В-2.5, В-2.6".
Площадь территории в проектных границах составляет 30554 кв.м.

В соответствии с действующими Правилами землепользования и застройки территории города Нижневартовска данная территория находится в зонах:

- улично-дорожной сети ТЗ 505
- объектов автомобильного транспорта ТЗ 502;

- застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более) ЖЗ 101;

-  озелененных территорий общего пользования РЗ 601;
- культовых зданий и сооружений ОДЗ 208;

- застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный) ЖЗ 103;

- застройки индивидуальными жилыми домами ЖЗ 104;

- смешанная общественно-деловая ОДЗ 209;

- застройки индивидуальными жилыми домами ЖЗ 104.
Красные линии данным проектом не устанавливаются. 

Предельные размеры земельного участка на территории проектирования не установлены. 
1. Исходно-разрешительная документация

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ (с изменениями);

- Земельный Кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136-Ф3 (с изменениями);

- Генеральный план города Нижневартовска, утвержденный решением Думы города от 24.12.2019 №563;

- Правила землепользования и застройки на территории города Нижневартовска, утвержденные решением Думы города от 22.01.2020 №565;

-  Постановлением администрации города Нижневартовска от 15.07.2020 №606 "Об утверждении проекта межевания улично-дорожной сети города Нижневартовска";

- Распоряжение администрации города Нижневартовска от 06.05.2020  №490-р "О подготовке проекта внесения изменений в проект межевания территории для размещения линейного объекта "Инженерное обеспечение жилых кварталов В-2.1, В-2.2, В-2.3, В-2.5, В-2.6";
- Топографическая съемка. 

2. Анализ сведений об использовании территории
Основу проведения анализа составляют:

· изучение открытых источников информации, содержащих сведения об объектах недвижимости (портал Росреестра);

· направление запросов о сведениях, содержащихся в государственном кадастре недвижимости, в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округе - Югре;

· сопоставление сведений о земельных участках, содержащихся в государственном кадастре недвижимости со сведениями, содержащимися в дежурной карте земель города;
· анализ качества, полноты и достоверности данных государственного кадастра недвижимости и иных сведений о границах земельных участков.

Анализ сведений о земельных участках, расположенных на данной территории, проведен на основе сопоставления трех баз данных:

· публичной кадастровой карты (портал Росреестра);

· справочной информации по объектам недвижимости в режиме online (портал Росреестра);

· сведений о границах и площади земельных участков, содержащихся в дежурной карте земель города.
3. Методика установления границ земельных участков
Проект внесения изменений в проект межевания для размещения линейного объекта "Инженерное обеспечение жилых кварталов В-2.1, В-2.2, В-2.3, В-2.5, В-2.6" предусматривает выполнение работ по установлению границ вновь образуемых земельных участков, а также установление сервитута под коммунальное обслуживание проектируемого линейного объекта.

Предлагается образование земельных участков:

- :ЗУ1, :ЗУ2, :ЗУ3, :ЗУ4, :ЗУ6, :ЗУ7, :ЗУ8, :ЗУ9, :ЗУ10 из земель, государственная собственность на которые не разграничена;

- :ЗУ5 путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:11:0501001:1430 с землями, государственная собственность на которые не разграничена. 
Экспликация образуемых земельных участков представлена в таблице 1.

Таблица 1
Экспликация образуемого земельного участка
	Номер земельного участка
	Площадь 
образуемого 
земельного участка 
(кв.м)
	Вид 
разрешенного 
использования 
земельного 
участка
	Доступ 
к земельному 
участку
	Местоположение 
земельного 

участка

	:ЗУ1
	11998
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Земли общего пользования
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, город Нижневартовск

	:ЗУ2
	2147
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	:ЗУ4
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, город Нижневартовск

	:ЗУ3
	305


	Предоставление коммунальных услуг
	:ЗУ4
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, город Нижневартовск

	:ЗУ4
	536
	Земельные участки (территории) общего пользования
	86:11:0501001:1459
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, город Нижневартовск

	:ЗУ5
	703
	Земельные участки (территории) общего пользования
	86:11:0501001:1676
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, город Нижневартовск

	:ЗУ6
	57
	Земельные участки (территории) общего пользования
	:ЗУ5
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, город Нижневартовск

	:ЗУ7
	199
	Земельные участки (территории) общего пользования
	:ЗУ5
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, город Нижневартовск

	:ЗУ8
	357
	Земельные участки (территории) общего пользования
	:ЗУ5
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, город Нижневартовск

	:ЗУ9
	52
	Земельные участки (территории) общего пользования
	:ЗУ5
	Ханты-Мансийский 

автономный округ – Югра, город Нижневартовск

	:ЗУ10
	154
	Земельные участки (территории) общего пользования
	86:11:0501001:1677
	Ханты-Мансийский 

автономный округ – Югра, город Нижневартовск


Вид разрешенного использования для земельных участков устанавливается в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540, а также с учетом Правил.
Сформированные земельные участки должны обеспечить возможность долгосрочного использования в соответствии с правилами землепользования и застройки, градостроительными нормативами.

4. Принципы образования земельных участков

Образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию,  изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные Земельным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами.

При образовании учитываются основные планировочные характеристики земельных участков:

1. Местоположение земельного участка относительно улиц и проездов общего пользования, наличие или отсутствие непосредственного выхода его границ на магистральные улицы;

2. Площадь земельного участка;

3. Форма земельного участка.

Также данным проектом внесения изменений в проект межевания территории запроектированы границы частей земельных участков под инженерные сети для их дальнейшего оформления.

Экспликация сервитутов под инженерные сети представлена в таблице 2.

Таблица 2
Экспликация сервитутов под сети электроснабжения
	№ части земельного участка на плане
	Назначение зоны действия сервитута
	Площадь, кв.м

	:1044/чзу1
	коммунальное обслуживание
	77

	:1693/чзу1
	коммунальное обслуживание
	80

	:1409/чзу1
	коммунальное обслуживание
	410

	:1407/чзу1
	коммунальное обслуживание
	344

	:1406/чзу1
	коммунальное обслуживание
	378

	:1414/чзу1
	коммунальное обслуживание
	82

	:1404/чзу1
	коммунальное обслуживание
	432

	:1459/чзу1
	коммунальное обслуживание
	323

	:1459/чзу2
	коммунальное обслуживание
	133

	:1693/чзу1
	коммунальное обслуживание
	474

	:ЗУ1/чзу1
	коммунальное обслуживание
	436

	:122/чзу1
	коммунальное обслуживание
	100

	:1670/чзу1
	коммунальное обслуживание
	319

	:1687/чзу1
	коммунальное обслуживание
	40

	:1688/чзу1
	коммунальное обслуживание
	134

	:1683/чзу1
	коммунальное обслуживание
	99

	:307/чзу1
	коммунальное обслуживание
	24

	:1286/чзу1
	коммунальное обслуживание
	122

	:1680/чзу1
	коммунальное обслуживание
	100

	:1685/чзу1
	коммунальное обслуживание
	15

	:1684/чзу1
	коммунальное обслуживание
	137

	:274/чзу1
	коммунальное обслуживание
	133

	:ЗУ2/чзу1
	коммунальное обслуживание
	190

	:ЗУ4/чзу1
	коммунальное обслуживание
	59

	:ЗУ3/чзу1
	коммунальное обслуживание
	19

	:1669/чзу1
	коммунальное обслуживание
	533

	:1433/чзу1
	коммунальное обслуживание
	80

	:1676/чзу1
	коммунальное обслуживание
	1234

	:1717/чзу1
	коммунальное обслуживание
	34

	:1681/чзу1
	коммунальное обслуживание
	236

	:81053/чзу1
	коммунальное обслуживание
	167

	:82193/чзу1
	коммунальное обслуживание
	1590

	:1104/чзу1
	коммунальное обслуживание
	199

	:ЗУ5/чзу1
	коммунальное обслуживание
	1432

	:ЗУ7/чзу1
	коммунальное обслуживание
	190

	:146/чзу1
	коммунальное обслуживание
	43

	:14/чзу1
	коммунальное обслуживание
	21

	:1104/чзу2
	коммунальное обслуживание
	54

	:ЗУ8/чзу1
	коммунальное обслуживание
	221

	:ЗУ9/чзу1
	коммунальное обслуживание
	52

	:95/чзу1
	коммунальное обслуживание
	32

	:1459/чзу3
	коммунальное обслуживание
	42

	:1677/чзу1
	коммунальное обслуживание
	368

	:168/чзу1
	коммунальное обслуживание
	29

	:ЗУ10/чзу1
	коммунальное обслуживание
	81

	:82193/чзу2
	коммунальное обслуживание
	1590

	:1421/чзу1
	коммунальное обслуживание
	327
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