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Введение
Проект внесения изменений в проект межевания территории планировочного района 14 города Нижневартовска в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0501012:925 (далее по тексту - Проект внесения изменений в проект межевания территории планировочного района 14 города Нижневартовска) разработан в целях определения местоположения границ образуемых земельных участков.

Основной задачей Проекта внесения изменений в проект межевания территории планировочного района 14 города Нижневартовска является образование земельного участка под спортивную площадку.
При подготовке проекта внесения изменений в проект межевания территории планировочного района 14 города Нижневартовска учитываются и используются следующие законодательные нормативные документы в действующих редакциях:
- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004                     № 190-ФЗ;

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ;

- Федеральный закон Российской Федерации от 06.10.2003 №131-ФЗ                      "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации"; 

- Федеральный закон Российской Федерации от 13.07.2015 №218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости";
- Приказ Минэкономразвития от 04.05.2021 №243 "О признании утратившими силу некоторых приказов Минэкономразвития России и отдельных положений приказов Минэкономразвития России в сфере ведения Единого государственного реестра недвижимости";
- Постановление Правительства ХМАО – Югры "Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры" от 29.12.2014 №534-п;

- Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 №П/0412 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков";
- Закон ХМАО – Югры от 18.04.2007 № 39-оз "О градостроительной деятельности на территории Ханты-Мансийского автономного округа – Югры";

- Генеральный план города Нижневартовска в редакции решения Думы города Нижневартовска от 24.12.2019 №563;

- Устав города Нижневартовска, принятый решением Думы города Нижневартовска от 20.06.2005 № 502;

- Правила землепользования и застройки на территории города Нижневартовска, утвержденные постановлением администрации города Нижневартовска от 22.07.2022 №493; 

- Постановление администрации города Нижневартовска от 22.06.2021                  № 500 " Об утверждении порядка подготовки и утверждения документации по планировке территории для размещения объектов в городе Нижневартовске, внесения изменений в такую документацию, отмены такой документации или её отдельных частей, признания отдельных частей такой документации не подлежащими применению";
- Постановление администрации города от 28.08.2020 №763 "Об утверждении проекта межевания территории планировочного района 14 города Нижневартовска";

- Решение Думы города Нижневартовска от 21.06.2019 №509                        "О местных нормативах градостроительного проектирования города Нижневартовска".
1. Характеристика проектируемой территории
Территория проектирования – территория, расположенная во 2П микрорайоне планировочного района 14 города Нижневартовска, ограничена:
- с севера земельным участком общего пользования с кадастровым номером 86:11:0000000:80963 (улица Заводская);
- с востока земельным участком с кадастровым номером 86:11:0501012:140 (здание торгового центра «Домашний» дом 10 по улице Заводской) и земельными участками с кадастровыми номерами 86:11:0501012:37 и 86:11:0501012:137;
- с юга земельным участком общего пользования с кадастровым номером 86:11:0501012:924 (внутриквартальный проезд);

- с запада ограничена земельным участком общего пользования с кадастровым номером 86:11:0000000:80950 (улица Рабочая).
Площадь проектируемой территории составляет 2,4 га.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска данная территория находится в смешанной общественно-деловой зоне (ОДЗ 209) и зоне застройки индивидуальными жилыми домами (ЖЗ 104).

Категория земель – земли населенных пунктов.
Проектируемая территория расположена в кадастровом квартале 86:11:0501012.

На проектируемой территории расположены частные домовладения с хозяйственными постройками, административные здания, трансформаторная подстанция, внутриквартальный проезд, элементы освещения, неблагоустроенные земли общего пользования.

Согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости (далее по тексту – ЕГРН) проектируемая территория полностью расположена в зоне приаэродромной территории аэродрома гражданской авиаций города Нижневартовска (реестровый номер 86:00-6.208) и частично:

- в смешанной общественно-деловой зоне (ОДЗ 209) (реестровый номер 86:11-7.34);

- в зоне застройки индивидуальными жилыми домами (ЖЗ 104) (реестровый номер 86:11-7.36);

- в зоне ограничения от передающего радиотехнического объекта (реестровый номер 86:11-6.857);

- в зоне подтопления, прилегающей к зоне затопления территории г. Нижневартовска ХМАО-Югры, затапливаемая водами р. Обь при половодьях и паводках 1-процентной обеспеченности (повторяемые 1 раз в 100 лет) либо в результате ледовых заторов и зажоров (реестровый номер 86:00-6.177);

- на территории умеренного подтопления (при глубине залегания грунтовых вод 0,3 – 2 метра) в границах зоны подтопления, прилегающей к зоне затопления территории г. Нижневартовска ХМАО-Югры, затапливаемая водами р. Обь при половодьях и паводках 1-процентной обеспеченности (реестровый номер 86:00-6.176);

- в охранной зоне «Территория слабого подтопления (при глубине залегания грунтовых вод от 2 до 3 метров) в границах зоны подтопления, прилегающей к зоне затопления территории г. Нижневартовск ХМАО-Югры, затапливаемая водами р. Обь при половодьях и паводках 1-процентной обеспеченности» (реестровый номер 86:11-6.396).
Согласно сведениям ЕГРН в границах проектируемой территории публичные сервитуты не установлены. 

В пределах границ проектируемой территории объекты культурного наследия, особо охраняемые природные территории и границы лесничеств отсутствуют.

2. Проект внесения изменений в проект межевания территории планировочного района 14 города Нижневартовска в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0501012:925
Проектом внесения изменений в проект межевания территории планировочного района 14 города Нижневартовска предусмотрено образование земельного участка под спортивную площадку, обозначенного на Чертеже основной части "1", указанного в Таблице 1.
При согласовании с АО «Горэлектросеть» управление теплоснабжения города Нижневартовска (письмо от 31.01.2023 № И-УТС_НВ-2023-0431) и ООО «Нижневартовские коммунальные системы» (письмо от 02.02.2023            № 0297) получены ответы о необходимости соблюдения охранных зон их сетей (3м) при образовании земельного участка. Границы охранных зон отображены на Чертеже основной части.  

Согласно сведениям ЕГРН исходный земельный участок общего пользования с кадастровым номером 86:11:0501012:925 отведен в постоянное (бессрочное) пользование муниципальному бюджетному учреждению "Управление по дорожному хозяйству и благоустройству города Нижневартовска". Для проведения кадастровых работ по образованию земельного участка необходимо прекратить право постоянного (бессрочного) пользования.

Границы и размеры образуемого земельного участка определяются с учетом установленных красных линий, пешеходных тротуаров, общих проездов, границ земельных участков, сведения о которых содержатся в ЕГРН и иными объектами.
Способ образования земельного участка путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:11:0501012:925 с сохранением в измененных границах.
Сведения об образуемом и изменяемом земельных участков представлены в таблице 1.

Координаты поворотных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания, представлены в таблице 2.

Таблица 1
Сведения об образуемом и изменяемом земельных участках
	Обозначение  образуемого/              изменяемого            земельного   участка
	Вид разрешенного            использования              образуемого/                изменяемого земельного участка
	Площадь              образуемого/ изменяемого земельного участка, кв.м
	Местоположение образуемого/ изменяемого земельного участка
	Категория земель
	Способ образования

земельного участка

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Сведения об образуемом земельном участке

	1
	Площадки для занятий спортом


	400
	Российская Федерация, Ханты-Мансийский автономный округ - ЮГРА, город Нижневартовск,                2П микрорайон, улица Заводская
	земли

населенных пунктов
	Раздел земельного участка с кадастровым номером 86:11:0501012:925 с сохранением в измененных границах

	Сведения об изменяемом земельном участке

	86:11:0501012:925
	Общее пользование территории
	6410
	Ханты-Мансийский автономный округ - ЮГРА, город Нижневартовск, старая часть города,                  2П микрорайон
	земли

населенных пунктов
	Раздел земельного участка с сохранением в измененных границах


11
Таблица 2

Каталог координат характерных точек границ территории, 

в отношении которой утвержден проект межевания
	Номер точки
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	943187.68
	4423975.29

	2
	943224.93
	4423960.14

	3
	943239.64
	4423954.17

	4
	943292.25
	4423932.81

	5
	943306.35
	4423967.49

	6
	943318.71
	4423997.88

	7
	943369.11
	4424121.96

	8
	943299.04
	4424150.58

	9
	943311.07
	4424180.16

	10
	943289.38
	4424189.01

	11
	943286.64
	4424190.12

	12
	943263.49
	4424133.18

	13
	943254.06
	4424137.05

	14
	943248.01
	4424122.05

	15
	943247.74
	4424121.39

	16
	943247.07
	4424119.80

	17
	943246.77
	4424119.11

	18
	943244.79
	4424114.31

	19
	943233.03
	4424086.68

	20
	943219.03
	4424050.95

	21
	943210.80
	4424032.56

	22
	943199.28
	4424004.00

	23
	943195.30
	4423993.68

	1
	943187.68
	4423975.29
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