 Материалы по обоснованию проекта планировки территории

Состав исполнителей

	Должность
	Исполнители 

Ф.И.О.

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	


Содержание
41.
Основные положения


62.
Существующая архитектурно-планировочная организация территории


72.1.
Зона жилого назначения


82.2.
Зона общественно-делового назначения


82.3.
Зона производственного назначения


82.4.
Зона транспортной инфраструктуры назначения


92.5.
Зона рекреационного назначения


92.6.
Зона коммунально-инженерной инфраструктуры


123.
Планировочная структура и зонирование территории


133.1.
Жилая застройка


153.2.
Объекты культурно-бытового обслуживания населения


193.3.
Объекты транспортной инфраструктуры


213.4.
Объекты инженерной инфраструктуры


273.5.
Система озеленения и рекреации


284.
Охрана окружающей среды


294.1.
Мероприятия по охране атмосферного воздуха


304.2.
Мероприятия по охране почв и поверхностных и подземных вод


314.3.
Мероприятия по санитарной очистке


324.4.
Мероприятия по защите от шума


335.
Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера


345.1.
Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций техногенного характера


345.2.
Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного характера


355.3.
Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций на инженерных сетях


366.
Инженерная подготовка территории


377.
Технико-экономические показатели развития территории


398.
Обоснование очередности планируемого развития территории





Состав проекта:

	№ листа
	Наименование листа
	Количество

	Утверждаемая часть 

	
	Проект планировки территории
	

	1
	Чертеж планировки территории. М 1:1000
	1

	
	Проект межевания территории
	

	2
	Чертеж межевания территории. М 1:1000
	1

	Материалы по обоснованию 

	
	Материалы по обоснованию проекта планировки территории
	

	3
	Схема расположения проектируемой территории в системе планировочной организации территории городского округа Нижневартовск. М 1:20000
	1

	4
	Схема использования и состояния территории в период подготовки проекта планировки территории (опорный план). М 1:1000
	1

	5
	Схема организации улично-дорожной сети и схема организации движения транспорта. М 1:1000
	1

	6
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории.  М 1:1000
	1

	7
	Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории. М 1:1000
	1

	8
	Схема размещения инженерных сетей и сооружений. М 1:1000
	1

	9
	Разбивочный чертеж красных линий. М 1:1000
	1

	10
	Схема архитектурно-планировочной организации территории.

М 1:1000
	1


1. Основные положения

Проект планировки территории Старого Вартовска (I очередь строительства) в части кварталов В-14.3, П-10.1 города Нижневартовска подготовлен в соответствии с постановлением Администрации г.Нижневартовска ХМАО-Югры №903 от 14.05.15 «Об утверждении проекта внесения изменений в проект планировки Старого Вартовска (I очередь строительства) и распоряжением администрации города Нижневартовска от 22.10.2019 №1355-р  «О подготовке проекта внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории Старого Вартовска  (I очередь строительства) в части кварталов  В-14.3, П-10.1 города Нижневартовска».

Красные линии приняты в соответствии с утвержденным «Проектом планировки и проектом межевания территории улично-дорожной сети города Нижневартовска на основе инженерных изысканий территорий общего пользования города Нижневартовска», выполненным в 2016 году проектным институтом территориального планирования  ООО «ГРАД» под соответствующим шифром: КП 1709-16.
В настоящее время большая часть жилого фонда микрорайона занята ветхими малоэтажными многоквартирными жилыми домами. Основным принципом организации территории в границах проекта планировки является формирование выразительного архитектурного облика микрорайона, повышение эффективности её использования в связи с наличием и размещением объектов общегородского значения, коммерческого спроса, жилой застройки. Так же предлагается комплекс мероприятий по благоустройству и озеленению территорий, прилегающих к общественным объектам, внутримикрорайонных пешеходных связей, дворовых пространств. Для этих целей предлагается использовать элементы ландшафтного дизайна, композиции из зелёных насаждений, газоны, цветники и малые архитектурные формы. Проектом предлагается предусмотреть подсветку зданий и освещение проездов.
Основными направлениями развития территории являются:
– рациональная организация территории;
– размещение жилой застройки малой этажности; 

– благоустройство территорий жилых дворов, мест отдыха;
– посадка деревьев и кустарников, устройство газонов в качестве озеленения улиц; 

– организация отвода дождевых и паводковых вод;
– размещение объектов инженерной инфраструктуры и жизнеобеспечения.
Сеть внутриквартальных проездов является одновременно и сетью пешеходных маршрутов.

В соответствии со ст. 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации, подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
Проект планировки и проект межевания территории разработан по отношению к территории, предназначенной под застройку, и направлен на создание условий для реализации приоритетного национального проекта - «Доступное и комфортное жилье – гражданам России».
Настоящим проектом планировки предусматриваются действия по градостроительной подготовке земельных участков в целях определения их границ. На основании решений, закрепленных в документации по планировке территории, производится определение местоположения границ земельных участков для целей их кадастрового учета, в соответствии с требованиями земельного законодательства.
2. Существующая архитектурно-планировочная организация территории

Территория для подготовки проекта планировки находится в старой части города Нижневартовска ХМАО-Югра в части кварталов В-14.3, П-10.1. 

Площадь территории для подготовки проекта планировки составляет 6,017 га (квартала В-14.3 – 4,634 га, квартала П-10.1 – 1,383 га). 

Проектируемая территория квартала В- 14.3 ограничена: 

– с северо-запада переулком Клубный; 

– с северо-востока существующие жилые малоэтажные дома; 

– с юго-востока переулком Больничный; 

– с юго-запада улицей Лопарева. 

Проектируемая территория квартала П-10.1 ограничена: 

– с северо-запада территория индивидуальной жилой застройки; 

– с северо-востока ул. Лопарева; 

– с юго-востока переулком Больничный; 

– с юго-запада улицей Зырянова. 

Окружающие проектируемую территорию улицы имеют следующие категории:

- улица Лопарева — магистральная улица общегородского значения;

- переулок Больничный, переулок Клубный, улицы Школьная и Зырянова – улица местного значения;

Современное состояние проектируемой территории представлено застройкой индивидуальными и малоэтажными жилыми домами, большинство из которых признаны ветхими и предложены к сносу. 

В настоящее время в границах проектируемой территории расположены следующие здания: 6 двухэтажных многоквартирных жилых дома общей площадью 4465,9м2, 11 одноквартирных жилых домов, общей площадью 690,0 м2, торговый павильон автозапчастей площадью 75 м2, магазин "Привоз" площадью 207,9 м2, торговый павильон, площадью 124,4 м2, магазин "Гарант" площадью 611,8 м2, магазин-пекарня "Березка" площадью 553,8м2, 26 гаражей, станция технического обслуживания площадью 191,7 м2, три трансформаторных подстанции.

На прилегающих территориях размещаются следующие объекты, которые оказывают влияние на развитие рассматриваемой территории: с юго-востока (через пер. Больничный) – промышленная зона квартала К-6, с юго-запада (через ул. Зырянова и ул. Лопарева) - существующая индивидуальная малоэтажная жилая застройка, с юго-запада (через пер. Клубный) - существующая индивидуальная жилая застройка.
В связи с расположением существующих объектов в границах кварталов В-14.3, П-10.1 и на прилегающих к ним территориях в проекте установлены следующие линии ограничения застройки:

- санитарно-защитная зона 300 м от границы земельного участка ООО «Птицефабрика Нижневартовская», расположенной на территории соседнего квартала К-6 (согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03);

- санитарно-защитная зона 50 м от границы земельного участка пекарни «Березка», расположенной на территории квартала В-14.3 (согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03).
В границах проекта планировки в санитарно-защитной зоне ООО «Птицефабрика Нижневартовская» расположено 3 существующих одноквартирных жилых дома.

В границы санитарно-защитных зон проектируемых объектов не попадают объекты, к которым предъявляются повышенные требования.

В границах красных линий проектируемой территории находятся следующие инженерные сети и сооружения: подземная теплотрасса Ø 50, 75, 100 мм, надземная теплотрасса Ø 100 мм; подземный водопровод из стальных труб Ø 114 мм; хозяйственно-бытовая канализация из стальных труб Ø 200 мм, ливневая канализация из стальных труб Ø 500 мм

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства на территории проектирования определены градостроительными регламентами, установленными Правилами землепользования и застройки города Нижневартовска

2. Зона жилого назначения

На планируемой территории в настоящее время расположены ветхие, аварийные многоквартирные малоэтажные жилые дома.

На территории размещены 11 одноквартирных одноэтажных жилых дома (индивидуальная жилая застройка с приусадебными земельными участками) и 6 многоквартирных двухэтажных жилых дома.
Общая площадь жилищного фонда в границах проекта планировки составляет 5,156 тыс. м2. Ориентировочная численность приживающего населения в границах проектируемой территории (при жилищной обеспеченности 30 кв. м на 1-го жителя) равна 172 человека.

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», размещение жилищного фонда в санитарно-защитных зонах (далее по тексту СЗЗ) не допускается. Поэтому одним из отрицательных показателей оценки является размещение жилищного фонда в СЗЗ. В границах проекта планировки в санитарно-защитной зоне ООО «Птицефабрика Нижневартовская» расположено 4 многоквартирных жилых дома признанных ветхими, 3 одноквартирных жилых дома  и частично 1 многоквартирный жилой дом.

2. Зона общественно-делового назначения

Общественно-деловая застройка микрорайона сформирована с учётом обеспечения населения необходимыми объектами социального, бытового и культурного обслуживания городского и микрорайонного значения. Данным проектом не предусмотрено строительство новых объектов общественно-делового назначения. Существующие объекты и объекты, строительство которых предусмотрено в перспективе на смежных территориях полностью покрывают потребность в данных объектах.

2. Зона производственного назначения

Объекты производственной сферы в границах проекта планировки не расположены и проектом к строительству не предлагаются.

2. Зона транспортной инфраструктуры назначения

Проектируемая территория микрорайона расположена на территории Старого Вартовска (I очередь строительства) в части кварталов В-14.3, П-10.1 с частично сложившейся улично-дорожной сетью и частично организованной системой общественного пассажирского транспорта.

Улицы, окружающие районы планировки, не входят в границы проектируемой территории, имеют следующие категории и характеристики:

- улица Лопарева — магистральная улица общегородского значения, протяжённостью в границах проектирования около 460 м,
- переулок Больничный - улица местного значения, протяжённостью в границах проектирования около 250 м,

- переулок Клубный улица местного значения, протяжённостью в границах проектирования около 110 м,

- улица Школьная улица местного значения, протяжённостью в границах проектирования около 460 м,
- улица Зырянова — улица местного значения, протяжённостью в границах проектирования около 120 м.

Улицы (кроме ул. Школьная) в границах проектирования имеют существующую проезжую часть с покрытием из асфальтобетона. Ширина ул. Лопарева от 6 до 9 м, ул.Зырянова, переулков Больничный и Клубный – до 6 метров.

На остальных примыкающих к проектируемому микрорайону улицах твёрдые покрытия проезжих частей отсутствуют. Твёрдые покрытия тротуаров отсутствуют на всех примыкающих улицах.

Движение маршрутных транспортных средств организовано только по улице Лопарева с организацией остановочного пункта. При этом обеспечивается нормативное расстояние (не более 400 м) от всей проектируемой жилой застройки до существующих остановочных пунктов.

Объекты хранения транспорта представлены гаражами индивидуального транспорта (10шт), а также наземными стоянками. Общая вместимость гаражей индивидуального транспорта в границах проектирования составляет 10 машиномест.

На планируемой территории расположена станция технического обслуживания на 2 поста. В здании производятся работы по ремонту и техническому обслуживанию автотранспорта, ремонт электронных систем управления и ходовой части автомобилей. Производство окрасочных работ в здании не предусмотрено.

2. Зона рекреационного назначения

На территории планировочного микрорайона города рекреационная зона не установлена.

2. Зона коммунально-инженерной инфраструктуры

2. Водоснабжение и канализация

На момент разработки проекта планировки источником водоснабжения рассматриваемой территорий являются воды городского водозабора г. Нижневартовска.
Существующие многоэтажные жилые дома подключены к централизованной системе водоснабжения и водоотведения. Стоки от части домов отводятся в выгребы с последующим вывозом спецавтотранспортом на городские КОС. 

В настоящее время большая часть объектов общественно-делового назначения подключена к городской централизованной системе водоснабжения хозяйственно-питьевого назначения. Отвод сточных вод осуществляется в выгребы.

Качество воды, подаваемой потребителям, соответствует требованиям ГОСТ Р 51232-98 «Вода питьевая. Общие требования к организации и методам контроля качества» и СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества. Гигиенические требования к обеспечению безопасности систем горячего водоснабжения».

Дома индивидуальной жилой застройки к системе городского водоснабжения не подключены, отвод сточных вод осуществляется в выгребные ямы, надворные туалеты с последующим вывозом на канализационные очистные сооружения (КОС) г. Нижневартовска.
У восточной границы рассматриваемой территории проложены магистральные сети водоснабжения диаметром 400 мм, у западной границы рассматриваемой территории (по ул. Зырянова) проложены магистральные сети водоснабжения диаметрами 426 мм.

Для обеспечения планируемых потребителей водой питьевого качества, а также повышения надежности и качества работы системы водоснабжения необходимо выполнить прокладку новых участков водопроводной сети подземного способа прокладки с подключением к существующей водопроводной сети.

2. Ливневая канализация
С западной стороны планируемой территории вдоль улицы Лопарева проложена закрытая ливневая канализация из стальных труб диаметром 520 мм. Поверхностные воды, собираясь с территории квартала сбрасываются в коллектор по ул. Лопарева и далее в коллектор по пер. Больничный.

Коллекторы предусмотрены самотечные, диаметром с учетом необходимости приема дренажных вод. 

В местах понижения пилообразного продольного профиля проезжих частей улиц через 50 - 60 м установлены дождеприемные колодцы. 

Сброс воды с ливневой канализации, согласно Генеральному плану города Нижневартовска, предусмотрен по перспективной напорной канализации на очистные сооружения города.

Данным проектом предусмотрено сохранение существующей сети ливневой канализации.

2. Теплоснабжение

На момент разработки проекта планировки к централизованной системе теплоснабжения подключены объекты административно-делового назначения и многоквартирные жилые дома. 

Остальные объекты, не подключенные к централизованной системе теплоснабжения, обеспечиваются теплом и ГВС от индивидуальных источников.

Основным поставщиком тепловой энергии централизованной системы теплоснабжения в границах рассматриваемой территории является МУП "Теплоснабжение». Система теплоснабжения – закрытая. 

2. Газоснабжение

Централизованное газоснабжение природным газом на территории проектируемых кварталов отсутствует.

2. Электроснабжение

На момент разработки проекта планировки система электроснабжения территории централизованная.
Электроснабжение осуществляется от городских электрических сетей по воздушным и кабельным линиям электропередачи. 

На территории расположены 3 трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ. От ТП-10/0,4 кВ электроэнергия поступает к потребителям по электрическим сетям напряжением 0,4 кВ воздушного и кабельного исполнения.
3. Планировочная структура и зонирование территории

Согласно Техническому заданию на внесение изменений в проект планировки территории и в проект межевания территории Старого Вартовска (I очередь строительства) города Нижневартовска в части кварталов В-14.3, П-10.1 согласованным Заместителем директора департамента строительства, Начальником управления архитектуры и градостроительства  Администрации города Нижневартовска С.В. Чеботаревым; Правилам землепользования и застройки на территории города Нижневартовска, утвержденные решением Думы города от 28.10.2018г № 395 предусмотрены следующие территориальные зоны:

- зона застройки малоэтажными жилыми домами ЖЗ 103;

- зона застройки индивидуальными жилыми домами ЖЗ 104;

- зона размещения объектов торгового назначения и общественного питания ОДЗ 203;

- зона размещения объектов автомобильного транспорта ТЗ 502;
- зоны коммунально-инженерной инфраструктуры ИЗ 400;

- зона (территорий) общего пользования.

На территории проекта планировки формируется общественно-жилой микрорайон с нормативной обеспеченностью объектами повседневного обслуживания (согласно региональным нормативам градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа-Югры и утверждённому в 2007 году Проекту планировки Старого Вартовска (I очередь)).

В зоне застройки малоэтажными жилыми домами (ЖЗ 103) размещены: пять проектируемых трехэтажных многоквартирных жилых домов (общая площадь квартир 10453,2 м2) и два существующих двухэтажных многоквартирных жилых дома (общая площадь квартир 2220,1м2).

В зоне застройки индивидуальными жилыми домами (ЖЗ 104) размещены существующие одиннадцать одноэтажных одноквартирных жилых домов (общая площадь квартир 690,0м2).

Вдоль фасадов всех проектируемых многоквартирных жилых домов предусмотрены проезды шириной 6,0 м для обеспечения проезда пожарной техники.

В зоне размещения объектов торгового назначения и общественного питания (ОДЗ 203) размещены два проектируемых магазина (общей площадью 1894,9 м2) и существующие здания: торговый павильон автозапчастей, магазин «Привоз», торговый павильон, магазин «Гарант», магазин- пекарня «Березка» (общей площадью 1572,9 м2).

Предприятия социально-бытового обслуживания жителей проектируемого микрорайона распределены с учётом нормативного радиуса обслуживания (не более 500 м).

Предприятия общественного назначения размещены со стороны окружающих улиц для обеспечения удобного подъезда, загрузки автомобильного транспорта, а также для исключения въездов, загрузки и парковок внутри микрорайона.

В зоне размещения объектов автомобильного транспорта ТЗ 502 – станция технического обслуживания.

СТО расположена вдоль основной магистрали проектируемого микрорайона – ул.Лопарева и удалена от жилой застройки с учетом размера СЗЗ предприятия.

В зоне коммунально-инженерной инфраструктуры ИЗ 400 предусмотрено размещение сооружений, необходимое для функционирования объектов микрорайона: канализационно-насосная станция, производительностью 2,2 м3/сутки; три трансформаторных подстанции и удалены от жилых зданий на нормируемое расстояние.
Проектируемый баланс функционального зонирования территории микрорайона в границах красных линий представлен в таблице 1.

Таблица 1

	№

п/п
	Наименование показателя
	Площадь (га)
	Процент к

итогу

	1
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами

(ЖЗ 103)
	3,5467
	59,5

	2
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

(ЖЗ 104);
	1,1018
	18,5

	3
	Зона размещения объектов торгового назначения

и общественного питания (ОДЗ 203)
	1,0655
	17,8

	4
	Зона размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502)
	0,0418
	0,7

	5
	Зоны коммунально-инженерной инфраструктуры

(ИЗ 400);
	0,0771
	1,3

	6
	Зона озелененных территорий общего пользования (РЗ 601)
	0,1290
	2,2

	7
	ВСЕГО:
	5,9619
	100


3. Жилая застройка

Функциональное зонирование территории общественно-жилого микрорайона решено с учётом оптимальных расстояний от жилых домов до объектов повседневного обслуживания и максимальной изоляции жилых зон от объектов внемикрорайонного значения, а также от транзитных проездов и проходов.

К размещению предлагаются современные многоквартирные жилые дома малой этажности (3 этажа). Кроме того, проектом планировки территории сохранены два многоквартирных жилых дома и одиннадцать одноквартирных жилых домов.

Размещение жилых домов выполнено с учётом создания комфортных дворовых пространств, с площадками для игр и хозяйственных целей. В жилой зоне предусмотрены необходимые объекты для учебно-образовательного обслуживания населения, а также места для рекреации и занятий спортом. 

Проектируемые жилые дома размещены на участках с учётом обеспечения нормативной продолжительности инсоляции и естественной освещённости проектируемых квартир и дворовых площадок, вне санитарно-защитных зон предприятий.

В границах проекта планировки в санитано-защитной зоне ООО «Птицефабрика Нижневартовская» расположено 3 существующих одноквартирных жилых дома и частично 1 многоквартирный жилой дом.
3. Сводные показатели жилой застройки и населения проектируемой территории.
В результате принятого в проекте планировки архитектурно-планировочного решения застройки определились следующие технико-экономические показатели: 

1. Территория микрорайонов в границах красных линий составляет 5,8690 га.

2. Территория жилой застройки - 4,6485 га.

3. Территория общественно-деловой зоны составляет 1,0655 га.

4. Территория зоны коммунально-инженерной инфраструктуры составляет 0,0771га.

5. Территория зоны размещения объектов автомобильного транспорта - 0,0418 га.

6. Территория зоны озелененных территорий общего пользования – 0,1290 га;

7. Общая площадь квартир жилых домов (с учетом сохраняемых домов) составила 13363,3 м2.

В соответствии с таблицей 1 Местных нормативов градостроительного проектирования города Нижневартовска средняя жилищная обеспеченность по микрорайону принята равной минимальному значению — 30 м2/чел.

Численность населения микрорайона составит:

13363,3/30 = 446 человек, в том числе 423 в многоквартирных жилых домах.

Коэффициент плотности жилой застройки «брутто» составит: 

(13363,3/58691 = 0,23 (где 13363,3 м2 — общая площадь квартир, 58691 м2— территория микрорайона), что соответствует таблице 1 Местных нормативов градостроительного проектирования города Нижневартовска (не более 0,6).

Коэффициент плотности жилой застройки «нетто» составит:

(13363,3/46485 = 0,29 (где 16278,7 м2 — общая площадь квартир, 46485 м2— жилая территория), что соответствует таблице 1 Местных нормативов градостроительного проектирования города Нижневартовска (не более 0,8).

3. Объекты культурно-бытового обслуживания населения

Основной задачей комплексной оценки уровня развития социальной сферы является выявление количественного и качественного состава существующих объектов, сопоставление действующих мощностей объектов с нормативной потребностью, определение направлений по устранению сложившихся проблем.
На период разработки проекта планировки на территории квартала В-14.3 были размещены следующие объекты социальной инфраструктуры: торговый павильон автозапчастей площадью 75 м2, магазин "Привоз" площадью 207,9 м2, торговый павильон, площадью 124,4 м2, магазин "Гарант" площадью 611,8 м2, магазин-пекарня "Березка" площадью 553,8 м2.

Расчет учреждений обслуживания микрорайона численностью 446 человек выполнен в соответствии с требованиями Местных нормативов градостроительного проектирования города Нижневартовска, СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и приведен в таблице 2.

Таблица 2

	№

п.п.
	Наименование учреждений
	Единица измер.
	Норма на 1000 чел.
	Требуется
	По проекту

	1
	Общеобразовательные школы
	учащихся
	180
	81
	-

	2
	Дошкольные образовательные организации
	место
	100
	45
	-

	3
	Организации дополнительного образования
	мест
	65
	29
	-

	4
	Аптеки*
	объект
	1 на 12 тыс. чел.
	1
	1

	5
	Торговые предприятия (магазины, торговые центры, торговые комплексы)
	м2 торг. площади
	779
	347,4
	3467,8

	6
	Предприятия общественного питания**
	мест
	8
	4
	-

	7
	Предприятия бытового обслуживания*
	рабочих мест
	2
	1
	2

	8
	Физкультурно-спортивные залы
	м2 общ. площади
	350
	157
	-


* - существующие

** - на соседней территории

Обеспеченность территории объектами социальной сферы по показателю пешеходной и транспортной доступности выполнена согласно значениям радиусов обслуживания в соответствии с таблицей 14 Местных нормативов градостроительного проектирования города Нижневартовска, представленным в таблице (Таблица 1) 

Таблица 3. Радиусы обслуживания населения учреждениями и предприятиями социальной сферы
	№
	Учреждения и предприятия обслуживания
	Радиус

	1
	Детские дошкольные учреждения
	Пешеходная доступность 290-406

	2
	Общеобразовательные школы
	Пешеходная доступность  580

	3
	Учреждения дополнительного образования детей (внешкольные учреждения)
	Пешеходная доступность 290

	4
	Физкультурно-спортивные залы
	Пешеходная доступность 290


На период разработки проекта планировки на территории квартала В-14.3 расположено 4 объекта торговли. 
Потребность в дошкольных образовательных учреждениях, общеобразовательных школах, внешкольных учреждениях и спортивных залах будет удовлетворена за счет существующих и перспективных объектов, расположенных на территории соседних микрорайонов.

Согласно утверждённому в 2014 году Проекту по внесению изменений в генеральный план города Нижневартовска, на прилегающей к кварталам В-14.3 и П-10.1 территориях будут построены следующие социально-культурные объекты:

- в кварталах 33-39 дошкольные образовательные учреждения, общей проектной мощностью 2200 мест;
- в кварталах 36, 38 - общеобразовательные организации, общей мощностью на 2600 учащихся;
- в квартале 35 - детская школа искусств на 800 мест;
- в кварталах 35,37 - спортивные комплексы, проектной мощностью 4500 мест.
Схемы расположения и пешеходной доступности ДОУ, школ, организаций дополнительного образования на расчетный срок генерального плана (конец 2035 г.), согласно утвержденному проекту планировки, указаны на рис. 1-3 (Проект по внесению изменений в генеральный план города Нижневартовска, утвержденный в 2014г).
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Рисунок 1 Схема расположения и пешеходной доступности дошкольных образовательных организаций на расчетный срок генерального плана (конец 2035 г.)
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Рисунок 2 Схема расположения и пешеходной доступности общеобразовательных организаций на расчетный срок генерального плана (конец 2035 г.)
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Рисунок 3 Схема расположения и пешеходной доступности организаций дополнительного образования на расчетный срок генерального плана (конец 2035 г.)

Предприятий общественного питания на территории кварталов не предусмотрено, на территории соседнего квартала К-6 расположено кафе «Друзья», которое удовлетворяет потребность населения в объектах соответствующего типа.

Предприятия бытового обслуживания (парикмахерская, мастерская) и учреждения здравоохранения (аптека) расположены в комплексе с другими существующими объектами, мощности, которых достаточно для удовлетворения потребности населения проектируемых кварталов.

3. Объекты транспортной инфраструктуры

Согласно проектным решениям генерального плана г. Нижневартовск принята следующая классификация улиц и дорог, которые граничат с планируемой территорией:
- улица Лопарева — магистральная улица общегородского значения;

- переулок Больничный, переулок Клубный, улицы Школьная и Зырянова —улица местного значения;

Транспортное обслуживание внутри кварталов осуществляется по внутриквартальным проездам, которые обеспечивают въезды на территорию микрорайона со всех прилегающих улиц.

Проектируемая внутриквартальная транспортная сеть состоит из двухполосных проездов шириной не менее 6,0 м, которые предназначены для подъезда автотранспорта к жилым, общественным зданиям и открытым автостоянкам, а также для обеспечения проезда пожарных машин и мусоровозов.

Покрытие проезжей части внутриквартальной сети – асфальтобетонное.
Для движения пешеходов внутри кварталов проектом предусмотрены тротуары с бордюрным камнем, ширина тротуаров составляет 2 м. Покрытие тротуаров и пешеходных площадей – тротуарной плиткой с нескользящей поверхностью.

Таблица 4. Характеристика проектной внутриквартальной сети.

	№

п/п
	Наименование показателя
	Единица

измерения
	Количество

	1
	Протяженность проездов
	п.м
	1120

	2
	Ширина проездов
	м
	6

	3
	Площадь проездов
	м2
	6720

	4
	Площадь автостоянок
	м2
	5592

	5
	Ширина тротуаров
	м
	2

	6
	Площадь тротуаров
	м2
	2502


В соответствии с таблицей 17 Местных нормативов градостроительного проектирования города Нижневартовска на территории микрорайонов проектом предусмотрены места для хранения личных транспортных средств жителей квартала, а также парковки для временного хранения автотранспорта при объектах общественного назначения.

Расчётный уровень обеспеченности населения индивидуальным автотранспортом составляет 429 легковых автомобилей на 1000 человек. 
Закрытые и открытые парковки в границах земельных участков объектов жилого назначения необходимо предусматривать с учетом обеспеченности:

· для индивидуальной жилой застройки – 100% от потребности;

· для малоэтажной застройки – 90% от потребности;

Требуемое количество машиномест на стоянках в границах земельных участков малоэтажной жилой застройки – 164.  

Для обеспечения населения местами постоянного и временного хранения индивидуального автотранспорта, с учетом количества жителей, размещаемых в проектируемых многоквартирных домах и в соответствии с расчетной потребностью проектом планировки, предлагается:
– устройство 8 открытых стоянок индивидуального транспорта, общей мощностью 226 машино-мест.
На территории кварталов во дворах и в общественных местах в дальнейшем будут предусмотрены места для хранения автотранспорта инвалидов, в количестве 10% от общего числа стояночных мест, с необходимыми дорожными знаками и разметкой.
Размеры парковочных мест, в соответствии с положениями Региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, для легковых автомобилей без учёта проездов приняты: 2,5 х 5 м (для легковых автомобилей инвалидов, согласно СП 59.13330.2016 — 3,6 х 6 м).

Транспортное обслуживание планируемой территории предусматривается с использованием общественного и личного транспорта. В качестве общественного транспорта предусматривается использование автобусных маршрутов и маршрутных такси.

Движение общественного транспорта осуществляется по магистральным улицам города. На ул. Лопарева, вблизи проектируемой территории находится остановка общественного транспорта.

3. Объекты инженерной инфраструктуры

3. Водоснабжение и канализация
Раздел выполнен в соответствии с требованиями СП 31.13330.2012 «СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения», СП 30.13330.2012 «СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация зданий», СП 8.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Источники наружного противопожарного водоснабжения. Требования пожарной безопасности», СП 10.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Внутренний противопожарный водопровод. Требования пожарной безопасности», СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества. Гигиенические требования к обеспечению безопасности систем горячего водоснабжения», РНГП ХМАО-Югры.

Внутренняя инженерная инфраструктура кварталов В-14.3 и П10-1 запроектирована с учетом следующих принципов:

- сохранность и частичная замена внутриквартальных сетей;

- ликвидация части сетей водоснабжения и канализации

- поэтапность введения в эксплуатацию инженерных сетей в связи с поэтапным сносом существующих жилых домов;

- расположение подземных инженерных сетей вне дворовых территорий жилых домов, элементов благоустройства территории;
- компактная прокладка инженерных сетей.
Застройка кварталов В-14.3 и П-10.1 предусмотрена жилыми и общественными зданиями, оборудованными централизованными системами водоснабжения и водоотведения.

Проектом планировки предусматриваются мероприятия по повышению надежности системы водоснабжения. Необходимо выполнить строительство новых разводящих сетей водоснабжения, для обеспечения надежным водоснабжением перспективной застройки.

Согласно технических условий МУП «Горводоканал» г. Нижневартовска №14-09-18/Т от 20.03.2017г, водопотребление объектов на территории кварталов предусмотрено от магистрального водопровода из полиэтиленовых труб ø400мм по ул. Омская и магистрального водопровода из стальных труб ø426мм по ул. Зырянова по закольцованной схеме.

Водоводы необходимо предусмотреть из напорных полиэтиленовых труб ПЭ 100 SDR 13,6 по ГОСТ 18599-2001 на глубине 3,0 м от поверхности земли до верха трубы. 

На пересечениях трубопроводов и в точках подключения объектов микрорайона установить водопроводные камеры с запорной арматурой в каждую сторону.

Горячее водоснабжение проектируемых жилых домов предусмотрено от водонагревателей.

Протяженность сетей водоснабжения и канализации, ликвидируемых, сохраняемых и проектируемых в составе проекта планировки представлена в таблице 5.

Таблица 5. Протяженность сетей водоснабжения и канализации

	№
	Наименование сетей
	Вид сетей
	Протяженность, м.п

	1
	Водоснабжение
	Ликвидируемые
	758

	
	
	Сохраняемые
	683

	
	
	Проектируемые
	1310

	2
	Канализация
	Ликвидируемые
	270

	
	
	Сохраняемые
	618 (ливневая)

	
	
	Проектируемые
	972 (напорная)

940 (безнапорная)


Схема канализования проектируемых объектов предусматривается с подключением в проектируемые самотечные внутримикрорайонные сети с отводом сточных вод в проектируемую канализационную насосную станцию. Перед канализационной насосной станцией (КНС) устанавливается камера с запорной арматурой, после — камера с переключающей арматурой. Далее сточная вода по напорным трубопроводам перекачивается в существующие напорные сети от КНС «Сизо» ст.2 ø159 мм. Перед подключением к коллектору предусматривается устройство проектируемого колодца гашения напора. Внутримикрорайонная КНС проектируется мощностью 2,2м3/сутки, с подземной приемной емкостью с погружными канализационными насосами и надземной отапливаемой бытовкой с грузоподъемным механизмом.

При пересечении трубопроводов НВК с коммуникациями и при прокладке под проезжей частью трубопроводы предусмотрено проложить в футлярах.
Расчет водопотребления на хозяйственно-питьевые нужды представлен в таблице 6.

Таблица 6 Расходы водопотребления на хозяйственно-питьевые нужды 

	Водопотребители
	Суточные расходы воды, за расчетное время потребления воды, для которого установлен средний часовой расход, м3/сут

	
	общий
	горячей
	холодной

	Жилые дома
	232,4
	92,96
	139,44

	Итого
	232,4
	92,96
	139,44

	С учетом запаса, 10%
	255,6
	102,26
	153,38


Ориентировочный расчетный объем водопотребления планируемых объектов составит 255,6 м3/сут. (с учетом 10% запаса). Показатели водопотребления необходимо уточнить на стадии подготовки рабочей документации, после уточнения характеристик планируемых к размещению объектов.
Неучтенные расходы приняты дополнительно в размере 10% к расчетным суточным расходам.
Для учета за потреблением воды в проектируемых зданиях предусматривается установка водомерных узлов на вводе водопроводных труб в здания.

3. Пожаротушение
Проектируемый противопожарный водопровод в городе объединен с хозяйственно-питьевым. Согласно СП 31.13330.2012 расчетное количество одновременных пожаров принят равным 1 с расходом воды на один пожар наружного пожаротушения 15 л/с.

Внутреннее пожаротушение в зданиях, согласно СП 10. 0.13130.2009 не предусмотрено.

Проектом необходимо предусмотреть противопожарные мероприятия. Диаметры водопроводной сети рассчитаны из условия пропуска расчетного расхода (хозяйственно-питьевого и противопожарного) с оптимальной скоростью.

Для наружного пожаротушения на кольцевых водопроводных сетях необходимо установить пожарные гидранты. Пожарные гидранты надлежит предусматривать вдоль автомобильных дорог на расстоянии не более 2,5 м от края проезжей части, но не ближе 5 м от стен зданий. Для визуального определения мест расположения пожарных гидрантов у камер предусматривается размещение указателей плоских со светоотражающим покрытием. Места размещения гидрантов определяются из условия пожаротушения каждой точки здания не менее чем от двух гидрантов с учетом прокладки рукавных линий длиной не более 200 м по дорогам с твердым покрытием. Местоположение пожарных гидрантов уточнить на стадии рабочего проектирования для системы водоснабжения жилой застройки территории кварталов.

3. Теплоснабжение
Настоящий раздел проекта планировки выполнен на основании ТУ №544 от 30.03.2017г, выданных Муниципальным унитарным предприятием «ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ» города Нижневартовска.

По проекту планировки территория микрорайона застраивается малоэтажными многоквартирными жилыми домами.

Проектом предусматривается система централизованного теплоснабжения.

Источник теплоснабжения — котельная №8Б через подмешивающую станцию ПС-1С.

Расчетная температура наружного воздуха для проектирования отопления и вентиляции– минус 43 °С. Средняя температура наружного воздуха за отопительный период – минус 10,4 °С. Продолжительность отопительного периода - 252 суток.

Согласно техническим условиям, подключение жилых домов осуществляется в двух точках: №№8,9,10,11 (квартал П10-1) - в Узле 3, либо узле 5 от существующих внутриквартальных тепловых сетей по пер. Больничный, жилых домов №№1-7 (квартал В-14.3) - в Узле 1 от существующих внутриквартальных тепловых сетей по пер. Больничный

Присоединение к тепловым сетям проектируемых зданий в кварталах решается непосредственно от магистральных тепловых сетей. Проектом планировки предусматривается строительство новых разводящих тепловых сетей для теплоснабжения проектируемой и существующей жилой и общественной застройки, предусмотрено частично сохранение существующих систем теплоснабжения.

Проектируемую сеть предлагается выполнить подземно из стальных труб в современной тепловой изоляции, а также с использованием современных методов компенсации тепловых удлинений. Трубопроводы теплоснабжения прокладываются в соответствии с требованиями СП 131.13330.2012, СП 50.13330.2012, СП 124.13330. В качестве изоляции сетей рекомендуется использовать современные теплоизоляционные материалы.

Тепловые нагрузки на отопление и вентиляцию определены на основании норм проектирования, климатических условий, а также по укрупненным показателям, в зависимости от величины общей площади зданий и сооружений. Расчетные тепловые нагрузки рассматриваемой территории приведены ниже (Таблица 7).

Таблица 7. Расчетные тепловые нагрузки

	Водопотребители
	Расход тепла, ккал/час

	
	Отопление
	Вентиляция
	ГВС
	Общее

	Жилые дома*
	1 017 750
	-
	662 700
	1 680 450

	Итого
	1 017 750
	-
	662 700
	1 680 450


*Расчет выполнен по укрупненным показателям

Протяженность сетей теплоснабжения, ликвидируемых, сохраняемых и проектируемых в составе проекта планировки представлена в таблице 8.

Таблица 8. Протяженность сетей теплоснабжения

	№
	Наименование сетей
	Вид сетей
	Протяженность, м.п

	1
	Теплоснабжение
	Ликвидируемые 
	681

	
	
	Сохраняемые 
	605

	
	
	Проектируемые 
	710


3. Электроснабжение
Проектом планировки на территории микрорайонов предусмотрены мероприятия, направленные на повышение надежности схемы электроснабжения:
– демонтаж двух существующих трансформаторных подстанций;
– строительство двух трансформаторных подстанций ТП-10/0,4 кВ на территории квартала В-14.3;
– строительство одной трансформаторной подстанций ТП-10/0,4 кВ на территории квартала П10-1;

– строительство линий электропередачи кабельного исполнения КЛ-10 кВ для подключения проектируемых трансформаторных подстанций;
– строительство линий электропередачи кабельного исполнения КЛ-0,4кВ от ТП к потребителям.
Марку проектных трансформаторных подстанций, а также сечения проводов уточнить на стадии рабочего проектирования.
Протяженность сетей электроснабжения, ликвидируемых, сохраняемых и проектируемых в составе проекта планировки представлена в таблице 9.

Таблица 9. Протяженность сетей электроснабжения

	№
	Наименование сетей
	Вид сетей
	Протяженность, м.п

	1
	0,4кВ
	Ликвидируемые 
	1106

	
	
	Сохраняемые 
	1340

	
	
	Проектируемые 
	619,88

	2
	10кВ
	Ликвидируемые 
	193

	
	
	Сохраняемые 
	-

	
	
	Проектируемые 
	675


Электроснабжение кварталов В-14.3 и П10-1 г.Нижневартовска выполнено на основании технических условий № И-НГ-2017-0706 от 16.05.2017г., выданных ОАО «Горэлектросеть» г.Нижневартовска.

Разделом предусмотрено определение схемы электроснабжения кварталов В-14.3 и П10-1 на напряжении 10кВ с расстановкой трех трансформаторных подстанций 10/0,4кВ.

Источник электроснабжения РП-Дагестан.

Электроснабжение жилого фонда и объектов общественной застройки предусматривается от трех планируемых отдельностоящих трансформаторных подстанций.
Питающие линии жилого фонда и объектов общественной застройки на напряжение 0,4 кВ выполняются кабельными линиям с прокладкой в траншеях. Прокладку кабелей в траншее выполнить согласно типовому проекту А5-92 «Прокладка кабелей напряжением до 35 кВ в траншеях», Правила устройства электроустановок (ПУЭ) гл. 2.3 и техническому циркуляру №16/2007 «О прокладке взаиморезервируемых кабелях в траншеях», выпущенным Ассоциацией «Росэлектромонтаж».

Наружное освещение выполняется по улицам районов. Подключение и управление выполняется по заданию городских электрических сетей.

Основными потребителями электроэнергии являются жилые дома и общественные здания.

Расчет нагрузок по микрорайону выполнен согласно СП 31-110-2003 и РД34.20.185-95 (Таблица 10).

Таблица 10. Расчетные электрические нагрузки

	№ п/п
	Наим. 

Потребителей
	Этажность
	Кол-во
	Ед. изм
	Мощность

объекта
	Коэфф.

спроса
	Расч.

Нагрузка,

кВт
	Статус

	1
	Многоквартирный жилой дом
	3
	2
	S общ. квартир, м.кв
	2986,8
	0,9
	157,4
	Проектируемый

	2
	Многоквартирный жилой дом
	3
	2
	S общ. квартир, м.кв
	4479,6
	0,9
	170,4
	Проектируемый

	3
	Многоквартирный жилой дом
	3
	1
	S общ. квартир, м.кв
	2986,8
	0,9
	157,4
	Проектируемый

	4
	Многоквартирный жилой дом
	2
	2
	S общ. квартир, м.кв
	2220,1
	0,9
	122,6
	Сохраняемый

	5
	Одноквартирный жилой дом
	1
	10
	S общ. квартир, м.кв
	690,0
	0,9
	165,0
	Сохраняемый

	6
	Торговый павильон автозапчастей
	1
	1
	S общ. м.кв
	75,0
	0,8
	15,0
	Сохраняемый

	7
	Магазин «Привоз»
	1
	1
	S общ. м.кв
	207,9
	0,8
	41,6
	Сохраняемый

	8
	Торговый павильон
	1
	1
	S общ. м.кв
	124,4
	0,8
	24,9
	Сохраняемый

	9
	Магазин «Гарант»
	2
	1
	S общ. м.кв
	611,8
	0,8
	122,4
	Сохраняемый

	10
	Магазин-пекарня «Берёзка»
	1, 2
	1
	S общ. м.кв
	553,8
	0,8
	45,0
	Сохраняемый

	11
	Гаражи
	1
	5
	S общ. м.кв
	-
	0,6
	10,0
	Сохраняемый

	12
	Станция технич. обслуживания
	1
	1
	S общ. м.кв
	191,7
	0,8
	25,0
	Сохраняемый

	13
	Магазин
	1
	1
	S общ. м.кв
	397,5
	0,8
	79,5
	Проектируемый

	14
	Магазин
	1,2
	1
	S общ. м.кв
	1497,4
	0,8
	299,5
	Проектируемый

	15
	КНС
	1
	1
	S общ. м.кв
	2,2
	-
	7,0
	Проектируемый

	16
	Трансформаторная подстанция
	1
	1
	-
	-
	-
	-
	Проектируемый

	Итого
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1442,7
	-


3. Система озеленения и рекреации
Главным направлением озеленения рассматриваемой территории являются создание системы зеленых насаждений, сохранение естественной древесно-кустарниковой растительности.

При строительстве жилой застройки предлагается произвести благоустройство территории:

– устройство газонов, цветников, посадка зеленых оград;

– оборудование территории малыми архитектурными формами, площадками для игр детей и отдыха взрослого населения, спортивными площадками;

– организация дорожно-пешеходной сети;

– освещение территории;

– обустройство мест сбора мусора.

Система зеленых насаждений улучшает микроклимат, температурно-влажностный режим, очищает воздух от пыли, газов, является шумозащитой жилых и производственных территорий.

Для создания системы зеленых насаждений предусмотрены следующие мероприятия по озеленению территории:

– целенаправленное формирование крупных насаждений, устойчивых к влиянию антропогенных и техногенных факторов в составе озелененных территорий общего пользования и озелененных территорий специального назначения;

– посадка газонов на площадях, не занятых дорожным покрытием, для предотвращения образования пылящих поверхностей;

– организация шумозащитных зеленых насаждений вдоль улиц жилой застройки.

Зеленые насаждения запроектированы в соответствии с архитектурно-планировочными решениями.

Система зеленых насаждений складывается из озелененных территорий ограниченного пользования (озелененные территории объектов образования, спорта, внутридворовые территории многоквартирных жилых домов).

В соответствии с РНГП ХМАО-Югры, площадь озелененной и благоустроенной территории микрорайона (квартала) без учета участков школ и детских дошкольных учреждений следует принимать не менее 6 квадратных метров на 1 человека, проживающего на территории микрорайона (квартала). В проекте площадь озеленения составляет 28м2 на человека, что соответствует норме.

4. Охрана окружающей среды

Основными мероприятиями по охране окружающей среды и поддержанию благоприятной санитарно-эпидемиологической обстановки в условиях градостроительного развития квартала, является установление зон с особыми условиями использования территории как для предприятий, расположенных на панируемой территории, так и на смежных участках.

Для обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в приземном слое атмосферы загрязняющих веществ, уменьшения отрицательного влияния предприятий на население, согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» требуется от предприятий, являющихся источником негативного воздействия, устанавливать санитарно-защитную зону, которая должна отделять предприятие от жилой застройки.

Санитарно-защитная зона не может рассматриваться как резервная территория предприятия или как перспектива для развития селитебной зоны.

Наличие тех или иных зон с особыми условиями использования определяет систему градостроительных ограничений территории, от которых во многом зависит планировочная структура микрорайона, условия развития селитебных территорий или промышленных зон.

Объекты, требующие установления санитарно-защитных зон, в соответствии с СанПиНом 2.2.1/2.1.1.1200-03, и влияющие на планировочную организацию кварталов, приведены в таблице 11.
Таблица 11. Санитарно-защитные зоны и санитарные разрывы предприятий и объектов

	№
	Название предприятия
	Размер СЗЗ

	Существующие объекты

	За границей территории кварталов В-14.3 и П-10.1

	1
	ООО «Птицефабрика Нижневартовская»
	300

	В границах квартала В-14.3

	2
	Пекарня «Березка»
	50

	Проектируемые объекты

	В границах квартала В-14.3

	3
	Канализационная насосная станция
	15


Проектом предусмотрено планировка территории кварталов с недопущением размещения в границах санитарно-защитных зон проектируемых жилых домов.

В санитарно-защитной зоне ООО «Птицефабрика Нижневартовская» расположено 3 существующих одноквартирных жилых дома.

Необходимо проведение мероприятий по выносу жилищного фонда за границы территорий, имеющих градостроительные ограничения; переносу объектов, оказывающих негативное воздействие или сокращение размеров СЗЗ предприятия, оказывающего вредное воздействие.
4. Мероприятия по охране атмосферного воздуха

Основными источникам загрязнения атмосферного воздуха, на территории проектируемого микрорайона являются КНС и автотранспорт, выбросы от которого содержат оксид углерода, оксиды азота, сажу, диоксид серы, углеводороды и т.д. 

Проектом предусматривается проведения ряда мероприятий направленных на снижение негативного воздействия на атмосферный воздух:

· проведение мониторинговых исследований загрязнения атмосферного воздуха;

· комплексное нормирование вредных выбросов в атмосферу и достижение установленных нормативов предельно допустимых выбросов;

· внедрение малоотходных и безотходных технологий в производстве;

· совершенствованием и модернизацией технологического производства;

· организация нормативных санитарно-защитных зон для объектов транспортной и инженерной инфраструктуры;
· вынос жилых домов или сокращение размера СЗЗ, в случае попадания жилых зон в санитарно-защитную зону;

· организация и благоустройство санитарно-защитных зон промышленных предприятий и других источников загрязнения атмосферного воздуха, водоемов, почвы;

· организация системы контроля за выбросами автотранспорта;

· улучшение дорожного покрытия;

· организация зеленых полос вдоль автомобильных дорог в соответствии с требованиями СП 42.13330.2011;

· ограничение на передвижение транспортных средств в пределах озелененных территорий общего пользования и зон отдыха.

Предложенное проектом озеленение микрорайона кроме декоративно-планировочной функции будет выполнять санитарно-гигиенические функции (очищение воздуха от пыли и газа), а также шумо- и ветрозащитные функции.

4. Мероприятия по охране почв и поверхностных и подземных вод

В настоящее время планируемая территория занята жилой и общественно-деловой застройкой.
Основными причинами и источниками загрязнения почв на территории кварталов являются: 

– загрязнение воздушного бассейна выбросами автомобильного транспорта;
– запыление;
– отсутствие регулирования и очистки поверхностных стоков ливневой канализации.
С выбросами автотранспорта в почву поступают такие загрязняющие вещества как свинец, 3,4-бензопирен, нефтепродукты.

Для предотвращения загрязнения, деградации и разрушения почвенного покрова и подземных вод на проектируемой территории предусмотрены следующие мероприятия:

· устройство сети ливневой канализации;

· сброс дождевых вод в сеть ливневой канализации;

· устройство асфальтобетонного покрытия дорог;

· устройство отмосток вдоль стен зданий;
· проведение технической рекультивации земель, нарушенных при строительстве и прокладке инженерных сетей;

· предотвращение загрязнения земель неочищенными сточными водами, производственными и прочими технологическими отходами;

· организация и обеспечение планово-регулярной очистки территории от жидких и твердых бытовых отходов;

· выявление и ликвидация несанкционированных свалок, захламленных участков с последующей рекультивацией территории.

На территории предусматривается сбор поверхностных стоков с помощью системы ливневой канализации, с последующей очисткой на городских очистных сооружениях.
Необходимо проведение природоохранных мероприятий направленных на предотвращение загрязнений поверхностных и  подземных вод, почвенного покрова, проведение инженерно-технических мероприятий, направленных на предотвращение подтопления и развития водно-эрозионных процессов.

4. Мероприятия по санитарной очистке
Одним из первоочередных мероприятий по охране территории от загрязнений является организация санитарной очистки микрорайона, накопление отходов в специально отведенных местах с последующим размещением на предприятиях по переработке или на специализированных полигонах.

Проектом рекомендуется проведение следующих мероприятий по санитарной очистке территории микрорайона:

· организация планово-поквартальной системы санитарной очистки территории микрорайона;

· организация сбора и удаление вторичного сырья;

· ликвидация несанкционированных свалок, с последующим проведением рекультивации территории, расчистка захламленных участков территории.

· организация планово-регулярной системы очистки, своевременного сбора и вывоза отходов (включая уличный смет) на полигон по утилизации и захоронению отходов;

· очистку проезжей части автодорог и проездов, тротуаров, площадей, автостоянок от листьев, снега, льда, мусора, иных отходов

· вывоз снежного смета, льда, мусора, иных отходов на специализированные полигоны и в санкционированные места размещения

· организация системы водоотводных лотков;

· установка контейнеров, мусоросборников и бункеров-накопителей на специально оборудованных площадках (мусоросборных площадках).

Площадки для установки мусоросборников (контейнеров) для сбора отходов должны иметь твердое водонепроницаемое покрытие (бетонное, асфальтобетонное), освещены, ограничены ограждениями или зелеными насаждениями, иметь удобные пути для подъезда специализированного транспорта и подхода жителей. 

В соответствии с СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания населенных мест» площадки для установки контейнеров должны быть удалены от жилых домов, детских учреждений, спортивных площадок и от мест отдыха населения на расстояние не менее 20 м, но не  более 100 м.

Вывоз отходов должны осуществлять организации, имеющие лицензию, в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

Согласно п.7 ст. 12, ФЗ-89 "Об отходах производства и потребления", запрещается размещение отходов на объектах, не внесенных в государственный реестр объектов размещения отходов.

Ближайшим местом для размещения отходов, входящее в ГРОРО (приказ РПН №362 от 24.07.17), на котором можно размесить все виды отходов, образующихся при строительстве и эксплуатации проектируемого объекта, является полигон ТБО ООО «Коммунальник», расположенный на 10 км автодороги Нижневартовск-Мегион. Номер ОРО 86-00737-Х-00170-030417. Лицензия предприятия №(86)-1960-СТОУРБ от 26.10.2016

4. Мероприятия по защите от шума
Основным источником внешнего шума на планируемой территории кварталов является автотранспорт на улицах и дорогах, трансформаторные подстанции. 

Для снижения уровней звука на территории или в помещениях, защищаемых от шума объектов, следует применять экраны, размещаемые между источниками шума и защищаемыми от шума объектами.
В качестве экранов следует применять зеленые насаждения. Располагаемые между источником шума и жилыми домами, участками для отдыха и спорта зеленые насаждения снижают уровень шума на 5-10%. При посадке полос зеленых насаждений должно быть обеспечено плотное примыкание крон деревьев между собой и заполнение пространства под кронами до поверхности земли кустарником.
Полосы зеленых насаждений должны предусматриваться из пород  быстрорастущих деревьев и кустарников, устойчивых к антропогенным воздействиям и произрастающих в северной климатической зоне.

5. Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

Источниками чрезвычайных ситуаций являются: опасное природное явление, авария или опасное техногенное происшествие, широко распространенная инфекционная болезнь людей, сельскохозяйственных животных и растений, а также применение современных средств поражения, в результате чего произошла или может возникнуть чрезвычайная ситуация.

В соответствии с Федеральным законом от 21.12.1994  N 68-ФЗ "О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера" мероприятия, направленные на предупреждение чрезвычайных ситуаций, а также на максимально возможное снижение размеров ущерба и потерь в случае их возникновения, проводятся заблаговременно. Планирование и осуществление мероприятий по защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций проводятся с учетом экономических, природных и иных характеристик, особенностей территорий и степени реальной опасности возникновения чрезвычайных ситуаций.

Климатические воздействия не представляют непосредственной опасности для жизни и здоровья населения. Однако они могут нанести ущерб зданиям, сооружениям и оборудованию, затруднить или приостановить технологические процессы, поэтому необходимо предусмотреть технические решения, направленные на максимальное снижение негативных воздействий природных явлений.

Катастрофы техногенного и природного характера приводят к следующим возможным последствиям: пожары, взрывы, человеческие жертвы, массовые заболевания населения, перебои в обеспечении электроэнергией, водой и теплом.

Ликвидация чрезвычайных ситуаций осуществляется силами и средствами служб гражданской обороны городского округа, под непосредственным руководством соответствующих комиссий по чрезвычайным ситуациям и пожарной безопасности.

На основании Федерального закона от 12 февраля 1998 года №28-ФЗ «О гражданской обороне», для выполнения задач, связанных с ликвидацией последствий чрезвычайных ситуаций, а также для обеспечения действий формирований в ходе проведения спасательных и других неотложных работ созданы службы гражданской обороны муниципального образования г. Нижневартовск.

5. Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций техногенного характера
Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций на взрывопожароопасных объектах:

– строгое соблюдение противопожарных нормативов и требований;

– формирование аварийных подразделений, обеспеченных соответствующими машинами и механизмами, мощными средствами пожаротушения.

На автомобильных дорогах предлагается провести следующие мероприятия:

– улучшение качества зимнего содержания дорог, особенно в период гололеда;

– устройство ограждений, разметка, установка дорожных знаков, улучшение освещения на автодорогах;

– комплекс мероприятий по предупреждению и ликвидации возможных экологических загрязнений при эксплуатации дорог (водоотвод с проезжей части, борьба с зимней скользкостью на мостах без применения хлоридов и песка, укрепление обочин, закрепление откосов насыпи, озеленение дорог);

– очистка дорог в зимнее время от снежных валов, сужающих проезжую часть и ограничивающих видимость.

5. Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного характера

Потенциальную угрозу для территории кварталов представляют сильный ветер, град, снегопад, гололедные явления, заморозки, подтопление территории.
С целью защиты территории от опасных метеорологических явлений и процессов предусматривается комплекс мероприятий по предотвращению развития гололедных явлений, града, снежных заносов.

Предотвращение развития гололедных явлений на дорожных покрытиях территории осуществляют дорожные организации (предприятия), занимающиеся зимним содержанием автомобильных дорог общего пользования.

Для защиты зданий, сооружений и строительных коммуникаций от воздействия молнии применяются различные способы: установка молниеприемников, токоотводов и заземлителей, экранирование и др.

При выборе комплекса средств молниезащиты следует руководствоваться «Инструкцией по устройству молниезащиты зданий, сооружений и строительных коммуникаций», утвержденной приказом Минэнерго РФ от 30 июня 2003 г. №280, которая распространяется на все виды зданий, сооружений и промышленных коммуникаций независимо от ведомственной принадлежности и формы собственности. Тип и размещение устройств молниезащиты выбираются на стадии проектирования нового объекта, чтобы иметь возможность максимально использовать проводящие элементы.

5. Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций на инженерных сетях

Предотвращение образования взрыво- и пожароопасной среды на объектах теплоснабжения обеспечивается проведением следующих мероприятий.

– применением герметичного производственного оборудования;

– соблюдением норм технологического режима;

– контролем состава воздушной среды и применением аварийной вентиляции.

Надежность водоснабжения микрорайона обеспечивается при проведении следующих мероприятий:

– защита водоисточников и резервуаров чистой воды от радиационного, химического и бактериологического заражения;

– усиление охраны водоочистных сооружений, котельных города и др.
жизнеобеспечивающих объектов;

– наличие резервного электроснабжения;

– заменой устаревшего оборудования на новое, применение новых технологий производства;

– обучения и повышения квалификации работников предприятий, созданием аварийного запаса материалов.

С целью предотвращения ЧС на канализационных сооружениях необходимо проведение следующих мероприятий:

– планово-предупредительные ремонты оборудования и сетей;

– замена и модернизация морально устаревшего технологического оборудования;

– устанавливается дополнительная запорная арматура.

Для охранной сигнализации объектов электроснабжения необходимо использование концевых выключателей, герконовых реле, вибродатчиков и ультразвуковых датчиков движения.
6. Инженерная подготовка территории
Анализ современного состояния территории показал, что тип рельефа данной территории неблагоприятен и не удовлетворяет требованиям застройки, прокладки улиц и дорог.

С учетом сложившейся окружающей и внутриквартальной застройкой изменить существующие уклоны по дорогам не представляется возможным. Для обеспечения сбора и отвода поверхностных вод необходимо выполнить сеть водоотводных лотков с присоединением к действующей ливневой канализации по ул.Лопарева.

Проектом планировки предусматривается отведение поверхностных вод путем устройства сети водоотводных лотков. В западной части предусматривается устройство лотков вдоль ул. Заречная, ул. Губкина и ул. Свободы. В восточной части - по ул.Заречная, ул. Свободы, ул. Нефтяников и некоторым внутриквартальным проездам.

Сброс поверхностных вод должен осуществляться через очистные сооружения закрытого типа.

Расход сточных вод определялся на основании СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения». Расход сточных вод с западной части микрорайона (в границах проекта планировки) будет равен 130 л/с, с восточной - 448л/с.

Основные показатели по инженерной подготовке составили:

- общая длина железобетонных лотков 635 м.

Отметки по осям проезжих частей и схема размещения водоотводных сооружений представлены на листе «Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории».

7. Технико-экономические показатели развития территории

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измер.
	Современное состояние
	Расч. срок

	1
	Территория
	

	1.1
	Территория в границах проекта (всего)
	га
	6,017
	6,017

	
	    в том числе:
	
	
	

	1.2
	Площадь квартала В-14.3 в красных линиях
	га
	4,5220
	4,5220

	
	    в том числе:
	
	
	

	1.2.1
	Общественно-жилой микрорайон (всего)
	га
	4,6208
	4,6208

	
	    в том числе:
	
	
	

	1.2.2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами

(ЖЗ 103)
	га
	3,0983
	2,4783

	1.2.3
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами (ЖЗ 104)
	га
	1,1018
	1,1018

	1.2.4
	Зона размещения объектов торгового назначения и общественного питания (ОДЗ 203)
	га
	0,3457
	0,9259

	1.2.5
	Зона размещения объектов автомобильного транспорта ТЗ 502
	га
	0,0477
	0,0477

	1.2.6
	Зона коммунально-инженерной инфраструктуры ИЗ 400;
	га
	0,0273
	0,0671

	1.3
	Площадь части квартала П-10.1 в красных линиях 

(в границах проекта планировки)
	га
	1,3470
	1,3470

	
	    в том числе:
	
	
	

	1.3.1
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами

(ЖЗ 103)
	га
	1,3452
	1,0684

	1.3.2
	Зона размещения объектов торгового назначения и общественного питания (ОДЗ 203)
	га
	–
	0,1396

	1.3.3
	Зона размещения объектов автомобильного транспорта ТЗ 502
	га
	0,0018
	–

	1.3.4
	Зона коммунально-инженерной инфраструктуры ИЗ 400;
	га
	–
	0,01

	1.4
	Озелененные территории общего пользования
	га
	–
	0,1290

	2
	Население
	

	2.1
	Численность населения
	чел
	311
	446

	3
	Жилищный фонд
	

	3.1
	Общий объем жилищного фонда
	кв.м
	5155,9
	13363,3

	3.2
	Новое строительство
	кв.м
	–
	10453,2

	
	
	квартир
	–
	256

	3.3
	Средняя жилищная обеспеченность
	кв.м /чел
	30
	30

	3.4
	Коэффициент плотности жилой застройки «брутто»
	-
	0,16
	0,23

	3.5
	Коэффициент плотности жилой застройки «нетто»
	-
	0,17
	0,29

	4
	Объекты культурно-бытового обслуживания населения
	

	4.1
	Предприятия торговли всех видов
	кв.м торг. пл.
	780
	3467,8

	4.4
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочих мест


	2
	2

	5
	Транспортная инфраструктура
	

	5.1
	Протяженность внутриквартальных проездов
	п.м
	–
	1120

	5.2
	Количество парковочных мест, всего
	машино

мест
	37
	231

	5.2.1
	 в т.ч. - на открытых стоянках жилых домов
	- // -
	27
	226

	5.2.2
	           - в индивидуальных гаражах
	- // -
	10
	5

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	

	6.1
	Водопотребление 
	куб.м /сут
	–
	255,6

	6.2
	Водоотведение 
	куб.м /сут
	–
	255,6

	6.3
	Потребление электроэнергии
	МВт
	–
	1,4427

	6.4
	Потребление тепла на отопление и вентиляцию
	Гкал/час
	–
	1,01775

	6.5
	Потребление тепла на горячее водоснабжение
	Гкал/час
	–
	0,6627


8. Обоснование очередности планируемого развития территории

Предлагается поэтапная последовательность осуществления мероприятий, предусмотренных проектом планировки территории:

1. Проведение кадастровых работ – формирование земельных участков с постановкой их на государственный кадастровый учет. Формирование земельных участков осуществляется в соответствии с главой I.1 Земельного кодекса Российской Федерации. Постановка сформированных земельных участков осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».

2. Предоставление вновь сформированных земельных участков под предлагаемую проектом застройку. Сформированные земельные участки предоставляются под застройку в соответствии с главой V.1 Земельного кодекса Российской Федерации.

3. Разработка проектной документации по строительству зданий и сооружений, а также по строительству сетей и объектов инженерного обеспечения. Проектная документация подготавливается на основании ст. 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации в соответствии со сводами правил, строительными нормами и правилами, техническими регламентами.

4. Строительство планируемых объектов капитального строительства и их подключение к системе инженерных коммуникаций. Строительство объектов капитального строительства осуществляется на основании разрешения на строительство, порядок выдачи которого предусмотрен ст. 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

5. Ввод объектов капитального строительства и инженерных коммуникаций в эксплуатацию. Для введения в эксплуатацию объекта капитального строительства требуется получения соответствующего разрешения, порядок выдачи которого предусмотрен ст. 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
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