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от 23.08.2018 №1159
Об утверждении проекта внесения изменений в проект планировки территории       Старого Вартовска (I очередь строительства) и проекта межевания территории           в части квартала В-3А города Нижневартовска 
Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", на основании распоряжений администрации города от 16.02.2017 №145-р "О подготовке проекта внесения изменения в проект планировки территории Старого Вартовска              (I очередь строительства) в части квартала В-3А города Нижневартовска",              от 12.04.2018 №475-р "О продлении срока действия распоряжения администрации города от 16.02.2017 №145-р "О подготовке проекта внесения изменения           в проект планировки территории Старого Вартовска (I очередь строительства)            в части квартала В-3А города Нижневартовска", учитывая протокол                         заседания Градостроительного совета администрации города Нижневартовска                              от 28.05.2018 №4:
1. Утвердить проект внесения изменений в проект планировки территории Старого Вартовска (I очередь строительства) и проект межевания территории в части квартала В-3А города Нижневартовска, разработанные обществом          с ограниченной ответственностью "ГражданПроектСтрой", согласно приложениям 1, 2.
2. Управлению архитектуры и градостроительства администрации города (А.А. Ракитский):

2.1. Обеспечить внесение изменений в раздел 3 "Карта градостроительного зонирования города Нижневартовска" приложения 3 к решению Думы города от 26.02.2016 №971 "О Правилах землепользования и застройки на территории города Нижневартовска" в соответствии с предложениями по изменению территориальных зон, подготовленными в составе обосновывающей части проекта внесения изменений в проект планировки территории Старого Вартовска          (I очередь строительства) и проекта межевания территории в части квартала          В-3А города Нижневартовска.
2.2. Разместить постановление на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в рубрике "Документация по планировке и межеванию территории" в течение семи дней со дня его подписания.

3. Управлению архитектуры и градостроительства администрации города, департаменту муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города (Т.А. Шилова) при подготовке и согласовании документации  на земельные участки руководствоваться утвержденными проектом внесения               изменений в проект планировки территории Старого Вартовска (I очередь строительства) и проектом межевания территории в части квартала В-3А                города Нижневартовска.

4. Управлению по взаимодействию со средствами массовой информации администрации города (Н.В. Ложева) обеспечить опубликование постановления в газете "Варта" в течение семи дней со дня его подписания.

5. Постановление вступает в силу после внесения изменений в раздел 3 "Карта градостроительного зонирования города Нижневартовска" приложения 3 к решению Думы города от 26.02.2016 №971 "О Правилах землепользования и застройки на территории города Нижневартовска". 

6. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы города по строительству В.П. Ситникова.

Глава города








   В.В. Тихонов

Приложение 1 к постановлению

администрации города

от 23.08.2018 №1159
Проект
внесения изменений в проект планировки территории
Старого Вартовска (I очередь строительства)
и проект межевания территории в части квартала В-3А
города Нижневартовска
I. Положение
о размещении объектов капитального строительства 
и характеристиках планируемого развития территории
1. Общие положения
Проект внесения изменений в проект планировки территории Старого Вартовска (I очередь строительства) в части квартала В-3А города Нижневартовска разработан с целью обеспечения устойчивого развития территории           города Нижневартовска.
Задачей проекта внесения изменений в проект планировки территории Старого Вартовска (I очередь строительства) и проекта межевания территории          в части квартала В-3А города Нижневартовска является внесение изменений          в проект планировки территории и проект межевания территории Старого Вартовска (I очередь строительства) в целях:

- выделения элементов планировочной структуры территории Старого Вартовска (I очередь строительства) в части квартала В-3А города Нижневартовска для размещения мечети "Ихлас";

- установления соответствующей территориальной зоны согласно Правилам землепользования и застройки на территории города Нижневартовска для размещения объекта культового назначения;
- определения границ вновь формируемого земельного участка под размещение мечети "Ихлас";

- размещения нормируемого количества парковочных мест.

В целях реализации поставленной задачи проектом внесения изменений           в проект планировки территории Старого Вартовска (I очередь строительства)        и проектом межевания территории в части квартала В-3А города Нижневартовска осуществлены следующие работы:

- установлены границы земельных участков под размещение проектируемых объектов;
- установлены характеристики и параметры объектов капитального строительства.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства на проектируемой территории определены градостроительными регламентами, Правилами землепользования и застройки                на территории города Нижневартовска.

2. Характеристика планируемого развития территории
Территория квартала В-3А города Нижневартовска в границах проекта планировки составляет 8,6050 га. Проектируемая территория ограничена красными линиями:

- с северо-востока продолжением улицы Нововартовской;

- с северо-запада продолжением улицы Старовартовской;

- с юго-запада улицей Строителей;

- с юго-востока улицей Весенней.
Категория земель - "земли населенных пунктов".
На территории комплекса мечети проектом предусмотрено размещение здания мечети "Ихлас". Направление главного входа ориентировано на северо-восток, по единой оси с главным входом размещен фонтан.

В юго-восточной части комплекса мечети находится здание, в котором размещены хозблок, гараж и помещения омовения. 

В юго-западной части комплекса мечети находится здание, в котором размещены медрессе, кафе и магазин смешанных товаров.

Территория мечети является пешеходной зоной, вымощенной тротуарной плиткой.
Расстояние от мечети до ближайшей зоны жилой застройки составляет ориентировочно 100 м.
Въезд на территорию комплекса предусмотрен с улиц Нововартовской, Старовартовской и Строителей. Стоянка для временного хранения транспорта рассчитана на 257 машиномест, из них 18 машиномест находятся возле здания, в котором размещены медрессе, кафе и магазин смешанных товаров.
Проект внесения изменений в проект планировки территории Старого Вартовска (I очередь строительства) и проект межевания территории в части квартала В-3А города Нижневартовска выполнены на основе топографической съемки, подготовленной в 2017 году. Инженерные изыскания на рассматриваемую территорию выполнены в 2017 году обществом с ограниченной ответственностью "Геостар".

Красные линии приняты в соответствии с проектом планировки территории и проектом межевания улично-дорожной сети города Нижневартовска, утвержденными постановлением администрации города от 14.04.2017 №574.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска проектируемая территория находится в территориальной зоне размещения объектов образования и просвещения (ОДЗ 204).
Проектными решениями предложено изменение части территориальной зоны размещения объектов образования и просвещения (ОДЗ 204) на зону размещения культовых объектов (ОДЗ 208), зону озелененных территорий общего пользования (РЗ 601), зону коммунально-инженерной инфраструктуры                     (ИЗ 400). 
Баланс функционального  зонирования  территории  представлен  в  таблице 1.
Таблица 1

Баланс функционального зонирования территории

	№

п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	В соответствии с проектом планировки территории 2015 года
	Расчетный 

срок

	1.
	Территория в границах проекта (всего), в том числе:
	га
	-
	8,6050

	1.1.
	Зона размещения объектов образования и просвещения (ОДЗ 204)
	га
	13,3
	4,2315

	1.2.
	Зона размещения культовых объектов (ОДЗ 208)
	га
	-
	2,7144

	1.3.
	Зона озелененных территорий общего пользования (РЗ 601)
	га
	-
	0,3535

	1.4.
	Зона коммунально-инженерной инфраструктуры (ИЗ 400)
	га
	-
	0,0032


3. Характеристики объектов капитального строительства

Характеристики объектов капитального строительства представлены                   в таблице 2.

Таблица 2

Характеристики объектов капитального строительства
	№

п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	В соответствии 
с проектом 
планировки 
территории 
2015 года
	Расчетный 

срок

	I. Территория

	1.1.
	Территория в границах проекта (всего)
	га
	-
	8,6050

	1.2.
	Озеленение территории
	га
	-
	4,3

	1.3.
	Площадь тротуаров, проездов, хозяйственного двора, парковки
	га
	-
	2,167

	II. Объекты капитального строительства

	2.1.
	Мечеть
	количество 
посетителей
	-
	300

	2.2.
	Здание, в котором размещены хозблок, гараж и помещения омовения
	объект
	-
	1

	2.3.
	Здание, в котором размещены медрессе, кафе и магазин смешанных товаров
	объект
	-
	1

	2.4.
	Высшее учебное заведение
	объект/
мест
	1/2500
	1/2500

	2.5.
	Столовая
	объект/ 
мест
	1/50
	1/50

	2.6.
	Общежития, 
в том числе общежитие с магазином
	объект
	5

1
	2

1

	III. Объекты инженерной инфраструктуры

	3.1.
	Сети электроснабжения: линия электропередачи 10 КВт
	м
	4700
	257

	3.2.
	Сети теплоснабжения
	м
	2000
	447,1

	3.3.
	Сети водоснабжения
	м
	16700
	424,8

	3.4
	Водоотведение
	м
	10200
	259,8


4. Объекты коммунальной инфраструктуры
Все подключения к инженерным коммуникациям выполнены согласно техническим условиям на подключение. Перед строительством необходимо            согласовать все виды работ с эксплуатирующими организациями и собственниками сетей.
4.1. Водоснабжение.
Система хозяйственно-питьевого водоснабжения предназначена для              подачи воды питьевого качества к санитарно-техническим приборам зданий,             а также для обеспечения противопожарной системы.

Проектом планировки территории предусмотрено строительство 0,424 км сетей водоснабжения в двухтрубном исполнении (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

Материал - полиэтилен.

Глубина заложения труб должна быть на 0,5 м больше расчетной глубины проникания в грунт нулевой температуры согласно СП 31.13330.2012 "Свод правил. Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84. С изменением №1".
Объем водопотребления планируемых к размещению объектов капитального строительства необходимо уточнить на дальнейших стадиях проектирования после уточнения всех параметров зданий.

4.2. Теплоснабжение.
Проектные решения не предусматривают размещение объектов теплоснабжения в границах территории проектирования.

Система отопления - централизованная. Обеспечение планируемых объектов капитального строительства системой теплоснабжения предусмотрено посредством строительства 0,447 км сетей теплоснабжения в двухтрубном исполнении (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

Суммарную тепловую нагрузку на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение планируемых к размещению зданий необходимо уточнить             на дальнейших стадиях разработки проектной документации после уточнения всех параметров здания.

Подключение объекта возможно произвести от строящихся сетей            по улице Героев Самотлора в тепловом узле камеры УТ3 либо от строящихся сетей проектируемой котельной в квартале В-5 в тепловом узле камеры УТ-4II по улице Нововартовской.
4.3. Электроснабжение.
Проектом планировки территории рекомендуется при строительстве              и реконструкции линий электропередачи использовать современные технологии и оборудование.

Подключение проектируемого объекта к электрическим сетям предусмотрено от проектных распределительных сетей 10кВ распределительного пункта РП-29 и трансформаторной подстанции ТП-10/0,4кВ.

Проектными решениями предусмотрен вынос линии электроснабжения ВЛ-10кВ подстанции 110/10/10кВ "Городская-5" распределительного пункта РП-29 на территории общего пользования системы улично-дорожной сети.

Общая протяженность трассы демонтируемых кабельных линий электропередачи ВЛ-10кВ в границах территории проектирования составляет 0,74 км. 

Общая протяженность трассы демонтируемых кабельных линий электропередачи ВЛ-110кВ в границах территории проектирования составляет 0,4 км.

Марку, количество и сечение проектных линий электропередачи необходимо определить после уточнения нагрузок. Трассировка, место подключения, используемые материалы должны уточняться на дальнейших стадиях проектирования. 

Суммарное электропотребление планируемого к размещению объекта необходимо уточнить на дальнейших стадиях проектирования после уточнения всех параметров объектов.
4.4. Водоотведение.
Водоотведение необходимо выполнить в самотечный канализационный коллектор чугунный 300 мм по улице Героев Самотлора.

Самотечная канализационная сеть - трубы из высокопрочного чугуна             с шаровидным графитом по техническим условиям 1461-063-50254094-2004.

Канализационные колодцы - набивные, без горловин, с высотой рабочей области на всю высоту согласно СП 32.13330.2012 "Свод правил. Канализация. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85" (далее - СП 32.13330.2012).

Перепады в колодцах выполнить высотой не более 0,5 м.

Во всех канализационных колодцах и водопроводной камере применить чугунные люки типа "Т" по ГОСТу 3634-99.

Установку люков производить на отметках согласно требованиям           пункта 6.3.7 СП 32.13330.2012. У люков выполнить отмостки бетоном марки М200.

Под всеми коммуникациями и проезжей частью трубопроводы необходимо проложить в футлярах.
4.5. Объекты транспортной инфраструктуры.
Проектные решения не предусматривают размещение объектов улично-дорожной сети в границах территории проектирования.

В проектных границах проходят проезды и подъезды к зданиям и сооружениям.

Покрытие проезжей части внутриквартальной сети - асфальтобетонное            и цементобетонное. Покрытие пешеходных тротуаров - из тротуарной бетонной плитки. Беспрепятственный доступ пешеходов предусмотрен ко всем объектам проектирования по пешеходным дорожкам.
Площадь покрытия проезжей части проездов - 16 036 кв.м.

Площадь покрытия пешеходных дорожек - 7 053 кв.м, ширина пешеходных дорожек - 3 м.
5. Зоны планируемого размещения 
объектов федерального значения, объектов регионального значения, 
объектов местного значения

Проектные решения предусматривают размещение следующих объектов местного значения: 

- мечеть "Ихлас";

- сети теплоснабжения, водоснабжения, электроснабжения, водоотведения.
II. Проект межевания территории

2.1. Проект межевания территории в части квартала В-3А города Нижневартовска предусматривает выполнение следующих видов работ:

- формирование границ вновь образуемых земельных участков под размещение планируемых объектов капитального строительства;

- формирование границ вновь образуемых земельных участков под территории общего пользования.

2.2. Проектными решениями определены виды разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории города Нижневартовска. 

Экспликация образуемых земельных участков представлена в таблице 3.
Таблица 3
Экспликация образуемых земельных участков
	Условный 
номер 
земельного участка
	Вид 

разрешенного 
использования 
земельного 
участка
	Способ 
образования 
земельного 
участка
	Категория 
земель
	Площадь земельного участка (кв.м)
	Местоположение земельного 
участка

	:ЗУ1
	религиозное использование
	образование 
из земель, 
находящихся 
в государственной 
или муниципальной собственности
	земли 
населенных пунктов
	27144
	Ханты-Мансийский 
автономный 
округ - Югра, 
город 
Нижневартовск, 
квартал В-3А

	:ЗУ2
	образование 
и просвещение 
	образование 
из земель, 
находящихся 
в государственной 
или муниципальной собственности
	земли 
населенных пунктов
	42310
	Ханты-Мансийский 
автономный 
округ - Югра, 
город 
Нижневартовск, 
квартал В-3А

	:ЗУ3
	земельные участки 
(территории) общего 
пользования
	образование 
из земель, 
находящихся 
в государственной 
или муниципальной собственности
	земли 
населенных пунктов
	2965
	Ханты-Мансийский 
автономный 
округ - Югра, 
город 
Нижневартовск, 
квартал В-3А

	:ЗУ4
	коммунальное обслуживание
	образование 
из земель, 
находящихся 
в государственной 
или муниципальной собственности
	земли 
населенных пунктов
	32
	Ханты-Мансийский 
автономный 
округ - Югра, 
город 
Нижневартовск, 
квартал В-3А

	:ЗУ5
	земельные участки 
(территории) общего 
пользования
	образование 
из земель, 
находящихся 
в государственной 
или муниципальной собственности
	земли 
населенных пунктов
	570
	Ханты-Мансийский 
автономный 
округ - Югра, 
город 
Нижневартовск, 
квартал В-3А


Приложение 2 к постановлению

администрации города

от 23.08.2018 №1159
Чертежи
проекта внесения изменений в проект планировки территории 
Старого Вартовска (I очередь строительства) 
и проекта межевания территории в части квартала В-3А 
города Нижневартовска
Чертеж планировки территории
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	Условные обозначения:
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	- красные линии

- номер по экспликации

- проектируемые общественные здания

- проектируемые жилые здания

- зона озелененных территорий общего пользования (РЗ 601)

- зона размещения культовых объектов (ОДЗ 208)

- зона размещения объектов образования и просвещения (ОДЗ 204)

- зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101)

- зона коммунально-инженерной инфраструктуры (ИЗ 400)

- зона размещения объектов спорта (РЗ 400)

- зона размещения объектов коммунально-бытового назначения (ОДЗ 202)

- зона размещения объектов автомобильного транспорта (ТЗ 502)

- границы земельных участков

- границы вновь образуемых земельных участков

- охранная зона сетей


	Экспликация зданий и сооружений


	№ 
п/п
	Наименование объекта
	Ед. изм.
	Мощность расчетная
	Статус 

объекта

	1.
	Мечеть
	количество 

посетителей
	300
	проектируемый

	2.
	Здание, в котором размещены хозблок, гараж и помещения омовения
	объект
	1
	проектируемый

	3.
	Здание, в котором размещены медрессе, кафе и магазин смешанных товаров
	объект
	1
	проектируемый

	4.
	Фонтан
	объект
	1
	проектируемый

	5.
	Высшее учебное заведение
	объект
	2
	проектируемый

	6.
	Столовая
	количество мест
	50
	проектируемый

	7.
	Общежитие с магазином
	объект
	1
	проектируемый

	8.
	Общежитие
	объект
	1
	проектируемый


Схема архитектурно-планировочной организации территории
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	Условные обозначения:
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	- граница проектируемой территории
- красные линии
- линия отступа от красных линий в целях определения  места допустимого размещения зданий, сооружений

- границы вновь образуемых земельных участков
- номер по экспликации

- проектируемые общественные здания

- проектируемые жилые здания

- озеленение и благоустройство

- площадка для занятий физкультурой

- объекты капитального строительства

- ограждение

- магистральные улицы районного значения

- улицы и дороги местного значения

- проезды

- тротуары

- площадь покрытия брусчаткой

- санитарно-защитная зона электрической подстанции
- охранная зона сетей

- парковочные места для маломобильных групп населения


	Экспликация зданий и сооружений



	№ 

п/п
	Наименование объекта
	Ед. изм.
	Мощность расчетная
	Статус 

объекта

	1.
	Мечеть
	количество 

посетителей
	300
	проектируемый

	2.
	Здание, в котором размещены хозблок, гараж и помещения омовения
	объект
	1
	проектируемый

	3.
	Здание, в котором размещены медрессе, кафе и магазин смешанных товаров
	объект
	1
	проектируемый

	4.
	Фонтан
	объект
	1
	проектируемый

	5.
	Высшее учебное заведение
	объект
	2
	проектируемый

	6.
	Столовая
	количество мест
	50
	проектируемый

	7.
	Общежитие с магазином
	объект
	1
	проектируемый

	8.
	Общежитие
	объект
	1
	проектируемый


Схема организации улично-дорожной сети
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	Условные обозначения:



	
	- стоянка транспортных средств

- остановка автобуса

- светофорные объекты

- красные линии

- номер по экспликации

- проектируемые общественные здания

- проектируемые жилые здания

- озеленение и благоустройство

- площадка для занятий физкультурой

- объекты капитального строительства

- пути движения автотранспорта в границах земельного участка

- пути пешеходного движения в границах земельного участка

- ограждение
- магистральные улицы районного значения

- улицы и дороги местного значения

- проезды

- тротуары

- площадь покрытия брусчаткой

- пешеходный переход

- велосипедные дорожки

- основные пути пешеходного движения

- парковка (парковочное место)




Схема размещения инженерных сетей

	Условные обозначения:



	
	- красные линии
- линия электропередачи ВЛ-110кВ (существующая)

- линия электропередачи ВЛ-10кВ (существующая)

- теплосеть (существующая)

- водопровод (существующий)

- линия электропередачи ВЛ-10кВ (проектируемая)

- теплосеть (проектируемая)
- водопровод (проектируемый)

- газопровод низкого давления (проектируемый)

- трансформаторная подстанция (проектируемая)

- границы вновь образуемых земельных участков


Чертеж межевания территории
	Условные обозначения:



	
:ЗУ1
86:11:0501001


	- красные линии
- условный номер вновь образованного земельного участка

- кадастровый номер кадастрового квартала

- границы вновь образованного земельного участка

- границы земельных участков, содержащиеся              в государственном кадастре недвижимости

- зоны с особыми условиями использования территорий

- номера вновь образованных характерных точек

- характерная точка границы земельного участка, устанавливаемая при проведении кадастровых работ





- красные линии

