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Введение 

Проект внесения изменений в проект межевания территории планиро-

вочного района 13 города Нижневартовска в части переулка Совхозного (да-

лее по тексту - Проект межевания территории) разработан в целях определе-

ния местоположения границ образуемого земельного участка. 

Основной задачей Проекта межевания территории является образование 

земельного участка для общего пользования. 

При подготовке Проекта межевания территории учитываются и исполь-

зуются следующие законодательные нормативные документы в действую-

щих редакциях: 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004                     

№ 190-ФЗ; 

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ; 

- Федеральный закон Российской Федерации от 06.10.2003 №131-ФЗ                      

"Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 

Федерации"; 

- Федеральный закон Российской Федерации от 13.07.2015 №218-ФЗ              

"О государственной регистрации недвижимости"; 

- Федеральный закон Российской Федерации от 29.12.2004 №189-ФЗ               

"О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации"; 

- Постановление Правительства ХМАО – Югры от 29.12.2014 №534-п 

"Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектиро-

вания Ханты-Мансийского автономного округа – Югры"; 

- Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии от 10.11.2020 №П/0412 "Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков"; 

- Закон ХМАО – Югры от 18.04.2007 № 39-оз "О градостроительной де-

ятельности на территории Ханты-Мансийского автономного округа – Югры"; 
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- Генеральный план города Нижневартовска в редакции решений Думы 

города Нижневартовска от 24.12.2019 №563, от 29.04.2022 №139; 

- Устав города Нижневартовска, принятый решением Думы города 

Нижневартовска от 20.06.2005 №502; 

- Правила землепользования и застройки на территории города Нижне-

вартовска, утвержденные постановлением администрации города Нижневар-

товска от 22.07.2022 №493;  

- Постановление администрации города Нижневартовска от 22.06.2021                  

№500 " Об утверждении порядка подготовки и утверждения документации по 

планировке территории для размещения объектов в городе Нижневартовске, 

внесения изменений в такую документацию, отмены такой документации или 

её отдельных частей, признания отдельных частей такой документации не 

подлежащими применению"; 

- Постановление администрации города Нижневартовска от 12.08.2020 

№697 "Об утверждении проекта межевания территории планировочного рай-

она 13 города Нижневартовска"; 

- Постановление администрации города от 19.12.2022 №895                   

"О местных нормативах градостроительного проектирования города Нижне-

вартовска". 
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1. Характеристика проектируемой территории 

Территория проектирования – территория застройки индивидуальными 

жилыми домами, расположенная в южной части планировочного района 13 

города Нижневартовска, ограничена: 

- с северо-запада земельными участками с кадастровыми номерами 

86:11:0501006:554, 86:11:0501006:32, 86:11:0501006:62, 86:11:0501006:42; 

- с северо-востока земельным участком с кадастровым номером 

86:11:0000000:82970 (улица Зырянова); 

- с юго-востока земельными участками с кадастровыми номерами 

86:11:0501006:4, 86:11:0501006:21, 86:11:0501006:47, 86:11:0501006:443, 

86:11:0501006:430; 

- с юго-запада земельным участком с кадастровым номером 

86:11:0000000:83080 (улица Октябрьская). 

Площадь проектируемой территории составляет 0,11 га. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки на террито-

рии города Нижневартовска данная территория находится в зоне улично-

дорожной сети (ТЗ 505). 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Проектируемая территория расположена в кадастровом квартале 

86:11:0501006 и элементе планировочной структуры 13:03:04. 

Проектируемая территория представляет собой проезд (местами проход) 

– переулок Совхозный (сооружение "Проезд по переулку Совхозному" с ка-

дастровым номером 86:11:0501006:1224), через который осуществляется до-

ступ к индивидуальным жилым домам. Также в границах проектируемой 

территории расположены сети тепло-, водо-, электроснабжения. Осуществля-

ется парковка и хранение автомобильного транспорта. 

Согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости 

(далее по тексту – ЕГРН) проектируемая территория: 

- полностью расположена в зоне улично-дорожной сети (86:11-7.29) и 

зоне приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации города 
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Нижневартовска (86:00-6.208); 

- частично расположена в зоне подтопления, прилегающая к зоне затоп-

ления территории г. Нижневартовска ХМАО-Югры, затапливаемой водами 

р.Обь при половодьях и паводках однопроцентной обеспеченности (повторя-

емость 1 раз в 100 лет) либо в результате ледовых заторов и зажоров (86:00-

6.177) и в территории слабого подтопления (при глубине залегания грунто-

вых вод от 2 до 3 метров) в границах зоны подтопления, прилегающей к зоне 

затопления территории г. Нижневартовск ХМАО-Югры, затапливаемая во-

дами р. Обь при половодьях и паводках 1-процентной обес. (86:11-6.396). 

Согласно сведениям ЕГРН в границах проектируемой территории пуб-

личные сервитуты не установлены.  

В пределах границ проектируемой территории объекты культурного 

наследия, особо охраняемые природные территории и границы лесничеств 

отсутствуют. 
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2. Проект внесения изменений в проект межевания 

территории планировочного района 13 города Нижневартовска 

в части переулка Совхозного 

Проектом межевания территории предусмотрено образование земельно-

го участка под проезд по переулку Совхозному с видом разрешенного ис-

пользования – "земельные участки (территории) общего пользования". 

Вид разрешенного использования образуемого земельного участка 

определен в соответствии с приказом Федеральной службы государственной 

регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 №П/0412 "Об утвержде-

нии классификатора видов разрешенного использования земельных участ-

ков", с учетом градостроительного регламента территориальной зоны улич-

но-дорожной сети (ТЗ 505). 

Способ образования - образование из земель, находящихся в государ-

ственной или муниципальной собственности.  

Для сложившейся индивидуальной жилой застройки границы и размеры 

образуемого земельного участка определяются с учетом существующих про-

ездов, проходов, фактических границ придомовых территорий, границ зе-

мельных участков и объектов недвижимости, сведения о которых содержатся 

в ЕГРН и иными объектами. 

Сведения об образуемом земельном участке представлены в таблице 1. 

Координаты характерных точек границ территории, в отношении кото-

рой утвержден проект межевания, представлены в таблице 2. 
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Таблица 1 

Сведения об образуемом земельном участке 

 

Обозначение 
образуемого  
земельного 
участка 

Вид  
разрешенного 
использования  
образуемого  
земельного 
участка 

Площадь  
образуемого 
земельного 
участка,  
кв. м 

Местоположение  
образуемого  

земельного участка 

Категория  
земель 

Способ образования 
земельного участка 

1 2 3 4 5 6 

ЗУ Земельные 
участки (терри-
тории) общего 
пользования 

1069 Ханты-Мансийский 
автономный округ-

Югра,  
город Нижневартовск, 
переулок Совхозный 

Земли 
населенных 
пунктов 

Образование из земель, 
находящихся в государственной 

или муниципальной  
собственности 
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Таблица 2 
 

Каталог координат характерных точек границ территории,  
в отношении которой утвержден проект межевания 

 
Номер точки Координаты, м 

X Y 
1 2 3 
1 944838.59 4422568.63 
2 944841.47 4422574.05 
3 944844.41 4422579.27 
4 944845.41 4422580.49 
5 944845.93 4422581.51 
6 944848.43 4422586.05 
7 944850.31 4422589.41 
8 944851.59 4422588.75 
9 944854.03 4422587.62 
10 944854.39 4422588.29 
11 944875.33 4422620.99 
12 944890.05 4422643.95 
13 944891.21 4422646.09 
14 944900.08 4422662.97 
15 944891.82 4422667.57 
16 944881.71 4422649.27 
17 944875.91 4422638.53 
18 944872.48 4422640.02 
19 944865.87 4422628.07 
20 944857.65 4422613.87 
21 944851.61 4422603.79 
22 944848.05 4422597.95 
23 944849.63 4422596.95 
24 944852.21 4422595.37 
25 944849.47 4422590.95 
26 944846.89 4422592.55 
27 944845.59 4422593.37 
28 944845.05 4422592.41 
29 944832.65 4422571.62 
1 944838.59 4422568.63 

 
 
 
 
 
 






