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1. ОБЩИЕ ДАННЫЕ 

Данная документация выполнена на основании Распоряжения администрации города от 06.08.2019 № 1054-р «О подготовке проекта внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории квартала В-1 Старого Вартовска» и технического задания ЗАО «НСД», согласованного с управлением архитектуры и градостроительства администрации города Нижневартовска.

Графическая часть проекта планировки разработана на инженерно-топографическом плане М 1:500, выполненном ООО «ПРИОБЬТИСИЗ-Н» 20.12. 2018 года под шифром: 508/18-ИГДИ.ГЧ, система координат МСК-86 – 4 зона,  система высот Балтийская.

Территория проектируемого квартала В-1 находится в северо-западной части Старого Вартовска, примыкает к улице Нововартовской (районного значения) и кварталу коммунально-складской зоны К-1, расположенному вдоль улицы Ханты-Мансийской (общегородского значения).

Согласно утверждённому в 2014 году  «Проекту планировки территории и проекту межевания территории квартала В1 (кварталы В1.2 – В1.7) Старого Вартовска», разработанному открытым акционерным обществом "Тюменский Промстройпроект" города Тюмени, территория квартала В-1 делится на 4 части (В-1.1, В-1.2, В-1.3, В-1.4).

В соответствии с приложением к Распоряжению администрации города  от 06.08.2019 № 1054-р, в границы проектируемой территории площадью 11,89 га входит вся территория квартала В-1, ограниченная:

- с северо-востока — существующей улицей Нововартовской;

- с юго-востока — перспективным продолжением улицы

Героев Самотлора; 

- с юго-запада — строящейся улицей Строителей; 

- с северо-запада — перспективной улицей Ж-1.

В соответствии с договорами переуступки арендных прав на 15 земельных участков, расположенных в границах квартала В-1, суммарная площадь земельных участков, отведённых под планируемое строительство ЗАО «НСД», составляет 75903  кв.м.

По данному проекту, с сохранением основных положений утверждённого постановлением администрации города от 16.12.2014 г. №2646 «Проекта планировки территории и проекта межевания территории квартала В1 (кварталы В1.2 – В1.7) Старого Вартовска», предусмотрена замена проектируемых многоэтажных жилых домов (в границах частей квартала В-1.2, В-1.3) из изделий серии 97Н и в конструкциях сборно-монолитного каркаса по типу «Сорет» на многоэтажные жилые дома из изделий 112 серии ЗАО «НСД».

При разработке документации использованы следующие федеральные,  региональные и местные нормативные документы:

Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ (с изменениями).

Федеральный закон Российской Федерации «Об общих принципах организации местного самоуправления» от 14.03.2003 № 131-Ф3 (редакция от 29.07.2017 года).

Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (редакция от 07.02.2017 года).

Постановление Правительства РФ от 09.06.2006 № 363 «Об информационном обеспечении градостроительной деятельности» (редакция от 01.12.2017 года).

Постановление Правительства РФ от 31.12.2015 N 1532 (ред. от 19.06.2017) "Об утверждении Правил предоставления документов, направляемых или предоставляемых в соответствии с частями 1, 3 - 13, 15 статьи 32 Федерального закона "О государственной регистрации недвижимости" в федеральный орган исполнительной власти (его территориальные органы), уполномоченный Правительством Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости".

Закон Ханты-Мансийского автономного округа-Югры от 18.04.2007 № 39-оз «О градостроительной деятельности на территории Ханты-Мансийского автономного округа- Югры» (редакция от 02.05.2017 года).

Постановление Правительства Ханты-Мансийского автономного округа-Югры от 24.12.2007 № 349-п «Об утверждении схемы территориального планирования Ханты- Мансийского автономного округа-Югры» (редакция от 27.06.2014 года).

Постановление Правительства Ханты-Мансийского автономного округа-Югры от 13.06.2007 № 153-п «О составе и содержании проектов планировки территорий, подготовка которых осуществляет на основании документов территориального планирования Ханты- Мансийского автономного округа-Югры, документов территориального планирования муниципальных образований автономного округа» (редакция от 01.06.2012 года).

Генеральный план города Нижневартовска, утвержденный решением Думы города от 23.05.2006 №31 (редакция от 21.12.2015 года).

Решение Думы города Нижневартовска от 26.10.2018 N 395 «О Правилах землепользования и застройки на территории города Нижневартовска».

Решение Думы города Нижневартовска от  23 ноября 2018 г. N 407 «О Правилах благоустройства территории города Нижневартовска».

Постановление администрации города от 12.03.2009 № 315 «Об утверждении Положения о порядке подготовки документации по планировке территории города Нижневартовска» (редакция от 29.07.2011 года).

Решение Думы города Нижневартовска от 01.08.2016 N 1053 "Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования города Нижневартовска".

Решение Думы города Нижневартовска от 14.04.2017 №574 «Об утверждении проекта планировки и проекта межевания улично-дорожной сети города Нижневартовска».

Все нормативные документы применяются в действующей редакции.

2. ОСНОВНЫЕ НАПРАВЛЕНИЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

2.1. Положения Генерального плана города Нижневартовска

и современное использование территории.


Согласно положениям Генерального плана города Нижневартовска, утвержденного решением Думы города от 23.05.2006 №31 (редакция от 21.12.2015 года), проектируемый квартал В-1 относится к территориям перспективного развития. Здесь предусмотрено размещение многоэтажной жилой застройки, а также объектов общественного назначения местного значения (см. рис. 1). 

Рис. 1


Квартал В-1 ограничен: с северо-востока — существующей улицей Нововартовской (районного значения), с юго-востока — перспективным продолжением улицы Героев Самотлора (районного значения), с юго-запада — строящейся улицей Строителей (местного значения), с северо-запада — перспективной улицей Ж-1 (местного значения).

В северной части квартала В-1, примыкающей к улице Нововартовской, находится существующая многоэтажная жилая застройка части квартала В-1.1, обеспечение которой необходимыми объектами обслуживания и элементами благоустройства предусматривалось за счёт перспективной застройки частей квартала В-1.2, В-1.3, В-1.4. 

В северо-восточной части квартала В-1.4, примыкающей к улицам Нововартовской и Героев Самотлора, находится существующая понизительная подстанция «Городская-5» 35/10 кВ (ГПП-5).

Существующая застройка части квартала В-1.1 и ГПП-5 имеют полный комплект внутриквартальных и магистральных инженерных сетей.

Вдоль красной линии ул. Строителей находится надземная трасса теплоснабжения и водоснабжения (диаметром 273 и 159 мм) существующей деревянной застройки Старого Вартовска. От территории части квартала В-1.1 до индивидуальной застройки квартала В-2 проложен подземный водопровод диаметром 159 мм.

На прилегающих территориях, согласно утверждённому в 2001 году Проекту детальной планировки I очереди строительства Старого Вартовска,  расположены объекты, которые оказывают влияние на развитие рассматриваемой территории:

- с северо-запада (за улицей Ж-1) — коммунально-складская зона, предусмотренная для перспективного строительства многоэтажных гаражей-стоянок существующей жилой застройки микрорайона 16 (кварталы К-1, К-1А);

- с северо-востока (за улицей Нововартовской) — строящаяся многоэтажная жилая застройка (квартал №22);

- с юго-востока (за улицей Героев Самотлора) — перспективная застройка: студенческий городок, общеобразовательная школа и спортивный комплекс микрорайона (квартал В-3);

- с юго-запада (за улицей Строителей) — существующая индивидуальная жилая застройка с земельными участками (квартал В-2).

2.2. Уточнение основных направлений градостроительного развития.

В связи с заменой проектируемых жилых домов, изменениями нормативных документов, а также с учётом актуализации исходных данных (новый инженерно-топографический план, новые технические условия по инженерному обеспечению) и задания Заказчика были уточнены характеристики планируемого развития проектируемой жилой и общественной застройки квартала В-1.

3. ФУНКЦИОНАЛЬНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ

ТЕРРИТОРИИ

3.1. Планировочная структура и зонирование территории.

Согласно п. 2.3.2 технического задания по данному проекту, в границах проектируемой территории установлена единая территориальная зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101) со следующими основными видами разрешенного использования:

- многоэтажная жилая застройка (высотная застройка);

- бытовое обслуживание;

- коммунальное обслуживание;

- земельные участки (территории) общего пользования;

- обслуживание автотранспорта;

- общественное управление;

с возможностью использования решениями проекта планировки территории условно разрешенных видов и параметров использования объектов капитального строительства:

- общественное питание;

- магазины.

В соответствии со Схемой архитектурно-планировочной организации территории, выполненной согласно действующим нормативным документам, согласованной с Заказчиком и Управлением архитектуры и градостроительства администрации города Нижневартовска, проектными решениями сохраняется формирование общественно-жилого квартала В-1 многоэтажной жилой застройки с объектами обслуживания местного значения.

Квартал В-1, согласно проекту детальной планировки I очереди строительства Старого Вартовска, является северо-западной частью микрорайона, образованного жилыми кварталами В-1, В-2, В-3, В-4 с обеспечением нормативным радиусом обслуживания общеобразовательной школы, спортивного комплекса микрорайона и объектов обслуживания  микрорайонного и районного значения.

Согласно утверждённой в 2014 году градостроительной документации  («Проекту планировки территории и проекту межевания территории квартала В1 (кварталы В1.2 – В1.7) Старого Вартовска»), территория квартала В-1 делится на 4 части (В-1.1, В-1.2, В-1.3, В-1.4).

Существующая жилая застройка части квартала В-1.1, состоящая из трёх 7, 8, 10-этажных панельных жилых домов (стр. №№ 1, 2, 3) 112 серии со встроенными предприятиями обслуживания на первом этаже, с трансформаторной подстанцией (стр. №4), существующими сетями инженерного обеспечения и благоустройством сохраняется без изменений.

В соответствии с утверждённой в 2014 году градостроительной документации, проектируемые 10, 17-этажные жилые дома (стр. №№ 5, 6, 7, 8, 9) со встроенными нежилыми помещениями на первом этаже  размещены в границах отведённых земельных участков на свободной от застройки территории частей квартала В-1.2 и В-1.3.

При этом, совместно с существующей жилой застройкой части квартала В-1.1 образуется единый жилой комплекс с детским садом на 240 мест (стр. №10) в центральной его части. Во дворах проектируемых жилых домов предусмотрены только гостевые автостоянки, открытые площадки для отдыха, игр детей, занятий физкультурой и сбора мусора.

Согласно утверждённой в 2014 году градостроительной документации, на территории части квартала В-1.4, которая примыкает к перспективной магистральной улице районного значения с организацией движения общественного транспорта, сохраняется размещение дополнительных 3-этажных гаражей-стоянок (стр. №№ 11, 12, 13) с предприятиями обслуживания на первом этаже и торгового центра (стр. №14), которые дополняют состав и ёмкость объектов обслуживания, размещённых в частях квартала В-1,1, В-1.2 и В-1.3 до нормативного уровня, в соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования города Нижневартовска.

В соответствии с утверждённой в 2014 году градостроительной документации, в границах отведённых для них земельных участков сохраняется размещение следующих трансформаторных подстанций:

- существующей БКТП-22/6 (стр. №15) 2х1000кВа в части В-1.3;

- проектируемой БКТП (стр. №16) 2х630кВа в части В-1.3;

- проектируемой БКТП (стр. № 17) 2х1000кВа в части В-1.4.

Проектируемая БКТП (стр. № 18) 2х1000кВа размещена в части В-1.4 на новом земельном участке, в границах земельного участка ЗАО «НСД».

3.2. Архитектурно-планировочные решения застройки территории.

Сохраняя общую планировочную структуру квартала В-1 в соответствии с утверждённым в 2014 году  «Проектом планировки территории и проектом межевания территории квартала В1 (кварталы В1.2 – В1.7) Старого Вартовска» в данном проекте предусмотрена только замена проектируемых многоэтажных жилых домов из изделий серии 97Н и в конструкциях сборно-монолитного каркаса по типу «Сорет» на многоэтажные жилые дома из изделий 112 серии ЗАО «НСД».

На территории части квартала В-1.1 сохраняются три существующих 7, 8, 10-этажных жилых дома из изделий 112 серии, которые главными северными фасадами формируют улицу районного значения (Нововартовскую), а южными — дворовые пространства с благоустройством.

На планируемой территории части квартала В-1.4, которая примыкает к перспективной магистральной улице районного значения (Героев Самотлора) с организацией движения и остановочных пунктов общественного транспорта, сохраняется размещение 3-этажных гаражей-стоянок (стр. №№ 11, 12 и 13) с предприятиями обслуживания на первом этаже и 2-этажного здания торгового центра (стр. №14).

Эти общественные здания сориентированы главными фасадами с основными входами в сторону улицы Героев Самотлора, а со стороны частей квартала В-1,2 и В-1.3 (улицы Ж-3) предусмотрены въезды в гаражи-стоянки, открытые автостоянки для длительного хранения, а также загрузка товаров и оборудования. Открытые парковочные места для посетителей общественного комплекса, согласно Местным нормативам градостроительного проектирования города Нижневартовска, размещены со стороны всех окружающих улиц.

На территории частей квартала В-1.2 и В-1.3, которая окружена только улицами местного значения, размещена вся проектируемая 10, 17-этажная жилая застройка.

Проектируемая жилая застройка, в соответствии со «Схемой архитектурно-планировочной организации территории», согласованной с Управлением архитектуры и градостроительства, состоит из трёх 10-этажных жилых домов (стр. №№ 7, 8, 9) со встроенными нежилыми помещениями на первом этаже и двух 17-этажных жилых домов (стр. №№ 5, 6) со встроенными нежилыми помещениями на первом этаже.

Вместе с существующей жилой застройкой части квартала В-1.1, проектируемые жилые дома образуют цельный общественно-жилой комплекс с общим периметрально застроенным жилым пространством, защищённым со всех сторон от холодных зимних ветров. В центре общего жилого пространства предусмотрен детский сад на 240 мест с огороженным земельным участком, позволяющим разместить все нормативные площадки, а также жилые дворы с гостевыми автостоянками и дворовыми площадками, согласно Местным нормативам градостроительного проектирования города Нижневартовска.

В дополнение к жилым улицам с организованным транзитным пешеходным движением проектом предусмотрены озеленённые транзитные пешеходные связи внутри сформированной жилой зоны, которые обеспечивают пешеходное движение к общественным предприятиям обслуживания части квартала В1.4 и во всех других направлениях без пересечения дворовых игровых и физкультурных площадок.

Все квартиры проектируемых и сохраняемых жилых домов, групповые помещения детского сада, открытые игровые площадки детского сада и жилых домов обеспечены нормативной продолжительностью инсоляции (не менее 2 часов 30 минут на период с 22 апреля по 22 августа), согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076 и п. 14.21 СП 42.13330.2016.  

Для увязки с окружающей существующей 7, 8, 10-этажной жилой застройкой части квартала В-1.1 и индивидуальной жилой застройкой квартала В-2 по этажности, проектом предусмотрено размещение более низких (10-этажных жилых домов) со стороны квартала В-2, а более высоких (17-этажных жилых домов) со стороны части квартала В-1.1. 

Согласно раздела 8 СП 4.13130.2013, вдоль фасадов всех проектируемых жилых домов предусмотрены проезды или тротуары с возможностью проезда шириной не меее 6 м для проезда пожарных машин и обеспечения доступа пожарных с автолестниц или автоподъёмников в любую квартиру.

Входы в предприятия общественного назначения, встроенные в проектируемые жилые дома, размещены со стороны окружающих жилых улиц для обеспечения удобного подъезда и парковки на автомобильном транспорте, а также для исключения въездов и парковок внутри жилой зоны. Въезд на огороженный земельный участок детского сада также предусмотрены со стороны жилой улицы.

3.3. Жилищный фонд и численность населения.

I. По утверждённому в 2014 году  «Проекту планировки территории и проекту межевания территории квартала В1 (кварталы В1.2 – В1.7) Старого Вартовска» были установлены следующие технико-экономические показатели жилой застройки:

1. По существующим жилым домам (стр. №№ 1, 2, 3)

в границах части квартала В-1.1:

- общая площадь квартир — 21023 кв.м;

- количество квартир — 405 шт;

- общая площадь встроенных нежилых помещений — 261 кв.м.

2. По проектируемым жилым домам (стр. №№ 5, 6, 7, 8, 9)

в границах частей квартала В-1.2 и В-1.3: 

- общая площадь квартир — 75070 кв.м;

- количество квартир — 1412 шт;

- общая площадь встроенных нежилых помещений — 1887 кв.м.

3. При этом, суммарные показатели в границах квартала В-1 составляют:

- общая площадь квартир — 96093 кв.м;

- количество квартир — 1817 шт;

- общая площадь встроенных нежилых помещений — 2148 кв.м.

4. Суммарная численность населения квартала В-1 

составляет 4740 человек.

II. По данному проекту, в результате замены жилых домов (стр. №№ 5, 6, 7, 8, 9) определились следующие технико-экономические показатели жилой застройки:

1. По существующим жилым домам (стр. №№ 1, 2, 3)

в границах части квартала В-1.1:

- общая площадь квартир — 21023 кв.м;

- количество квартир — 405 шт;

- общая площадь встроенных нежилых помещений — 261 кв.м.

2. По проектируемым жилым домам (стр. №№ 5, 6, 7, 8, 9)

в границах частей квартала В-1.2 и В-1.3:

- общая площадь квартир — 72153 кв.м;

- количество квартир — 1236 шт;

- общая площадь встроенных нежилых помещений — 744,4 кв.м.

3. При этом, суммарные показатели в границах квартала В-1 составляют:

- общая площадь квартир — 93176 кв.м.

- количество квартир — 1641 шт.

- общая площадь встроенных нежилых помещений — 1005,4 кв.м.

4. В соответствии с таблицей 1 Местных нормативов градостроительного проектирования города Нижневартовска средняя жилищная обеспеченность принята равной минимально возможному значению — 30 кв.м/чел.

При этом, численность населения проектируемых жилых домов (стр. №№ 5, 6, 7, 8, 9) составляет: (72153 : 30) = 2405 человек, а суммарная численность населения квартала В-1 составляет: (93176 : 30) = 3106 человек.

3.4. Система культурно-бытового обслуживания населения.

Согласно утверждённому в 2014 году  «Проекту планировки территории и проекту межевания территории квартала В1 (кварталы В1.2 – В1.7) Старого Вартовска», а также, в соответствии с СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и «Местным нормативам градостроительного проектирования города Нижневартовска», в границах проектируемой территории требуется предусматривать размещение учреждений культурно-бытового обслуживания местного значения повседневного пользования.

По данному проекту, в соответствии с изменёнными (в сторону уменьшения) технико-экономическими показателями проектируемой жилой застройки и действующими нормативными документами, выполнена корректировка ёмкости учреждений обслуживания (в сторону уменьшения).

Расчет учреждений обслуживания местного значения для населения квартала В-1 численностью 3106 чел. выполнен в соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования и приведен в таблице 3.3.

Таблица 3.3

	№ 

п.п.
	Наименование учреждений
	Единица измер.
	Норма на 1000 чел.
	Требуется


	По проекту

	1
	Детские сады
	мест
	75
	233
	240

	2
	Общеобразовательные школы
	учащихся
	170
	528
	- 

	3
	Аптеки
	объектов
	1 на 12 т. чел.
	1
	1

	4
	Магазины продовольственных товаров
	м2 торг. площади
	205 х 0,7
	446
	450

	5
	Магазины непродовольственных товаров
	м2 торг. площади
	468 х 0,2
	291
	300

	6
	Предприятия общественного питания
	мест
	8
	25
	30

	7
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочих мест
	2
	6
	6

	8
	Помещения для досуга населения
	м2 площ.

пола
	60
	186
	190

	9
	Жилищно-эксплуатационные организации
	объектов
	1 на

микрорайон
	1
	1

	10
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий
	м2 общ. площади
	80
	248
	250

	11
	Отделения банков
	окон
	1 на 2-3

тыс. чел.
	2
	2

	12
	Отделения связи
	объектов
	1 на 9

тыс. чел.
	1
	1


Размещение объектов обслуживания.

Проектом сохраняется размещение одного детского сада №10 на 240 мест с учётом обеспечения минимальных расстояний доступности от существующей и проектируемой жилой застройки квартала В-1.

Размещение общеобразовательной школы на 1125 учащихся, согласно проекту детальной планировки территории I очереди строительства Старого Вартовска и утверждённому в 2014 году  «Проекту планировки территории и проекту межевания территории квартала В1 (кварталы В1.2 – В1.7) Старого Вартовска» предусмотрено на прилегающей территории квартала В-3.

Согласно утверждённому в 2014 году  «Проекту планировки территории и проекту межевания территории квартала В1 (кварталы В1.2 – В1.7) Старого Вартовска», аптека, предприятия торговли повседневного пользования, предприятия общественного питания и бытового обслуживания, помещения для досуга населения и для физкультурно-оздоровительных занятий, жилищно-эксплуатационные организации,  отделения банка и связи,  размещаются (частично в составе нежилых помещений существующей жилой застройки части квартала В-1.1), в торговом центре №14 и на первом этаже 3-этажного здания гаража-стоянки №13, расположенных в части квартала В-1.4.

Кроме того, на прилегающих территориях микрорайона 16, квартала 16А и квартала 22, в границах нормативного радиуса обслуживания (500 м) расположены существующие предприятия обслуживания: гипермаркет «Магнит», отдельные предприятия торговли, медицинские центры и т.д.

3.5. Система озеленения и рекреации.

В настоящее время на планируемой территории частей квартала В-1.2, В-1.3 и В-1.4 преобладает болотный ландшафт верховых болот. Участки покрыты лугово-болотной травяной растительностью и частично заняты водной поверхностью болот и блюдцами мелких озер. Распространены болотные и торфянистые почвы. В северной и северо-восточной частях выделяются залесённые участки, покрытые осиновыми колками, имеющими высоту порядка 2-6 м. Уровень залесенности территории составляет около 8%.

По инженерно-геологическим условиям проектом предусматривается замещение торфяного слоя мощностью 1-3 м, что потребует сноса существующих древостоев и формирование нового почвенного покрова.

Согласно утверждённому в 2014 году «Проекту планировки территории и проекту межевания территории квартала В1 (кварталы В1.2 – В1.7) Старого Вартовска», систему проектируемой рекреации квартала В-1 образуют озеленённые территории ограниченного пользования, расположенные на участках жилых домов и объектов социального обслуживания населения.

Уровень озеленения земельного участка детского дошкольного учреждения принимается из расчета не менее 50% от общей площади земельного участка.

Озеленение выполняется с использованием новых посадок лиственных и хвойных пород деревьев, кустарников, разбивкой газонов, цветников. Используются все виды местных, устойчивых в данных условиях, пород деревьев и кустарников (кедр сибирский, черемуха, сосна, лиственница сибирская, береза, рябина, ель, ольха, ива и др.). Для формирования нового почвенного покрова территории целесообразно использовать разложившийся низинный торф, имеющийся на проектируемой территории, сбор которого необходимо предусматривать перед проведением инженерной подготовки территории.

4. УЛИЧНО-ДОРОЖНАЯ СЕТЬ

И ТРАНСПОРТНОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ

4.1. Существующее состояние улично-дорожной сети
и транспортного обслуживания.

Существующие многоэтажные жилые дома и ГПП-5, расположенные на территории квартала В-1, обслуживаются по существующей улице районного значения Нововартовской, которая имеет твёрдое покрытие проезжей части шириной 15 м, асфальтовое покрытие тротуаров шириной 3 м, организованные остановочные пункты общественного транспорта и соединяется с существующей улицей общегородского значения Ханты-Мансийской с организованным движением общественного транспорта и пешеходов.

Грунтовые дороги пересекают территорию квартала в разных направлениях вдоль построенных подземных инженерных коммуникаций теплоснабжения, водоснабжения и канализации.

Существующие грунтовые дороги по своим техническим и планировочным характеристикам не могут быть использованы для обслуживания объектов планируемого развития. На территории требуется формирование новой улично-дорожной сети районного и местного значения.

4.2. Формирование улично-дорожной сети

и организация движения транспорта.

Согласно положениям Генерального плана города Нижневартовска (редакция от 21.12.2015 года), проекту детальной планировки территории I очереди строительства Старого Вартовска и утверждённому в 2014 году  «Проекту планировки территории и проекту межевания территории квартала В1 (кварталы В1.2 – В1.7) Старого Вартовска», в данном проекте сохраняется сбалансированное развитие территории и транспортных сетей.

В настоящее время на территории прилегающей к части квартала В-1.1 улицы Нововартовской осуществлено строительство твёрдого покрытия проезжей части, а в границах застроенной части квартала В-1.1 существует комплексное благоустройство территории с внутриквартальными проездами и автостоянками.

Строительство остальных улиц, прилегающих к частям квартала В-1, не осуществлялось и проектная документация по ним отсутствует.

В данном проекте предусмотрено строительство прилегающих к проектируемым частям квартала В-1 улиц местного значения (Ж-1, Ж-2, Ж-3 и Строителей) с сохранением поперечных профилей и вертикальных отметок по осям проезжих частей, в соответствии с утверждённым в 2014 году  «Проектом планировки территории и проектом межевания территории квартала В1 (кварталы В1.2 – В1.7) Старого Вартовска»,  а также несущественные изменения внутриквартальных проездов и автостоянок на земельных участках проектируемых жилых домов (стр. №№ 5, 6, 7, 8, 9).

Проектируемая внутриквартальная транспортная сеть состоит из двухполосных проездов шириной не менее 6,0 м, которые предназначены для подъезда автотранспорта к жилым, общественным зданиям и открытым автостоянкам, а также для обеспечения проезда пожарных машин и мусоровозов.

Основные параметры улично-дорожной сети приведены в таблице 4.1.

Таблица 4.1

	Наименование

улиц
	Планируемые

мероприятия 
	Длина в границах проектирования, м
	Число полос движения
	Ширина, м
	Площадь

проезж. части, кв.м

	
	
	
	
	в красн. линиях 
	проез-жей части
	тротуаров
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Улицы местного значения в жилой застройке

	Ж-1
	Новое

строительство
	270
	2
	20
	6
	2х3
	1620

	Ж-2
	Новое

строительство
	280
	2
	20
	6
	2х3
	1680

	Ж-3
	Новое

строительство
	270
	2
	20
	6
	2х3
	1620

	Строителей
	Новое

строительство
	320
	2
	20
	6
	2х3
	1920

	        Итого
	1140
	
	
	
	
	6840


4.3. Система общественного пассажирского транспорта.

Транспортное обслуживание планируемой территории предусматривается с использованием общественного и личного транспорта.

В качестве общественного транспорта предусматривается использование автобусных маршрутов и маршрутных такси.

В соответствии с Генеральным планом города, движение общественного транспорта осуществляется и планируется по магистральным улицам общегородского и районного значения.

Согласно Гененральному плану г. Нижневартовска (с изменениями от 21.12.2015 № 953), для обслуживания проектируемой территории общественно-пассажирским транспортом используются существующие и перспективные улицы Ханты-Мансийская, Ленина, Нововартовская и Героев Самотлора.

Остановочные пункты размещаются по линиям движения общественного транспорта и оборудуются остановочными карманами и павильонами. Существующая схема размещения остановок обеспечивает нормативные радиусы доступности до объектов общественной и жилой застройки (не более 400 м), а также удобный доступ к объектам массового посещения и пешеходным переходам.

Движение личного транспорта осуществляется по всем элементам уличной сети, а также внутриквартальным проездам.

4.4. Хранение индивидуального транспорта.

Согласно п. 11.31 СП 42.13330.2016 (таблица 11.8), требуемое число машино-мест для хранения и паркования легковых автомобилей для жилых домов с квартирами эконом-класса следует принимать из расчёта не менее 1,2 машино-места на одну квартиру. Максимальное отклонение от этой нормы не должно превышать плюс-минус 30%. 

 Согласно разделу 3.3 данной пояснительной записки, количество квартир существующей и проектируемой жилой застройки квартала В-1 составляет 1641 штука. 

При этом, общая расчётная вместимость автостоянок для жилой застройки должна составлять не менее:

(1641 х 1,2 х 0,7) = 1378 машино-мест.

Для обеспечения требуемого количества парковочных мест на территории отведённого земельного участка предусмотрены парковочные места трёх типов общей вместимостью 1411 машино-места (что на 33 места превышает расчётную).

1-й тип — 3-этажные гаражи-стоянки суммарной вместимостью 900 машино-мест для хранения легковых автомобилей жителей квартала В-1, размещённые в части квартала В-1.4.

2-й тип — открытые гостевые автостоянки суммарной вместимостью 151 машино-место для легковых автомобилей жителей квартала В-1, размещённые на земельных участках существующих и проектируемых жилых домов.

3-и тип — открытые автостоянки суммарной вместимостью 360 машино-мест для легковых автомобилей жителей квартала В-1, размещённые на территории улиц, прилегающих к проектируемым частям квартала В-1.2 и В-1.3.

Кроме автостоянок для жилой застройки, проектом предусмотрены дополнительные парковочные места для посетителей объектов обслуживания.

Расчётная вместимость парковочных мест для учреждений и предприятий обслуживания, предусмотренных в границах проекта планировки, определена в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования города Нижневартовска.

Расчёт парковочных мест

для учреждений и предприятий обслуживания

	№ п/п
	Наименование учреждений и предприятий
	Норма расчёта автостоянок

(мест)
	Требуемое количество

мест

	Встроенные в жилые дома

	1
	Магазины продтоваров — 55 кв. м торг. площади
	7 на 100 кв.м торг. пл.
	4

	2
	Магазины промтоваров — 56 кв. м торг. площади
	7 на 100 кв.м торг. пл.
	4

	3
	Нежилые помещения — 745 кв. м общей площади
	1 на 60 кв.м общ. пл.
	13

	4
	Итого встроенные в жилые здания
	-
	21

	Отдельно стоящие и встроенные в гаражи-стоянки

	5
	Детский сад на 240 мест
	2 на 100 мест
	5

	6
	Аптека — 100 кв. м общей площади 
	2 на 100 кв. м

общей площади
	2

	7
	Магазин продтоваров — 400 кв. м торг. площади
	5 на 100 кв.м торг. пл.
	20

	8
	Магазин промтоваров — 250 кв. м торг. площади
	5 на 100 кв.м торг. пл.
	13

	9
	Кафе на 30 посадочных мест
	10 на 100 пос. мест
	3

	10
	Предприятия бытового обслуживания

на 6 рабочих мест
	5 на 10

рабочих мест
	3

	11
	Помещения для досуга населения — 190 кв. м

общей площади
	1 на 60 кв. м

общей площади
	4

	12
	ЖЭО —100 кв. м общей площади
	2 на 100 кв. м

общей площади
	2

	13
	Помещения  для физкультурно-оздоровительных занятий — 250 кв. м общей площади
	1 на 60 кв. м

общей площади
	5

	14
	Отделение банка на 100 кв. м общей площади

(5 посетителей)
	4 на 10

посетителей
	2

	15
	Отделение связи на 100 кв. м общей площади

(5 посетителей)
	4 на 10

посетителей
	2

	16
	Итого отдельно стоящие
	-
	61

	17
	Всего
	-
	82


Для обеспечения требуемого количества парковочных мест для проектируемых учреждений и предприятий обслуживания предусмотрены открытые парковочные места в количестве 87 мест, что на 5 мест превышает расчётное количество и которые размещены на территориях улиц и части квартала В-1.4 напротив входов во встроенные нежилые помещения и отдельно стоящие общественные здания.

Противопожарные расстояния от жилых и общественных зданий до границ открытых площадок для хранения легковых автомобилей от зданий I, II, III степеней огнестойкости класса С0,  согласно п. 6.11.2 СП 4.13130.2013, должны составлять не менее 10 метров.

Размеры парковочных мест, в соответствии с положениями Региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, для легковых автомобилей без учёта проездов приняты: 2,5 х 5 м (для легковых автомобилей инвалидов, согласно СП 59.13330.2012  — 3,6 х 6 м).

4.5. Организация пешеходного движения и мероприятия

по обеспечению доступа маломобильных групп населения.

В границах красных линий улиц районного и местного значения, примыкающих к территориям частей квартала В-1.1, В-1.2, В-1.3 и В-1.4, предусмотрены транзитные тротуары шириной не менее 3 м.

Кроме тротуаров на улицах, проектом  предусмотрен транзитный пешеходный бульвар с тротуаром шириной от 3 до 6 метров, проходящий между частями квартала В-1.2 и В-1.3.

Этот бульвар обеспечивает пешеходные связи с остановками общественного транспорта, объектами обслуживания (стр. №№ 10, 13, 14) и, объединяясь с тротуарами шириной 3 м, предусмотренными вдоль ограждения детского сада и фасадов проектируемых жилых домов, обеспечивает пешеходное движение внутри квартала В-1 без пересечения автостоянок и дворовых площадок.

Вдоль внутриквартальных проездов со стороны жилых домов предусмотрены тротуары шириной 1,5 м, которые обеспечивают разделение пешеходного движения от транспортного внутри дворов.

Запроектированные тротуары формируют цельную систему пешеходных связей проектируемой территории, позволяющую пешеходам передвигаться в любом направлении обособленно от транспортного движения.

Мероприятия по обеспечению доступа маломобильных групп населения.

В соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ, СП 59.13330.2016 «СНиП 35-01-2001. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения» и администрации города Нижневартовска, во все входы жилых и общественных зданий, а также встроенных объектов обслуживания предусматривается доступ инвалидов и маломобильных групп населения. 

Для этого на всех входах в жилые и общественные здания предусмотрены пандусы или подъёмники.

При разработке планировочной организации земельных участков отдельных объектов на последующих стадиях проектирования необходимо обеспечить беспрепятственное передвижение маломобильных групп населения по территории с доступом к местам общего пользования, зонам отдыха, остановочным пунктам пассажирского транспорта, входным узлам объектов проживания и социально-бытового обслуживания населения. Пути движения должны проходить по тротуарам и пандусам с твердым покрытием. Должно обеспечиваться соблюдение нормативных требований по ширине путей передвижения, уклонам и дорожным покрытиям в соответствии с требованиями СП 59.13330.2016 «СНиП 35-01-2001. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения».

В соответствии с примечанием 2 к таблице 20 приложения 3 к Местным нормативам градостроительного проектирования города Нижневартовска, а также согласно СП 59.13330.2016 и ст. 15 ФЗ-181, количество парковочных мест для индивидуального автотранспорта инвалидов на открытых стоянках для кратковременного хранения легковых автомобилей перед входами в жилые дома и учреждения обслуживания следует принимать не менее 10% от общего количества парковочных мест.

Согласно СП 59.13330.2016, размеры площадки для автомашины инвалида должны составлять не менее 3,6 х 6,0 м. Эти места должны выделяться разметкой и обозначаться специальными дорожными знаками.

5. ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА И ЗАЩИТА ТЕРРИТОРИИ
ОТ ОПАСНЫХ ГЕОЛОГИЧЕСКИХ ПРОЦЕССОВ

5.1. Инженерная подготовка территории.

Учитывая сложность природных условий территории, согласно утверждённому в 2014 году  «Проекту планировки территории и проекту межевания территории квартала В1 (кварталы В1.2 – В1.7) Старого Вартовска», разработанному открытым акционерным обществом "Тюменский Промстройпроект" города Тюмени, при размещении на ней объектов капитального строительства необходимо предусматривать проведение следующих мероприятий по инженерной подготовке:

· мелиоративные работы по осушению болот системой открытых дрен;

· освоение осушенных участков болот;

· организация поверхностного стока методами вертикальной планировки; устройство ливневой канализации, обеспечивающей сбор и подачу загрязненных порций поверхностного стока на очистные сооружения;

· понижение и поддержание проектного уровня грунтовых вод закрытой системой постоянных горизонтальных дренажей вдоль магистральных сетей, а также внутри кварталов.

Выбор одного или комплекса указанных мероприятий должен производиться на основе технико-экономического анализа с учетом прогнозируемого уровня подземных вод, конструктивных и технологических особенностей, ответственности и расчетного срока эксплуатации проектируемого сооружения, надежности и стоимости водозащитных мероприятий и т.п. Перечисленные мероприятия должны выполняться на стадиях архитектурно-строительного проектирования, строительства и эксплуатации зданий и сооружений.

5.2. Мероприятия, предусмотренные в проекте планировки.

Для проведения площадки в состояние, допускающее строительство, инженерной подготовкой предусматриваются следующие мероприятия:

1) освоение участков болот методом выторфовывания и замены торфа минеральным грунтом с уплотнением (К=1,07) на территории площадью 8,5 га (объёмом — 122213 м3);

2) организация  поверхностного стока методами вертикальной планировки (насыпь минерального грунта с уплотнением (К=1,07) — 100050 м3;

3) устройство ливневой канализации, обеспечивающей сбор и подачу загрязненных порций поверхностного стока на очистные сооружения (по улице Нововартовская — строительство выполнено в 2012 году, по улице Строителей — рабочая документация выполнена в 2007 году);

4) понижение и поддержание проектного уровня грунтовых вод закрытой системой постоянных горизонтальных дренажей вдоль магистральных сетей общей протяжённостью 820 м.

Все мероприятия разработаны в объеме, необходимом для ориентировочных подсчетов затрат на освоение планируемой территории, и требуют более детальной проработки на последующих стадиях проектирования.

5.3. Организация рельефа и отведение поверхностных стоков.

Рельеф территории расположен на абсолютных отметках 45,26 – 47,96 м Б.С. Рельеф пологий - естественные уклоны не превышают 0,6%. Прилегающие территории расположены на сопоставимых отметках. Данные условия не позволяют организовать естественный сток поверхностных вод с территории проектируемых частей квартала В-1.2 — В-1.4 без проведения значительных по объему мероприятий по повышению отметок рельефа.

Решения по организации рельефа земельных участков проектируемых жилых домов (стр. №№ 5, 6, 7, 8 и 9) приняты с учётом сохранения вертикальных отметок по осям примыкающих улиц в соответствии с утверждённым в 2014 году  «Проектом планировки территории и проектом межевания территории квартала В1 (кварталы В1.2 – В1.7) Старого Вартовска», разработанным открытым акционерным обществом "Тюменский Промстройпроект" города Тюмени.

Организация рельефа решена с целью преобразования и приспособления рельефа к требованиям планировки, застройки и благоустройства осваиваемых территорий, а также с целью недопущения повторного заболачивания.

Вертикальная планировка предусматривает: высотное решение жилых улиц и внутриквартальных проездов проектируемых частей квартала В-1.2 — В-1.4 с установлением проектных отметок по их проезжим частям, а также установление вертикальных отметок пола первого этажа всех жилых и общественных зданий.

Эти решения приняты с учётом сохранения существующих вертикальных отметок по ул. Нововартовская и существующих вертикальных отметок по территории существующей застройки части квартала В-1.1 и ГПП-5.

Более детальная вертикальная планировка внутри кварталов будет выполняться на последующих стадиях проектирования из расчета обеспечения поверхностного стока на прилегающие улицы.

По проектируемым улицам местного значения квартала В-1 (Ж-1, Ж-2, Ж-3) предусмотрен поверхностный водоотвод по лоткам проезжих частей со сбросом ливневых и талых вод в существующую закрытую ливневую канализацию улицы Нововартовская и запроектированную закрытую ливневую канализацию улицы Строителей.

Поперечные профили проезжих частей улиц приняты двускатные, выпуклые с 2% поперечным уклоном, покрытие проезжих частей – асфальтобетонное с формированием лотков стока вдоль бетонных бордюров.

Во избежание перемещения большого объема земляных масс продольные уклоны по улицам и внутриквартальным проездам приняты, по возможности, минимальные (от 0,4 до 1,0%).

Тротуары – в одной плоскости с газонами, односкатные с поперечным уклоном 1% от красных линий в сторону проезжей части.

Проект выполнен в соответствии с требованиями поверхностного водоотвода дорожного строительства при минимально возможных объемах земляных работ.

Вертикальная планировка внутриквартальных территорий уточняется на этапе архитектурно-строительного проектирования застройки участков.

6. ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕТЕРРИТОРИИ

С целью обеспечения реального строительства в соответствии с данным проектом и ускорения последующих этапов проектирования в границах проектируемой территории, дополнительно к обязательным магистральным инженерным сетям в составе данного проекта разработана схема внутриквартальных инженерных сети с подключением каждого здания.

6.1. Водоснабжение и канализация.

Данный раздел выполнен на основании задания заказчика, ТУ МУП «Горводоканал» г. Нижневартовска №14-09-19/Т от 10.01.2019г,  в соответствии со «Схемой архитектурно-планировочной организации территории», согласно действующим нормам СП 31.13330.2012 (СНиП 2.04.02-84*), СП 32.13330.2012 (СНиП 2.04.03-85), СП 30.13330.2016 (СНиП 2.04.01-85*), СП 42.13330.2016 (СНиП 2.07.01-89*), СП 18.13330.2011 (СНиП II-89-80*), СП113.13330.2016, федерального закона №123-ФЗ, СП 8.13130.2009, СП 10.13130.2009. Корректировка связана с уменьшением расчетного количества водопотребителей (жителей) без изменения ранее согласованных решений (трассировок, диаметров и т.д). 

Застройка части квартала В-1.2 — В-1.4 планируется жилыми и общественными зданиями, оборудованными централизованными системами водоснабжения и водоотведения.

Численность населения проектируемой жилой застройки частей квартала В-1.2 — В-1.4, оборудованной внутренним водопроводом, канализацией и централизованным горячим водоснабжением, с удельным среднесуточным водопотреблением (за год) 250 л/сут на одного жителя,  составляет 2405 человек.

Водоснабжение.

Расчетные расходы определены согласно нормам СП 31.13330.2012 и сведены в таблицу №2.

Нормами водопотребления учтены расходы на хозяйственно-питьевые нужды жилых и общественных зданий застраиваемой территории. Неучтенные расходы приняты дополнительно в размере 15% к расчетным суточным расходам. Расход воды на механизированную поливку усовершенствованных покрытий проездов и площадей, на поливку вручную усовершенствованных покрытий тротуаров и проездов, на полив городских зеленых насаждений учтен в количестве 60 л/сут на одного жителя (прим. 1, табл. 3). 

Застройка территории предусмотрена многоквартирными многоэтажными жилыми зданиями с встроенно-пристроенными объектами общественного назначения и отдельно стоящими зданиями общественного назначения. Приготовление горячей воды планируется в водоподогревателях, располагаемых в помещениях ИТП проектируемых зданий. Потребный напор на нужды холодного, горячего водоснабжения зданий общественного назначения обеспечивается гарантированным напором в сети. Гарантированный напор в сети холодного водоснабжения Старого Вартовска составляет 40 м в ст. Потребный напор на нужды холодного, горячего водоснабжения жилых многоэтажных зданий и противопожарного водоснабжения жилых и общественных зданий обеспечивается повысительными насосными установками. Необходимость их размещения уточняется при разработке рабочих проектов. Для учета общего расхода холодной воды на нужды холодного и горячего водоснабжения в проектируемых зданиях предусматривается установка коммерческих водомерных узлов с электромагнитными расходомерами на вводе водопроводных труб в здание.

Таблица №2

	Квартал жилой застройки с внутренним водопроводом,

канализацией, централизованным горячим водоснабжением
	В-1.2
	 В-1.3
	Всего

	1
	2
	3
	4

	Число жителей в данной застройке Nж, чел
	1341
	1064
	2405

	Принятая норма водопотребления qж, л/сут (табл. 1)
	250
	250
	250

	Расчетный (средний за год) суточный расход воды Qсут.m  (формула 1 СП 31.13330.2012) с коэффициентом неучтенных расходов 15% (прим.3 табл.1 СП 31.13330.2012), м3/сут
	443.325
	308.775
	752.1

	Коэффициенты суточной неравномерности  (п. 5.2):
	
	
	

	Ксут.max -
	1.2
	1.2
	1.2

	Ксут.min -
	0.8
	0.8
	0.8

	Расчетный расход в сутки наибольшего водопотребления Qсут.max (формула 2), м3/сут
	531.99
	370.53
	902.52

	Расчетный расход в сутки наименьшего водопотребления Qсут.min (формула 2), м3/сут
	354.66
	247.02
	601.68

	Норма воды на полив территории (прим.1, табл.3), л/сут на человека 
	60
	60
	60

	Расход воды на полив территории, м3/сут
	92.52
	64.44
	156.96

	Расчетная поливная площадь усадеб, м2
	-
	-
	-

	Расчетный расход воды на полив усадеб при норме 4 л/сут/м2
	-
	-
	-

	Суммарный расчетный расход в сутки наибольшего водопотребления Qсут.max  с учетом поливочного расхода,  м3/сут
	624.51
	434.97
	1059.48

	Коэффициент max
	1.2
	1.2
	1.2

	Коэффициент max (таблица 2)
	1.7916
	1.9704
	1.59227

	Коэффициент максимальной часовой неравно-мерности Кчас.max=maxmax (формула 4)
	2.14992
	2.36448
	1.91072

	Расчетный максимальный общий часовой расход воды на час максимального водопотребления с 1200 до 1300 часов, м3/час. В этот период полива нет. В период выполнения поливных работ суммарный расход на хозяйственно-питьевые нужды и полив меньше приведенного. 
	47.6557
	36.5046
	71.8526

	Расчетный максимальный часовой расход горячей воды, м3/час
	27,178
	16,54
	40,58

	Количество тепла на нужды ГВС зданий, Гкал/час
	1,54774
	0,93717
	2,31822


Согласно заданию на проектирование  предусматривается обеспечение жителей проектируемой застройки централизованными системами хозяйственно-противопожарного водоснабжения и водоотведения,  системами горячего водоснабжения от ИТП. Система водоснабжения проектируется объединенной хозяйственно-противопожарного назначения. Согласно п.7.4 СП31.13330.2012 система объединенного хозяйственно-питьевого … водоснабжения, обслуживающая населенный пункт с числом жителей свыше 50 тыс человек, по обеспеченности подачи воды относится к I категории. 

Для рассматриваемого участка проектируемой застройки для расчета кольцевого участка внутримикрорайонной водопроводной сети расчетное количество одновременных пожаров определяется в соответствии с п. 5.1 и таблицей 1 СП8.13130-2009 и составляет 1 пожар. Диаметры кольцевых уличных сетей, их предварительная трассировка и максимальные расходы воды на наружное и внутреннее пожаротушение объектов определены в утверждённом «Проекте планировки территории и проекте межевания территории квартала В1 (кварталы В1.2 - В1.7) Старого Вартовска г Нижневартовска».

Наружное пожаротушение проектируемых зданий предусматривается от пожарных гидрантов располагаемых в камерах на существующих и проектируемых кольцевых водопроводных сетях хозяйственно-противопожарного назначения. Пожарные гидранты на магистральных и кольцевых сетях размещаются из условия радиуса действия гидранта 150 — 200 м. Для визуального определения мест расположения пожарных гидрантов у камер предусматривается размещение указателей плоских со светоотражающим покрытием (последний абзац п.8.6 СП 8.13130.2009). Гидранты располагаются не более 2,5 м от края проезжей части (абзац п.8.6 СП 8.13130.2009), где невозможно выполнить данный норматив предусматриваются площадки для подъезда автомобилей. Места размещения гидрантов определяются из условия пожаротушения каждой точки здания не менее чем от двух гидрантов с учетом прокладки рукавных линий длиной не более 200 м по дорогам с твердым покрытием (абзац 3 п.8.6 и п.9.11 СП 8.13130.2009).

Предусматривается подключение проектируемых зданий к существующим и проектируемым кольцевым водопроводным сетям располагаемым в границах красных линий прилегающих улиц.

Водопроводные сети, прокладываемые самостоятельно в земле, проектируются из полиэтиленовых напорных труб питьевых по ГОСТ 18599-2001* ПЭ 100 SDR13,6 S6,3. Места подключений вводов водопровода к кольцевым уличным водопроводным сетям и к проектируемым зданиям решены с учетом очередности этапов строительства. На последующих этапах проектирования возможны уточнения. Расчетный диаметр труб вводов, с учетом пропуска расхода воды на противопожарные нужды, составил 160 мм. Количество вводов определено в соответствии с п.5.4.3 СП 30.13330.2016. Тип основания под трубы, состав и способ обратной засыпки будет определен на последующих проектных стадиях.

Согласно утверждённому проекту планировки ориентировочная глубина заложения трубопроводов от поверхности земли до верха труб принята 3,0 м и уточняется по данным инженерно-геологических изысканий на последующих стадиях проектирования. 

Проекты водопроводных камер разрабатываются индивидуально из сборных ж/б элементов, выпускаемых местной строительной промышленностью. Ввиду высокого уровня стояния грунтовых вод выполняется гидроизоляция днища и стенок рабочей части камер на всю глубину. 

Проход труб под дорогами и коммуникациями выполняется в футлярах из труб стальных электросварных по ГОСТ10705-80. Предусматривается наружная антикоррозионная гидроизоляция футляров весьма усиленного типа из полимерных липких лент по битумной грунтовке толщиной не менее 1,2 мм. На концах футляров предусматривается устройство защитных сальников.

Канализация.

Согласно заданию на проектирование предусматривается обеспечение жителей централизованной системой хозяйственно-бытовой канализации.

Расчетные расходы определены согласно нормам СП 32.13330.2012 без учета расходов на полив и приведены в таблице №3.

Таблица №3

	Квартал жилой застройки с внутренним водопроводом, канализацией, централизованным горячим

водоснабжением
	 В1.2
	 В1.3
	Всего

	1
	2
	3
	4

	Число жителей в данной застройке Nж, чел
	1341
	1064
	2405

	Принятая норма водопотребления qж, л/сут (п.5.1 СП 32.13330.2012 и табл. 1 СП 31.13330.2012)
	250
	250
	250

	Расчетный (средний за год) суточный расход воды Qсут.m  (формула 1 СНиП 31.13330.2012) с коэффициентом неучтенных расходов 15% (п. 5.1.5 СП 32.13330.2012), м3/сут
	443.325
	308.775
	752.1

	Коэффициенты суточной неравномерности  (п. 5.2 СП 31.13330.2012
	
	
	

	Ксут.max -
	1.2
	1.2
	1.2

	Ксут.min -
	0.8
	0.8
	0.8

	Расчетный расход сточной воды в сутки наибольшего водопотребления Qсут.max (п.5.1.6 СП 32.13330.2012, п.5.2 СП 31.13330.2012), м3/сут
	531.99
	370.53
	902.52

	Расчетный расход сточной воды в сутки наименьшего водопотребления Qсут.min (п.5.1.6 СП 32.13330.2012, п.5.2 СП 31.13330.2012), м3/сут
	354.66
	247.02
	601.68


Застройка территории предусмотрена многоквартирными многоэтажными жилыми зданиями с встроенно-пристроенными объектами общественного назначения и отдельно стоящими зданиями общественного назначения. Здания оснащаются внутренними системами санитарно-бытовой канализации и водостока. Отвод дождевой воды с кровли зданий предусматривается на прилегающую территорию. Далее, открытым способом по лоткам проезжей части внутриквартальных проездов и улиц вокруг квартала отводится в существующую закрытую систему ливневой канализации диаметром 800 мм по улице Нововартовская и ливневую канализацию по улице Строителей. 

Проектом предусмотрен отвод канализационных стоков от частей квартала В-1.2 и В-1.3 по проектируемым внутриквартальным самотечным канализационным сетям в сторону канализационного коллектора диаметром 200 мм вдоль квартала К-1. 

От точки подключения стоков части квартала В-1.1 предусматривается перекладка существующего коллектора 200 мм на больший диаметр до подключения к канализационному существующему колодцу К-81 у КНС (пер. Спасателей).

Канализационные внутриквартальные сети проектируются из труб чугунных с шаровидным графитом диаметром 150 - 300 мм выпускаемых ОАО ЛМЗ «Свободный сокол» по ТУ1461-063-90910065-2013. Тип основания под трубы будет определен на последующих проектных стадиях.

Минимального глубина заложения трубопроводов самотечной сети принята 2,40 м до лотка трубы. 

Колодцы на наружной самотечной сети выполняются в соответствии с ТПР 902-09.22.84 из сборных железобетонных элементов, выпускаемых ЗСМ города Нижневартовска. Ввиду высокого уровня стояния грунтовых вод выполняется гидроизоляция днища и стенок колодцев на всю высоту рабочей части. Сверху на колодцах и камерах предусмотрен монтаж канализационных чугунных люков тяжелого типа по ГОСТ 3634-99. 

Проход труб под дорогами и коммуникациями выполняется в футлярах из труб стальных электросварных по ГОСТ10705-80. Предусматривается наружная антикоррозионная гидроизоляция футляров весьма усиленного типа из полимерных липких лент по битумной грунтовке толщиной не менее 1,2 мм. На концах футляров предусматривается устройство защитных сальников.

6.2. Теплоснабжение.

Настоящий раздел данного проекта выполнен на основании «Схемы архитектурно-планировочной организации территории» и Технических условий №09-2331 от 27.12.2018 г. и №09-2335 от 27.12.2018 г. МУП «ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ» г. Нижневартовска.

Проектные решения.

Расчетная температура наружного воздуха для проектирования

отопления составляет –43°С.

Средняя температура наружного воздуха за отопительный период 

составляет – 9,7°С.

Продолжительность отопительного периода составляет 257 суток.

По данному проекту территория проектируемых частей квартала В-1.2, В-1.3, В-1.4 застраивается многоэтажными многоквартирными жилыми домами и общественными зданиями.

Проектом предусматривается система централизованного теплоснаб- жения.

Источник теплоснабжения — котельная  №3А(№5)

Температура теплоносителя в наружных теплосетях составляет 130-70°.

Присоединение проектируемой застройки квартала В-1 предусматривается в существующей камере УТ 2 (сущ.), расположенной на территории улицы местного значения между частями квартала В-1.1 и В-1.2.

Система теплоснабжения принята закрытая.

Присоединение систем отопления и вентиляции 10-этажных жилых домов и общетвенных зданий решается по зависимой схеме.

Система отопления жилой части 17-этажных жилых домов подключается к тепловым сетям по независимой схеме через водоподогреватели, установленные в ИТП.

В каждом здании оборудуется ИТП.

Для приготовления теплоносителя на горячее водоснабжение в каждом  ИТП устанавливаются водоподогреватели пластинчатого типа.

Определение тепловых нагрузок.

Расчетные часовые расходы тепла на нужды отопления, вентиляции и горячего водоснабжения определены по аналогам (ранее выпущенным проектам) и сведены в таблицу тепловых нагрузок.

Тепловые нагрузки квартала В-1 составляют:

- В-1.2 и В-1.3 — Qо+в = 4.630840Гкал\час, Qг.в. = 2.318217Гкал\час;

- В-1.4 —             Qо+в = 0.559640Гкал\час, Qг.в. = 0.215422Гкал\час.

Таблица тепловых нагрузок.

	№ 

на 

плане
	Наименование
	Этажность
	 Расход тепла в ккал/час
	
	
	

	
	
	
	на

отопление
	на

вентиляцию
	на

гор. воду
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	
	
	

	В-1.2 и В-1.3
	
	
	

	5
	5-секционный жилой дом из изделий серии 112 с нежилыми помещениями
	17
	1 490 000
	10160
	798000
	
	
	

	6
	5-секционный жилой дом из изделий серии 112 с нежилыми помещениями
	17
	1 490 000
	10160
	798000
	
	
	

	7
	5-секционный жилой дом из изделий серии 112 с нежилыми помещениями
	10
	618910
	3700
	382160
	
	
	

	8
	5-секционный жилой дом из изделий серии 112 с нежилыми помещениями
	10
	618910


	3700
	382160
	
	
	

	9


	5-секционный жилой дом из изделий серии 112 с нежилыми помещениями
	10
	618910
	3700
	382160
	
	
	

	10
	Детский сад на 280 мест
	3
	301890
	83410
	179120
	
	
	

	Итого
	4 519710
	111130
	2 318217
	
	
	

	В-1.4

	11
	Гараж-стоянка на 300 мест
	3
	450
	47500
	150
	
	
	

	12
	Гараж-стоянка на 300 мест со встроенными  предприятиями

обслуживания
	3
	450
	47500
	150
	
	
	

	 13 
	Гараж-стоянка на 300мест со встроенно-пристроеннымми предприятиями  общественно-делового назначенич
	3
	100450
	147530
	73150
	
	
	

	14
	Торговый центр общей площадью 2000м2
	2
	87400
	128360
	64180


	
	
	

	Итого
	188750
	370890
	215422
	
	
	


Суммарный расход тела по кварталу В-1 составляет:

Qо= 4 708 460 ккал/час;

Qв= 482020 ккал/час;

Qгв= 2 434 467ккал/час;

Итого: Qо+в+гв= 7 624 947 ккал/час.

Прокладка тепловых сетей.

Прокладка теплосетей принята бесканальная в изоляции из пенополиуретана в полиэтиленовой гидрозащитной трубе-оболочке в заводском исполнении. Тепловая изоляция должна иметь не менее 2-х линейных проводников-индикаторов системы ОДК.

Тепловые удлинения трубопроводов воспринимаются сильфонными компенсаторами и естественными поворотами трассы. На углах поворотов трубопроводы теплосетей прокладываются в амортизирующих эластичных прокладках. Для монтажа тепловых сетей используются стальные бесшовные горячедеформированные трубы по ТУ 14-3-1128-82. Материал труб сталь 09Г2С.

6.3. Электроснабжение.

Раздел электроснабжения выполнен на основании ТУ № 22-05-03 от 14.01.2019г. и в соответствии с требованиями ПУЭ, РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей» .

Разделом предусмотрено электроснабжение проектируемых частей квартала В-1.2, В-1.3, В-1.4 на напряжении 10 кВ от существующих  БКТП-№22/6 и ТП22/5 и на напряжении 0,4кВ от существующей БКТП-№22/6 и проектируемых БКТП №16, №17 и №18.  

Суммарная максимальная мощность энергопринимающих устройств согласно расчету составляет 3420,4 кВт.

Категория надежности электроснабжения – 2(вторая).

Точки присоединения объекта на напряжении 10 кВ:

- 1 и 2 с.ш. РУ-10 кВ БКТП-№22/6.

- 1 и 2 с.ш. РУ-10 кВ ТП-№22/5.

Кабельные линии на напряжении 10 и 0,4кВ выполняются согласно типового проекта А5-92 «Прокладка кабелей напряжением до 35 кВ в траншеях», ПУЭ гл. 2.3 и технического циркуляра «О прокладке взаиморезервируемых кабелей в траншеях», выпущенным «Росэлектромонтаж» в 2004г.

Проектирование наружного освещения по основным проездам и улицам выполняется  по заданию городских сетей.

Проектирование наружного освещения придомовых территорий и земельных участков общественных зданий выполняется при разработке проектной и рабочей документации по отдельным зданиям.

Определение электрических нагрузок.

Основными потребителями электроэнергии являются жилые дома со встроенными нежилыми помещениями и общественные здания.

Расчет нагрузок по кварталам выполнен согласно СП 31-110-2003 и РД 34.20.185-95.

В жилых домах принято электропищеприготовление.

К потребителям I категории по степени обеспечения надежности электроснабжения относятся: насосные пожаротушения, системы подпора воздуха, дымоудаления, пожарная сигнализация и оповещение о пожаре, лифты, аварийное освещение, ИТП многоквартирных жилых домов. 

Остальные токоприемники жилых и общественных зданий относятся к потребителям II и III категори. Для потребителей I категории предусмотрено автоматическое включение резерва (АВР) на ВРУ у потребителя.

Расчет электрических нагрузок

 с распределением по ТП.

	Наименование потребителей.
	Рр на вводе, кВт
	Кол-во.
	Км

Кс
	Рр на шинах, кВт
	Примечание.

	БКТП-22/6 (2х1000кВа)
	
	
	
	
	

	Жилье (жд. № 5, 7)
	
	
	
	
	

	Квартиры с площадью < 90 м2
	1,2448
	526
	
	654,8
	

	Лифты >12 эт.
	13
	10
	0,65х0,9
	76,1
	15лифтов

	Лифты <12 эт.
	10
	5
	0,45х0,9
	20,3
	

	ИТП, насосные 20+14+5+3,6кВт
	42,6
	
	0,9
	38,3
	

	Наружное освещение
	2,0
	
	
	2,0
	

	ОПС + аварийное освещение
	28,0
	
	
	28,0
	

	Итого по жилью:
	
	
	
	819,5
	

	Встроенные нежилые

помещения в жилых домах:
	
	
	
	
	

	Нежилые помещения жд. № 5, 7
	80,0
	
	0,8
	64,0
	

	Итого  по БКТП-22/6
	
	
	
	883,5
	S=930кВА

Кз=0,93

	
	
	
	
	
	

	БКТП №16 (2х630кВа)
	
	
	
	
	

	Жилье (жд. №8)
	
	
	
	
	

	Квартиры с площадью < 90 м2
	1,3824
	184
	
	254,4
	

	Лифты 
	10
	5
	0,7х0,9
	31,5
	

	ИТП
	
	
	
	5,0
	

	Насосная хоз.питьевого назн.
	
	
	
	3,6
	

	Наружное освещение+подсветка
	
	
	
	3,08
	

	Итого по жилью:
	
	
	
	297,6
	

	Нежилые помещения жд. №8
	30,0
	
	0,8
	24,0
	

	Детский сад (по аналогу)
	300
	
	0,4
	120,0
	

	
	
	
	
	
	

	Итого  по БКТП №16
	
	
	
	441,6
	S=464,8кВА

Кз=0,74

	
	
	
	
	
	

	БКТП №17 (2х1000кВа)
	
	
	
	
	

	Жилье (жд. №6, 9)
	
	
	
	
	

	Квартиры с площадью < 90 м2
	1,2448
	526
	
	654,8
	

	Лифты >12 эт.
	13
	10
	0,65х0,9
	76,1
	15лифтов

	Лифты <12 эт.
	10
	5
	0,45х0,9
	20,3
	

	ИТП, насосные 20+14+5+3,6кВт
	42,6
	
	0,9
	38,3
	

	Наружное освещение
	2,0
	
	
	2,0
	

	ОПС + аварийное освещение
	28,0
	
	
	28,0
	

	Итого по жилью
	
	
	
	819,5
	

	Встроенные нежилые

помещения в жилых домах:
	
	
	
	
	

	Нежилые помещения жд. № 6, 9
	80,0
	
	0,8
	64,0
	

	Итого по БКТП №17
	
	
	
	883,5
	S=930кВА

Кз=0,93

	
	
	
	
	
	

	БКТП №18 (2х1000кВа)
	
	
	
	
	

	Гараж-стоянка на 300 мест 
	250,0
	3
	1,0
	750,0
	

	Магазин прод. тов. 360кв.м 
	360х0,25=90,0
	
	
	90,0
	

	Магазин прод. тов. 240 кв.м 
	240 х0,16=38,4
	
	
	38,4
	

	Кафе 30 пос.мест 
	30х1,04=31,2
	
	
	31,2
	

	Предприятия быт. обслуж. 60 кв.м
	
	
	
	15,0
	

	Помещения для досуга 120 кв.м
	
	
	
	30,0
	

	ЖЭО
	
	
	
	15,0
	

	Помещения для физ.-озд. занятий 200 кв.м
	
	
	
	30,0
	

	Итого по БКТП №18:
	
	
	
	999,6
	S=1052кВА

Кз=1,05

	
	
	
	
	
	

	Итого по частям квартала

В-1.2, В-1.3 и В-1.4:
	
	
	
	
	

	Квартиры с площадью < 90 м2
	1,62
	1236
	
	2002,3
	

	Лифты >12 эт.
	13
	10
	0,4х0,9
	46,8
	35 лифтов

	Лифты <12 эт.
	10
	25
	0,35х0,9
	78,8
	

	ИТП, насосные
	93,8
	
	0,9
	84,4
	

	Наружное, арх. освещение
	
	
	
	7,1
	

	ОПС + аварийное освещение
	
	
	
	56,0
	

	Итого по жилью
	
	
	
	2275,4
	

	Соцкультбыт:
	
	
	
	
	

	Нежилые помещения жд. № 5, 6, 7, 8, 9
	190,0
	
	0,8
	152,0
	

	Детский сад (по аналогу)
	300
	
	0,4
	120,0
	

	Гараж-стоянка на 300 мест 
	250,0
	3
	0,9
	675,0
	

	Магазин прод. тов. 360кв.м 
	90,0
	
	0,8
	72,0
	

	Магазин прод. тов. 240 кв.м 
	38,4
	
	0,8
	30,7
	

	Кафе 30 пос.мест 
	31,2
	
	0,7
	21,8
	

	Предприятия быт. обслуж. 60 кв.м
	15,0
	
	0,8
	12,0
	

	Помещения для досуга 120 кв.м
	30,0
	
	0,9
	27,0
	

	ЖЭО
	15,0
	
	0,7
	10,5
	

	Помещения для физ.-озд. занятий 200 кв.м
	30,0
	
	0,8
	24,0
	

	Итого по соцкультбыту
	
	
	
	1145,0
	

	
	
	
	
	
	

	Итого по частям квартала

В-1.2, В-1.3 и В-1.4
	
	
	
	3420,4
	


Согласно расчету для подключения нагрузок территории квартала В-1 предусмотрено на напряжении 0,4 кВ от существующей БКТП-№22/6 и проектируемых БКТП № 16, 17, 18 с суммарной нагрузкой:

Р расч= 3420,4 кВт

Объем работ по проекту электроснабжения.

	№ п/п
	Наименование
	Един.измерения
	Кол-во
	Примечание

	1
	Прокладка кабеля ААБ2лУ-10кВ в земляной траншее с покрытием кирпичом сечением 3х150кв.мм 
	км
	1,6
	

	2
	Монтаж БКТП-2х630кВа
	шт
	1
	БКТП №16

	3
	Монтаж БКТП-2х1000кВа
	шт
	2
	БКТП №17, БКТП №18


Проектные решения по электроснабжению отдельных зданий

уточняются на стадии рабочего проектирования.

6.4. Системы связи.

При разработке раздела связи учитывались требования:

-СП 134.13330.2012 «Системы электросвязи зданий и сооружений»;

-СП 133.13330.2012 «Сети проводного радиовещания и оповещения в зданиях и сооружениях»;

- «Руководства по строительству линейных сооружений местных сетей связи» (АООТ СССКТБ-ТОМАС» М.1995г) и ОСТН 600-93 Минсвязи России»;

- ВСН-116-93, НТП-112-2000, ВНТП-114-93;

- РД 45.120-2000 «Нормы технологического проектирования. Городские и сельские телефонные сети».

Телефонизация.

В соответствии с техническими условиями ПАО «Ростелеком» № 0506/17/3-19 от 09.01.2019 г. «на подключение к сетям связи перспективных объектов квартала В1 (кварталы В1.2 — В1.7) Старого Вартовска г. Нижневартовска», проектом предусматривается 100% телефонизация жилого и общественного секторов с размещением кабельной канализации связи от существующего жилого дома по ул. Нововартовская, 4, расположенного в части квартала В-1.1, до проектируемых жилых домов (стр. №№ 5, 6, 7, 8, 9), расположенных в частях квартала В-1.2 и В-1.3, а также до проектируемых общественных зданий (стр. №№ 10, 11, 12, 13, 14).

Подключение проектируемых домов и объектов общественного назначения будет выполняться согласно техническим условиям «Ростелеком». Расчет нагрузок по проектируемым зданиям квартала В-1 см.  таблицу №1.

Радиофикация.

Согласно Пресс-релиза «Уралсвязьинформ» от 27.02 2009г в г. Нижневартовске прекращено предоставление услуг проводного вещания, поэтому для оповещения населения планируется использовать сети телевещания и передачи данных с использованием IP-протокола.

Диспетчеризация лифтов.

В соответствии с техническими условиями ООО «СМУ Союзлифтмонтаж» № 22-02/2019 от 20.02.2019г. для диспетчеризации лифтов проектом предусмотрено:

1. Прокладка кабеля марки ТПП 5х2х05 между машинными отделениями лифтов. Прокладка внешних кабельных сетей не требуется.

2. В каждом из машинных отделений лифта устанавливается лифтовой блок марки ЛБ-6.0 системы диспетчерской связи «Обь».

3. В одном  из машинных отделений устанавливается комплект оборудования на каждый дом.

Расчет телефонной нагрузки.

Таблица 1

	№ п/п
	Наименование


	Этажность
	Количество


	Кол-во

телефонов
	Всего

	
	
	
	зданий
	квартир
	Кв. сект.
	Общ. сект.
	

	
	
	
	
	 здания
	всего
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	
	Жилые здания
	
	
	
	
	
	
	

	5,

6
	5-секционный  жилой дом из изделий  серии 112 со встроенными нежилыми помещ. (246,4 кв.м) на первом этаже
	17
	2
	342
	684
	684
	4
	688

	7
	5-секционный  жилой дом из изделий  серии 112 со встроенными нежилыми помещ. (55,8 кв.м) на первом этаже
	10
	1
	184
	184
	184
	1
	185

	8,

9
	5-секционный  жилой дом из изделий  серии 112 со встроенными нежилыми помещ. (80 кв.м) на первом этаже
	10
	2
	184
	368
	368
	2
	370

	
	Итого по жилым зданиям
	
	
	
	
	1236
	7
	1243

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Общественные здания
	
	
	
	
	
	
	

	10
	Детский сад на 240 мест
	3
	1
	-
	-
	-
	16
	16

	11,

12
	Гараж-стоянка на 300 машино-мест
	3
	2
	-
	-
	-
	2
	2

	13
	Гараж-стоянка на 300 машино-мест со встроенными предприятиями обслуживания
	3
	1
	-
	-
	-
	6
	6

	14
	Торговый центр
	2
	1
	-
	-
	-
	10
	10

	
	Итого по общественным зданиям
	
	
	
	
	
	34
	34

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Итого по кварталу В-1 
	
	
	
	
	1236
	41
	1277


7. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

	№ п/п
	Наименование показателей 
	Единица измер. 
	Cостояние     

на 2019 г
	Расч. срок 2021 г

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Территория
	  
	 
	  

	1.1
	Территория квартала В-1 в границах проекта — всего
	га
	11,8920
	11,8920

	
	   
	
	
	

	1.2
	Суммарная площадь земельных участков ЗАО «НСД»
	то же
	7,5903
	7,5903

	1.3
	Площадь земельных участков проектируемых

объектов в границах красных линий частей квартала В-1.2, В-1.3, В-1.4
	- // -
	7,5501
	7,5501

	
	    В том числе:
	  
	
	

	1.3.1
	в границах красных линий В-1.2
	- // -
	2,7566
	2,7566

	1.3.2
	в границах красных линий В-1.3
	- // -
	2,6917
	2,6917

	1.3.3
	в границах красных линий В-1.4
	- // -
	2,1018
	2,1018

	2
	Население
	 
	 
	 

	2.1
	Численность населения
	чел 
	-
	2405

	2.2
	Плотность населения (2405 : 7,549)
	чел /га 
	-
	319

	3
	Жилищный фонд
	 
	 
	 

	3.1
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир
	кв.м / чел
	-
	30

	3.2
	Общий объем жилищного фонда
	 кв.м
	-
	72153

	3.3
	Количество квартир
	шт.
	-
	1236

	3.4
	Новое строительство
	 кв.м
	 -
	72153

	
	
	квартир
	 -
	1236

	4
	Объекты культурно-бытового обслуживания
населения
	 
	 
	 

	4.1
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	 -
	240

	4.2
	Общеобразовательные школы
	учащ.
	-
	-

	4.3
	Предприятия общественного питания
	посад. мест
	 -
	30

	4.4
	Предприятия торговли всех видов
	 кв.м           торг. пл. 
	-
	750

	4.4.1
	    - в т.ч. повседневного обслуживания
	то же
	-
	750

	4.5
	Помещения для физкультурно-оздоровит. занятий 
	кв.м           общ. пл.
	 -
	250

	4.6
	Помещения, клубы досуга населения

по месту жительства
	то же
	 -
	190

	4.7
	Всего общественной недвижимости 
	 кв.м           общ. пл. 
	-
	35384,4

	4.7.1
	  в т.ч. - объектов местного значения
	то же
	-
	35384,4

	4.7.2
	  в т.ч. - коммерческой недвижимости
	 - // -
	 -
	31284,4

	5
	Транспортная инфраструктура
	 
	 
	 

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети — всего
	п.м 
	-
	1140

	5.1.1
	   из них - улицы общегородского значения
	-
	-
	-

	5.1.2
	   из них - улицы районного значения
	-
	-
	-

	5.1.3
	   из них - улицы местного значения
	-
	-
	1140

	5.2
	Протяженность линий общественного транспорта
	п.м 
	 -
	-

	5.3
	Парковочных мест — всего
	машино

мест
	-
	1498

	5.3.1
	 в т.ч. - в многоэтажных гаражах-стоянках
	то же
	 -
	900

	5.3.2
	           - на открытых неохраняемых автостоянках
	 - // -
	-
	360

	05.03.03
	           - на открытых стоянках жилых домов
	 - // -
	 -
	151

	5.3.4
	           - на парковках общественных объектов
	
	
	87

	6
	Инженерное оборудование
	 
	 
	 

	6.1
	Водопотребление 
	куб.м /сут
	-
	1059,48

	6.2
	Водоотведение 
	куб.м /сут
	-
	902,52

	6.3
	Потребление электроэнергии
	МВт
	-
	3,42

	6.4
	Потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	Гкал/час
	-
	7,62


8. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Согласно техническому заданию на проектирование, в составе данного проекта выполнен «Проект межевания территории» в границах проектируемой территории с установкой земельных участков всех проектируемых жилых домов, общественных зданий и технических сооружений в соответствии с действующими градостроительными регламентами города Нижневартовска.

Проектом межевания территории установлены границы, номера и площади земельных участков.

«План межевания территории» разработан с учётом обеспечения проектируемых объектов необходимыми элементами благоустройства.

Все точки переломов границ земельных участков пронумерованы и закоординированы, система координат МСК-86 – 4 зона (в соответствии с предоставленным топографическим планом).

Согласно п. 2.3.2 технического задания по данному проекту, в границах проектируемой территории установлена единая территориальная зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101).

В экспликации формируемых земельных участков проекта межевания территории указаны:

- номер земельного участка;

- номера точек поворота границ земельного участка;

- вид разрешенного использования по Градостроительным регламентам города Нижневартовска;

- назначение земельного участка.

В данном проекте внесения изменений сохраняются все земельные участки проектируемых жилых и общественных зданий и сооружений за исключением переноса земельного участка проектируемой БКТП №18 в границы земельного участка ЗАО «НСД».

При этом, межевание проектируемой территории заключается в сохранении и образовании следующих земельных участков:

1. Сохранение земельного участка проектируемого жилого дома №5 под кадастровым номером 86:11:0501001:1399 с присвоением условного №1.

2. Сохранение земельного участка проектируемого жилого дома №6 под кадастровым номером 86:11:0501001:1408 с присвоением условного №2.

3. Сохранение земельного участка проектируемого жилого дома №7 под кадастровым номером 86:11:0501001:1409 с присвоением условного №3.

4. Сохранение земельного участка проектируемого жилого дома №8 под кадастровым номером 86:11:0501001:1407 с присвоением условного №4.

5. Сохранение земельного участка проектируемого жилого дома №9 под кадастровым номером 86:11:0501001:1406 с присвоением условного №5.

6. Сохранение земельного участка проектируемого детского сада №10 под кадастровым номером 86:11:0501001:1413 с присвоением условного №6.

7. Сохранение земельного участка существующей БКТП №15 под кадастровым номером 86:11:0501001:1400 с присвоением условного №7.

8. Сохранение земельного участка проектируемой БКТП №16 под кадастровым номером 86:11:0501001:1411 с присвоением условного №8.

9. Сохранение земельного участка проектируемой БКТП №17 под кадастровым номером 86:11:0501001:1412 с присвоением условного №9.

10. Образование земельного участка проектируемой БКТП №18 под условным №10 путём перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:11:0501001:1405.

11. Образование земельного участка проектируемого гаража-стоянки №11 под условным №11 путём объединения земельных участков с кадастровыми номерами 86:11:0501001:1415 и 86:11:0501001:1416.

12. Образование земельного участка проектируемого гаража-стоянки №12 под условным №12 путём перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:11:0501001:1405.

13. Сохранение земельного участка проектируемого гаража-стоянки №13 под кадастровым номером 86:11:0501001:1404 с присвоением условного №13.

14. Сохранение земельного участка проектируемого торгового центра №14 под кадастровым номером 86:11:0501001:1403 с присвоением условного №14.

15. Сохранение земельного участка проектируемого сквера под кадастровым номером 86:11:0501001:1401 с присвоением условного №15.

16. Сохранение земельного участка проектируемого бульвара под кадастровым номером 86:11:0501001:1402 с присвоением условного №16.

17. Сохранение земельного участка проектируемой улицы Ж-3 под кадастровым номером 86:11:0501001:1414 с присвоением условного №17.

Экспликация сохраняемых земельных участков.

	Условный номер

земельного участка
	Площадь

земельного

участка (кв.м)
	Вид разрешенного 

использования

земельных участков
	Местоположение 

земельного участка
	Категория 

земель

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	9617
	Многоэтажная жилая застройка
	ХМАО–ЮГРА,

квартал В1 города Нижнеартовска
	Земли

населенных

пунктов

	2
	7648
	Многоэтажная жилая застройка
	ХМАО–ЮГРА,

квартал В1 города Нижнеартовска
	Земли

населенных

пунктов

	3
	9659
	Многоэтажная жилая застройка
	ХМАО–ЮГРА,

квартал В1 города Нижнеартовска
	Земли

населенных

пунктов

	4
	8032
	Многоэтажная жилая застройка
	ХМАО–ЮГРА,

квартал В1 города Нижнеартовска
	Земли

населенных

пунктов

	5
	8911
	Многоэтажная жилая застройка
	ХМАО–ЮГРА,

квартал В1 города Нижнеартовска


	Земли

населенных

пунктов

	6
	10301
	Дошкольное

образование
	ХМАО–ЮГРА,

квартал В1 города Нижнеартовска
	Земли

населенных

пунктов

	7
	162
	Коммунальное

обслуживание
	ХМАО–ЮГРА,

квартал В1 города Нижнеартовска


	Земли

населенных

пунктов

	8
	153
	Коммунальное

обслуживание
	ХМАО–ЮГРА,

квартал В1 города Нижнеартовска
	Земли

населенных

пунктов

	9
	136
	Коммунальное

обслуживание
	ХМАО–ЮГРА,

квартал В1 города Нижнеартовска
	Земли

населенных

пунктов

	13
	5009
	Обслуживание

автотранспорта
	ХМАО–ЮГРА,

квартал В1 города Нижнеартовска
	Земли

населенных

пунктов

	14
	3805
	Магазины
	ХМАО–ЮГРА,

квартал В1 города Нижнеартовска
	Земли

населенных

пунктов

	15
	1122
	Земельные участки

общего пользования
	ХМАО–ЮГРА,

квартал В1 города Нижнеартовска
	Земли

населенных

пунктов

	16
	2085
	Земельные участки

общего пользования
	ХМАО–ЮГРА,

квартал В1 города Нижнеартовска
	Земли

населенных

пунктов

	17
	4041
	Земельные участки

общего пользования
	ХМАО–ЮГРА,

квартал В1 города Нижнеартовска
	Земли

населенных

пунктов


Экспликация образуемых земельных участков.

	Условный номер

земельного участка
	Площадь

земельного

участка (кв.м)
	Вид разрешенного 

использования

земельных участков
	Местоположение 

земельного участка
	Категория 

земель

	1
	2
	3
	4
	5

	10
	144
	Коммунальное

обслуживание
	ХМАО–ЮГРА,

квартал В1 города Нижнеартовска
	Земли

населенных

пунктов

	11
	5725
	Обслуживание

автотранспорта
	ХМАО–ЮГРА,

квартал В1 города Нижнеартовска
	Земли

населенных

пунктов

	12
	5077
	Обслуживание

автотранспорта
	ХМАО–ЮГРА,

квартал В1 города Нижнеартовска
	Земли

населенных

пунктов


8.1. Показатели развития формируемых земельных участков и кварталов.

	Обозн.  квартала, участка
	Виды использования территории
	Территория

(кв.м)
	Население

(чел)
	Жилой фонд
 недвижимости
	Обществ.

недвижимости, кв.м

	
	
	
	
	Площадь (кв.м)
	Квартир (шт.)
	всего
	в т.ч.

коммерческой

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	В1
	Общественно-жилой квартал (В1.2, В1.3, В1.4)
	75501
	2405
	72153
	1236
	35384,4
	31284,4

	В1.2
	Квартал  общественно-жилой застройки
	27566
	1340
	40221
	684
	4592,8
	492,8

	1
	Многоквартирный жилой дом № 5 (17 этажей с нежилыми помещениями на первом этаже)
	9617
	670
	20110,5
	342
	246,4
	246,4

	2
	Многоквартирный жилой дом № 6 (17 этажей с нежилыми помещениями на первом этаже)
	7648
	670
	20110,5
	342
	246,4
	246,4

	6
	Детский сад на 240 мест (3 этажа)
	10301
	-
	-
	-
	4100
	-

	В1.3
	Квартал общественно-жилой застройки
	26917
	1065
	31931,8
	552
	251,6
	251,6

	3
	Многоквартирный жилой дом № 7 (10 этажей с нежилыми помещениями на первом этаже)
	9659
	356
	10668,6
	184
	55,8
	55,8

	4
	Многоквартирный жилой дом № 8 (10 этажей с нежилыми помещениями на первом этаже)
	8032
	355
	10631,6
	184
	97,9
	97,9

	5
	Многоквартирный жилой дом № 9 (10 этажей с нежилыми помещениями на первом этаже)
	8911
	355
	10631,6
	184
	97,9
	97,9

	7
	БКТП 22/6 №15
	162
	-
	-
	-
	-
	-

	8
	БКТП №16
	153
	-
	-
	-
	-
	-

	В1.4
	Квартал общественной застройки
	21018
	-
	-
	-
	30540
	30540

	9
	БКТП №17
	136
	-
	-
	-
	-
	-

	10
	БКТП №18
	144
	-
	-
	-
	-
	-

	11
	Гараж-стоянка №11
	5725
	-
	-
	-
	9280
	9280

	12
	Гараж-стоянка №12
	5077
	-
	-
	-
	9280
	9280

	13
	Гараж-стоянка №13
	5009
	-
	-
	-
	9980
	9980

	14
	Торговый центр №14
	3805
	-
	-
	-
	2000
	2000

	15
	Сквер
	1122
	-
	-
	-
	-
	-


1

