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1. Цель проекта 
Проект внесения изменений в проект межевания территории 

планировочного района 3 города Нижневартовска в части земельного участка 

с кадастровым номером 86:11:0103002:2 подготовлен в целях раздела 

земельного участка с сохранением исходного в измененных границах в 

соответствии с п. 6 ст. 11.4 Земельного кодекса Российской Федерации. 

 

2. Характеристика проектируемой территории 

Проектируемая территория расположена в 3 планировочном районе 

города Нижневартовска в кадастровых кварталах 86:11:0103002, 

86:11:0103003. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки на 

территории города Нижневартовска данная территория находится в 

смешанной общественно-деловая зоне (ОДЗ 204). 

В границах земельного участка территории объектов культурного 

наследия, особо охраняемые природные территории и границы лесничеств 

отсутствуют. 

Площадь проектируемой территории – 11 922 кв.м. 

Категория земель - "земли населенных пунктов". 

Основные параметры разрешённого назначения земельных участков и 

объектов капитального строительства представлены в Таблице 1. 

 
Таблица 1 

Параметры разрешённого назначения земельных участков и 
объектов капитального строительства 

 
Виды использования Параметры разрешенного использования 

Государственное управление 
Деловое управление 
Банковская и страховая деятельность 
Объекты торговли (торговые центры, 
торгово-развлекательные центры 
(комплексы) 
Магазины 
Общественное питание 
Гостиничное обслуживание 

Этажность - 1-8 этажей. 
Минимальный процент застройки в границах земельного 
участка - 20. 
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка - 50. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков не подлежат 
установлению. 
Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 
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м. 
Бытовое обслуживание 
Амбулаторное ветеринарное 
обслуживание 

Этажность - 1-3 этажа. 
Минимальный процент застройки в границах земельного 
участка - 20. 
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка - 50. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков не подлежат 
установлению. 
Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 
м. 

Рынки Этажность - 1-2 этажа 
Минимальный процент застройки в границах земельного 
участка - 20. 
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка - 50. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков не подлежат 
установлению. 
Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 
м. 

Культурное развитие 
Развлекательные мероприятия 

Этажность - 1-5 этажей 
Минимальный процент застройки в границах земельного 
участка - 20. 
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка - 50. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков не подлежат 
установлению. 
Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 
м. 

Дома социального обслуживания 
Оказание социальной помощи населению 
Оказание услуг связи 

Этажность - 1-4 этажа. 
Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 
м. 
Минимальный процент застройки в границах земельного 
участка - 20. 
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка - 50. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков не подлежат 
установлению. 

Общежития Этажность - 3-8 этажей. 
Минимальный отступ от красной линии - 5 м. 
Минимальный отступ от красной линии в условиях 
реконструкции - 3 м. 
Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 
м. 
Минимальный процент застройки в границах земельного 
участка - 20. 
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка - 30. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков не подлежат 
установлению. 
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Среднее и высшее профессиональное 
образование 

Этажность - 1-5 этажей - для объектов среднего             и 
высшего профессионального образования; 
Минимальный отступ от границ земельных участков до 
объектов - 3 м. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков не подлежат 
установлению. 
Минимальный процент застройки в границах земельного 
участка - 20. 
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка - 50. 

Обеспечение научной деятельности Этажность - 1-8 этажей. 
Минимальный процент застройки в границах земельного 
участка - 20. 
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка - не подлежит установлению. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков не подлежат 
установлению. 
Минимальный отступ от границ земельного участка для 
объектов капитального строительства - 3 м. 

Дошкольное, начальное и среднее общее 
образование 

Этажность: 
- 1-3 этажа - для объектов дошкольного образования; 
- 1-4 этажа - для иных объектов. 
Минимальный отступ от дошкольной образовательной 
организации, общеобразовательной организации до 
красной линии - 25 м. 
Минимальный отступ от границ земельных участков до 
дошкольной образовательной организации, 
общеобразовательной организации (кроме встроенной, 
пристроенной, встроенно-пристроенной стороны 
объекта) - 6 м. 
Минимальный отступ от границ земельных участков до 
иных объектов (кроме встроенной, пристроенной, 
встроенно-пристроенной стороны объекта) - 3 м. 
Минимальный отступ от границ земельных участков для 
встроенных, пристроенных, встроенно-пристроенных 
объектов со стороны пристраиваемого здания - не 
подлежит установлению. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков не подлежат 
установлению. 
Минимальный процент застройки в границах земельного 
участка - 20. 
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка - 50. 

Здравоохранение Этажность - 1-5 этажей. 
Минимальный отступ от поликлиники до красной линии 
- 15 м. 
Минимальный отступ от больничного корпуса              до 
красной линии - 30 м. 
Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 
м. 
Минимальный процент застройки в границах земельного 
участка - 20. 
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка - 50. 
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков не подлежат 
установлению. 

Обеспечение спортивно-зрелищных 
мероприятий 
Обеспечения занятий спортом                   в 
помещениях 
Площадки для занятий спортом 

Этажность - 1-4 этажа. 
Минимальный отступ от зданий спортивных залов до 
красной линии - 6 м. 
Минимальный отступ от границ земельного участка для 
объектов капитального строительства - 3 м. 
Минимальный процент застройки в границах земельного 
участка - 20. 
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка - 50. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков не подлежат 
установлению. 

Обеспечение внутреннего правопорядка Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
параметры не подлежат установлению. 

Предоставление коммунальных услуг Этажность - 1-2 этажа. 
Минимальный отступ от границ земельного    участка - 0 
м. 
Минимальный процент застройки в границах земельного 
участка - 20. 
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка - 100. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков не подлежат 
установлению. 

Административные здания организаций, 
обеспечивающих предоставление 
коммунальных услуг 

Этажность - 1-5 этажей. 
Минимальный отступ от границ земельного     участка - 
3 м. 
Минимальный процент застройки в границах земельного 
участка - 20. 
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка - 50. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков не подлежат 
установлению. 

Склад 
Складские площадки 

Этажность - 1-2 этажа. 
Минимальный процент застройки в границах земельного 
участка - 20. 
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка - не устанавливается. 
Минимальный отступ от границ земельных участков для 
объектов капитального                  строительства - 3 м. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков не подлежат 
установлению. 

Служебные гаражи Этажность - 1-5 этажей. 
Минимальный процент застройки в границах земельного 
участка - 20. 
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка - 50. 
Минимальный отступ от границ земельного участка для 
объектов капитального строительства - 3 м. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
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размеры земельных участков не подлежат 
установлению. 

Хранение автотранспорта Этажность - 1 этаж. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
проценты застройки в границах земельного участка - не 
подлежат установлению. 
Минимальный отступ от границ земельных участков - не 
подлежит установлению. 
Минимальный размер земельных участков - 18 кв.м. 

Земельные участки (территории) общего 
пользования 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
параметры не подлежат установлению. 

Выставочно-ярмарочная деятельность Этажность - 1-2 этажа. 
Минимальный отступ от красной линии - 3 м. 
Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 
м. 
Минимальный процент застройки в границах земельного 
участка - 20. 
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка - 50. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков не подлежат 
установлению. 

Объекты культурно-досуговой 
деятельности 

Этажность - 1-2 этажа. 
Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка - 50. 
Минимальный отступ от границ земельного участка для 
объектов капитального строительства - 3 м. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков не подлежат 
установлению. 

 

3. Методика установления границ земельных участков 
Проект межевания территории разработан согласно существующими 

правилами землепользования и застройки на территории города 

Нижневартовска.  

Вид разрешенного использования для образуемого земельного участка 

устанавливается в соответствии с классификатором видов разрешенного 

использования земельных участков, утвержденным приказом Росреестра от 

10.11.2020 №П/0412. 

Экспликация образуемого земельного участка представлена в Таблице 

2. 

Земельный участок :ЗУ1 образуется путем раздела земельного участка с 

кадастровым номером 86:11:0103002:2 с сохранением исходного в 

измененных границах. 
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На земельном участке с кадастровым номером 86:11:0103002:2 

расположен объект незавершенного строительства с кадастровым номером  

86:11:0103002:206 с площадью застройки 4066,1 кв.м. После раздела 

земельного участка процент застройки земельного участка будет составлять 

39,6, что соответствует параметрам разрешенного использования. 

Координаты поворотных точек образуемого земельного участка 

представлены в Таблице 3. 



 
 

Таблица 2 

№ земельного 
участка 

Площадь 
образуемого 
земельного 
участка, га 

Вид разрешенного 
использования Категория земель 

Доступ к 
земельному 

участку 

Местоположение земельного 
участка 

:ЗУ1 0,1657 
деловое управление, 

гостиничное 
обслуживание 

Земли населенных 
пунктов 86:11:0000000:81402 

Ханты-Мансийский автономный 
округ- Югра, город Нижневартовск, 

квартал "Прибрежный-3" 



 
 

Таблица 3 

Координаты поворотных точек образуемых земельных участков 
Номер 

поворотной 
точки 

Координаты, м 
X Y 

1 2 3 
:ЗУ1 

1 947039,65 4420337,52 
2 947037,6 4420341,39 
3 947021,32 4420372,01 
4 946988,02 4420353,59 
5 946997,15 4420319,14 
6 946998,23 4420315,12 
7 946998,69 4420315,37 
8 947016,5 4420324,95 
9 947035,48 4420335,15 

10 947037,99 4420336,6 
1 947039,65 4420337,52 

 



А

г.ст.820

41 .35втр

А

А

Ц

Ц

гараж

Ц

Ц

Ц

рельеф нарушен

Ц

со
сн

а

1
.5

Ц

Ц

Ц

ул
.Ч

ап
ае

ва

Ц

проект

Ц

А

ул
.Ч

ап
ае

ва

40 .39дно

А

с
т.
3
2
5

41 .77вг

41 .51втр

40 .99втр

43 .12в л от

ст
.2

19

41 .93втр

ж
/б

 л
о
то

к

43 .14в л от

40 .96дно

41 .56втр

2г.ст.168

ст.219

42 .43втр

42 .1в.тр

41 .70дно

42 .12втр

42 .41втр

стр.ро стверк

4КЖ

6
К

Ж

51 .95пр

43.11

42.70

ст
. 5

3
0

К
л

43 .54

АА

Ц

Ц

Ц

ул.Пи кман а

Ц

К
л

43 .02лю к

40 .19ло т

К
л

щ

тр. плитка

ж
/б

.2
56

0

Ц

Кл ж/б500

А

А

К
л

К
л

 с
т.

40
0

ж/б500

с
т .

7
0

0

А

К
л

 с
т.

5
0

0

А
р

аз
р.

п
е

с
о

к

94 7000

4
4

2
0

4
0

0

7

1

2

3

4

5

94 7000

4
4

2
0

1
0

0

6

Кл ж/б.720нед.

ц

гл.3.0

гр унт

засыпан

А

К
л

 с
т.

40
0

красная линия

засыпан

ул.Пи кман а

гл.3.0

Кл ж/б.720нед.

А

К
л

 с
т.

40
0

засыпан

рельеф нар ушен

тротуарная плитка

ц

а
сб

. 5
0

0

38 .77в.тр

42.55люк

К
л

ж/б.800

Кл

44.32люк

38.79лот

ж
/б

.2
56

0

Кл

ж
/б

.2
56

0

К
л

ж /б.800

ж
/ б

.8
0
0

ка
б
.0

,4
кВ

А

К
л

2к
аб

.0
,4

к
В

А

А

2П
Н

Д
11

0

А

А

Ц

бет.

ж/б лоток с чуг.. реш откой

Ц

Ц

бетонные плиты

Ц

бетонные плиты

Ц

А

Ц

Ц

Ц

ул
.Ч

ап
ае

ва

2
ст

.1
5

9

2
ги

л
.с

т.
1

2
0 0

щ

2с
т.
1
5
9

2с
т .

1
5

9

А

А

красн ая лин ия

2Т ст.1020

94 7000

4
4

2
0

4
0

0

ж/б.800

Кл

тр
от

уа
р

н
а

я 
п

л
и

тк
а

Кл

ст.530

ст.530

Кл

Ц

Ц

тр
от

уа
р

н
а

я 
п

л
и

тк
а

тротуарная плитка

тротуарная плитка тротуарная плитка

Кл

ст.530

Кл

р. Обь

тротуарная плитка

Ц

тр
от

уа
р

н
а

я 
п

л
и

тк
а

ст.530

ЦЦ

бетонные плиты

КН

2Т ст.1020

- границы образуемых земельных участов

- границы существующих земельных участков

86:11:0103002 - номер кадастрового квартала

:2
- кадастровый номер земельного участка

Условные обозначения

:ЗУ1 - номер образуемого земельного участка

- границы подготовки документации по планировке

территории

- границы кадастрового квартала


