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ВВЕДЕНИЕ
Проект планировки территории 8 микрорайона города Нижневартовска в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101010:2490 (далее также – проект планировки территории) разрабатывается на основании решений генерального плана города, Правил землепользования и застройки на территории города в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов. Проектом планировки территории предлагается к размещению в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101010:2490 объекта капитального строительства – многоквартирный  жилой дом (многоэтажная застройка).
Состав и содержание проекта планировки территории определены статьей 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановлением Правительства Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 13.06.2007 № 153-п «О составе и содержании проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, документов территориального планирования муниципальных образований автономного округа».

Проект планировки территории разрабатывается на основании Распоряжения Администрации г.Нижневартовска ХМАО-Югры № 8-Р от 14.01.2020г. «О подготовке проекта планировки территории 8 микрорайона г.Нижневартовска в части земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101010:2490». 
Проектом планировки осуществлены следующие задачи:

- в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101010:2490 размещен многоквартирный жилой дом (многоэтажная застройка);

-  выполнена планировочная организация земельного участка с учетом нормативов градостроительного проектирования в части размещения жилого дома, нормативного обеспечения парковочными местами автомобильного транспорта, устройства спортивных, игровых и хозяйственных площадок, пожарных проездов, пешеходных тротуаров, зон озеленения;
- уточнено расположение пешеходных путей с взаимной увязкой с пешеходными потоками прилегающей территорией;
- выполнено размещение сетей инженерного обеспечения жилого дома;
- приведено обоснование нормативной обеспеченности жителей проектируемого жилого дома объектами социальной инфраструктуры в границах проекта планировки территории.

1. Современное использование территории

Территория для подготовки проекта планировки находится в центральной части города Нижневартовска ХМАО-Югра, в северо-восточной части восьмого микрорайона.

Площадь территории для подготовки проекта планировки составляет 1,8 га, включает в себя земельный участок под строительство многоквартирного жилого дома с учетом размещения объектов транспортной и инженерной инфраструктуры.

Проектируемая территория ограничена:

с северо-востока – улицей Мира;

с юго-востока – улицей Дзержинского;

с юго-запада – стоянкой магазина;

с северо-запада – внутриквартальным проездом и далее жилой застройкой.
Категория земель – земли населенных пунктов.
В настоящее время территория свободна от застройки, выполнена планировка земельного участка, с устройством некапитальных типов покрытий. 
В соответствии с документами территориального планирования г.Нижневартовска в границах планируемой территории (земельного участка) не предусмотрено размещение объектов федерального, регионального и местного значения, объектов необходимых для развития, а также включенных в программы комплексного развития систем коммунальной, транспортной и социальной инфраструктуры.
2. основные решения проекта планировки территории
Проектом планировки предлагается размещение многоэтажного жилого дома (10-ти этажного).

Размещение жилого дома выполнено с учётом создания комфортного дворового пространства с детской и спортивной площадками. В зоне пешеходной доступности расположены необходимые объекты для учебно-образовательного и социально-бытового обслуживания населения. Для обеспечения жителей жилого дома объектами хранения индивидуального автотранспорта предлагается организовать открытую парковку.

2.1 Зона жилого назначения

В границах проекта планировки площадь территории многоэтажной жилой застройки составит 0,2532 га.
Площадь проектного жилищного фонда, при реализации предусмотренных проектом планировки мероприятий в жилищной сфере, должна составить 1,872 тыс. кв. м, в том числе доля проектируемого жилищного фонда – 100%. 
Целевое значение показателя жилищной обеспеченности, согласно Государственной программе Ханты–Мансийского автономного округа - Югры «Развитие жилищной сферы», составляет 24,2 кв. м общей площади жилых помещений на человека.

При условии реализации запланированных проектом мероприятий в сфере жилищного строительства в границах проекта планировки будут достигнуты следующие целевые показатели:

· общий объем жилищного фонда – 1,872 тыс. кв. м.;

· жилищная обеспеченность – 24,2 кв. м на человека; 
· количество квартир в предлагаемом к размещению жилом доме составляет 26 штук;
· расчетное количество проживающих – 78 человек;

· средняя плотность населения на территории жилой застройки – 308 чел./га соответствует таблице 2 региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа-Югры (не более 420 чел/га).
2.2 Социальная инфраструктура

Социальная сфера - совокупность отраслей, предприятий, организаций, непосредственным образом связанных и определяющих образ и уровень жизни людей, их благосостояние, потребление. К социальной сфере относится прежде всего сфера услуг – образование, культуру, здравоохранение, социальное обеспечение, физическую культуру, общественное питание, коммунальное обслуживание.

Главной целью формирования и развития социальной сферы является создание комфортных условий для жизнедеятельности населения. Эффективная работа объектов социальной сферы является необходимым условием успешного социального развития территории.
Проектом планировки на территории микрорайона размещение объектов социального и культурно-бытового значения не планируется. Жильцы предлагаемого к размещению многоквартирного жилого дома будет использовать объекты социального и коммунально-бытового обслуживания города Нижневартовска.

Показатели потребности обеспечения жильцов объектами местного значения городского округа социальной инфраструктуры установленные в соответствии с МНГП города Нижневартовска, на период разработки проекта планировки территории, представлены  в Таблице 2.1.
Таблица 2.1
	№ 

п.п.
	Наименование учреждений
	Норматив
	Нормативная потребность

	1
	Дошкольные образовательные организации
	3,6 мест на 100 детей в возрасте от 0 до 1 года; 75,3 на 100 детей в возрасте от 1 до 7 лет
	6

	2
	Общеобразовательные организации
	95 мест на 100 детей в возрасте от 7 до 18 лет
	14

	3
	Организации дополнительного образования
	75 мест на 100 детей в возрасте 5 до 18 лет
	12

	4
	Объекты спорта, Физкультурно-спортивные залы, Плавательные бассейны, Плоскостные спортивные сооружения 
	ЕПС, % от общей численности населения – 7,8
	6

	5
	Универсальные библиотеки
	1 объект на 15 тыс. человек
	1

	6
	Подростковые клубы по месту жительства
	50 кв. м общей площади на 1 тыс. человек в возрасте от 7 до 18 лет
	0,7


Нормативная потребность в объектах социальной инфраструктуры, не относящихся к объектам регионального значения и местного значения городского округа, установлена в соответствии с РНГП Ханты-Мансийского автономного округа – Югры и федеральным законом №171-ФЗ и представлена в Таблице 2.2.
Таблица 2.2
	№ п/п
	Наименование вида объекта
	Норматив
	Нормативная потребность

	1
	Аптеки
	1 объект на 13 тыс. человек
	1

	2
	Помещения для культурно-досуговой деятельности
	50 кв. м площади пола на 1 тыс. человек
	3,9

	3
	Торговые предприятия (магазины, торговые центры, торговые комплексы)
	779 кв. м площадью стационарных торговых объектов на 1 тыс. человек
	60,8

	4
	Предприятия общественного питания
	8 мест на 1 тыс. человек
	1

	5
	Предприятия бытового обслуживания
	2 рабочих места на 1 тыс. человек
	1

	6
	Прачечные
	10 кг белья в смену на 1 тыс. человек
	0,78

	7
	Химчистки
	4 кг вещей в смену на 1 тыс. человек
	0,31

	8
	Отделения и филиалы сберегательного банка
	1 операционное место на 2 – 3 тыс. человек
	1

	9
	Отделения почтовой связи
	1 объект на 15 тыс. человек
	1


Одним из критериев оценки уровня обеспеченности объектами обслуживания является анализ размещения жилой застройки в зоне их пешеходной доступности.

Радиус обслуживания объектов социальной инфраструктуры устанавливается федеральными и местными нормативами градостроительного проектирования и приведен в Таблице 2.3.

Таблица 2.3
	№ п/п
	Учреждения и предприятия обслуживания
	Территориальная доступность, 
м (мин)

	1
	Детские дошкольные учреждения
	290 м (5 мин)

	2
	Общеобразовательные школы
	348 м (6 мин)

	3
	Учреждения дополнительного образования детей 
	290 м (5 мин)

	4
	Физкультурно-спортивные залы
	290 м (5 мин)

	5
	Плавательные бассейны
	580 м (10 мин)

	6
	Универсальные библиотеки
	580 м (10 мин)

	7
	Аптеки
	350м (6 мин)

	8
	Помещения для культурно-досуговой деятельности
	Транспортная доступность –
16 мин 

	9
	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания местного значения
	350м (6 мин)

	10
	Отделения связи и банки
	350м (6 мин)


На территории 8 микрорайона в период разработки проекта планировки расположены следующие объекты социальной инфраструктуры местного значения:

· Детский сад №83 «Жемчужина»;

· Детский сад № 90 «Айболит»»

· МБОУ Средняя школа №12;

· Художественно-эстетический центр «Мозаика»;

· Центр Инклюзивный работы с детьми и молодежью с ограниченными возможностью здоровья «Алые Паруса».
На территории соседнего микрорайона, по адресу ул. Чапаева, 22, расположен спортивно-оздоровительный комплекс «Олимпия», в радиусе территориальной доступности предлагаемого к размещению жилого дома. 

Схемы размещения детских дошкольных учреждений, общеобразовательной школы, учреждения дополнительного образования детей, физкультурно-спортивного зала, а также зона их пешеходной доступности приведены ниже.
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Рисунок 2. Схема размещения и пешеходной доступности детских дошкольных учреждений 
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Рисунок 3. Схема размещения и пешеходной доступности общеобразовательной школы
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Рисунок 4. Схема размещения и пешеходной доступности учреждения дополнительного образования детей
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Рисунок 5. Схема размещения и пешеходной доступности физкультурно-спортивного зала,  плавательного бассейна 

Из представленных рисунков 2-5 очевидно, что предлагаемый к размещению жилой дом находится в зонах доступности основными объектами социальной инфраструктуры. 

На период разработки проекта планировки на территории 8 микрорайона  расположены: почтовое отделение, два торговых центра, торгово-развлекательный комплекс, дом быта. Предприятия бытового обслуживания (парикмахерские, мастерские) и учреждения здравоохранения (аптека) расположены в комплексе с другими существующими объектами, мощности, которых достаточно для удовлетворения потребности жильцов предлагаемого к размещению многоквартирного жилого дома.

2.3 Транспортная инфраструктура

Территория для подготовки проекта планировки находится в центральной части города Нижневартовска ХМАО-Югра, в северо-восточной части восьмого микрорайона с сложившейся улично-дорожной сетью и организованной системой общественного пассажирского транспорта.
Улично-дорожная сеть
На период разработки проекта планировки территория в границах проекта свободна от застройки. Подъезд к участку осуществляется с внутриквартального проезда, имеющего асфальтовое покрытие и далее по ул.Мира и ул.Дзержинского. 

Улицы, окружающие район планировки, не входят в границы проектируемой территории, имеют следующие категории и характеристики:

- улица Мира  –  магистральная улица районного значения;
- улица Дзержинского – улица местного значения.
Улицы, примыкающие к границам проектирования, имеют существующую проезжую часть, с покрытием из асфальтобетона. Ширина ул. Мира – 14 м, ул. Дзержинского – 14 м. 
Общественный транспорт
Движение общественного транспорта организовано по улице Мира.  Пассажирские перевозки на данном участке осуществляются автобусами и маршрутными такси. Ближайший остановочный пункт – «ул.Мира, д.60», находится на расстоянии 150-200м  от предлагаемого к размещению жилого дома. При этом обеспечивается нормативное расстояние (не более 400 м) от жилой застройки до существующих остановочных пунктов.
Объекты хранения и обслуживания транспорта
Данным проектом предусматриваются места для хранения личных транспортных средств жильцов многоквартирного жилого дома.
Согласно требованиям действующих норм СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», при размещении новой жилой застройки в кварталах сложившейся застройки места для хранения автомобилей должны быть предусмотрены в границах земельных участков жилых домов из расчета не менее 1,0 машино-места на одну квартиру.
Согласно п. 2.1 данной пояснительной записки, количество квартир жилого дома составляет 26 штук.

При этом, обеспеченность местами для хранения легковых автомобилей населения жилого дома  должна составлять:

(1 х 26) = 26 машино-мест.
Для обеспечения требуемого количества парковочных мест в границах земельного участка жилого дома предусмотрены открытие автостоянки, общей вместимостью 29 машино-мест (что на 3 машино-места превышает расчётную).

Размеры парковочных мест, в соответствии с положениями региональных нормативов градостроительного проектирования ХМАО, для легковых автомобилей без учёта проездов приняты: 2,5 х 5 м (для легковых автомобилей МГН — 3,6 х 6 м).

Автомойки, станции технического обслуживания (СТО) в границах 8 микрорайона не зарегистрированы. 

Ближайшая автозаправочная станция (АЗС) располагается по ул.Пермская (Окис-С), на расстоянии около 1,5 км от предлагаемого к размещению многоквартирного жилого дома.

2.4 ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ ТЕРРИТОРИИ

На момент разработки проекта планировки на территории 8 микрорайона действует сформировавшаяся система инже​нерного обеспечения зданий и сооружений микрорайона.

 Водоснабжение 

Водоснабжение планируемого к размещению многоквартирного жилого дома предусмотрено от существующего магистрального водопровода диаметром 600 мм, проложенного вдоль улицы Дзержинского.

Проектируемые сети обеспечивают централизованное хозяйственно-питьевое и противопожарное водоснабжение планируемого к размещению объекта. 
Объём водопотребления планируемого к размещению объекта:

	Наименование системы
	Расчетный расход воды,  м3/сут

	Водопровод хоз.-питьевой общий (В1,ТЗ)
	20,0

	Холодная вода (В1)
	13,2

	Горячая вода (ТЗ)
	6,8


Наружное пожаротушение многоквартирного жилого дома предусмотрено от существующих пожарных гидрантов, расположенных вдоль ул.Мира и ул. Дзержинского.

Расход воды на наружное пожаротушение - 15 л/с.
 Водоотведение
Водоотведение планируемого к размещению многоквартирного жилого дома предусмотрено в существующий самотечный магистральный коллектор диаметром 600 мм, проложенный вдоль улицы Дзержинского.

Точка подключения предусмотрена в существующий канализационный колодец КК-У9/5.

Объём водоотведения планируемого к размещению объекта:
	Наименование системы
	Расчетный расход воды,  м3/сут

	Канализация бытовая (К1)
	20,0


Теплоснабжение

Технологическое присоединение планируемого к размещению многоквартирного жилого дома к существующим сетям теплоснабжения предусмотрено в существующей тепловой камере УТ1, расположенной на территории соседнего микрорайона 8а.
Расчетные расходы тепла планируемого к размещению объекта:
	Наименование системы
	Расход тепла, Вт (ккал/ч)

	Отопление
	171 780,9 (147 705)

	Горячее водоснаб​жение
	139 760,0 (120 172)

	Общий расход
	311 540,9 (267 877)


 Электроснабжение
В границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101010:2490 проложены действующие кабельные линии 10кВ с установленной охранной зоной. 

В соответствии с письмом АО «Горэлектросеть» в летний период 2020 года запланирован вынос участка данной кабельной линии из зоны застройки жилого дома.
Технологическое присоединение планируемого к размещению многоквартирного жилого дома и предусмотрено кабельными линиями 0,4 кВ от РУ-0,4 кВ  ТП-№8/4.

Планируемый к размещению объект по требуемой надежности электроснабжения относится ко второй категории.

Расчет электрических нагрузок планируемого к размещению объекта (на шинах РУ-0,4 кВ ТП от электроприемников квартир жилого дома средней площадью менее 90 м2 (с электрическими плитами мощностью до 8,5 кВт):
Рр.кв = Ркв.уд*n = 2,169*26 =56,4 кВт 
Расчетная нагрузка линии питания лифтовых установок:

Р р.л. = 13,0 кВт Рр.итп. ИТП (1,5 кВт).

Р р.нас. Насосная хоз-питьевого назначения (2,0 кВт).

Рр.но. Наружное освещение (2,0 кВт).

Рр .эк = 2 кВт (электрические конвекторы, обогрев тамбуров в техподполье, 2шт).

Расчетная нагрузка жилого дома (квартир и силовых электроприемников):

Pp.( = Ркв. + 0,9 * Рс +Рр.но = 56,4 + 0,9 * 18,5 +2,0= 75,05 кВт/
3. Технико-экономические показатели проекта

	№ п/п
	Наименование показателей 
	Единица измер. 
	Расч. срок 

2021 г

	1
	2
	3
	4

	1
	Территории
	  
	  

	1.1
	Площадь земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101010:2490
	кв.м
	2532

	
	    в том числе территории:
	  
	 

	1.1.1
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами

(ЖЗ 101)
	- // -
	0,2532

	
	в том числе:
	
	

	
	Озеленение
	кв.м
	862

	
	Площадки для игр и занятий спортом
	кв.м
	233

	
	Проезды
	кв.м
	423

	
	Стоянки
	
	564

	2
	Население
	 
	 

	2.1
	Численность населения 
	чел. 
	78

	2.2
	Плотность населения 
	чел. /га 
	308

	3
	Жилищный фонд
	 
	 

	3.1
	Средняя обеспеченность населения жилой площадью
	кв.м / чел.
	24,2

	3.2
	Общий объем жилищного фонда
	 кв.м
	1 872

	3.3
	Количество квартир
	шт.
	26

	4
	Транспортная инфраструктура
	 
	 

	4.1
	Парковочных мест всего
	машино

мест
	29

	4.1.1
	в т.ч.  - на открытых стоянках жилых домов
	 - // -
	29

	4.2
	Протяженность проездов
	м
	64

	5
	Инженерное оборудование и благоустройство
территории
	 
	 

	5.1
	Водопотребление - всего 
	куб.м /сут
	20,0

	5.2
	Водоотведение 
	куб.м /сут
	20,0

	5.3
	Потребление электроэнергии
	МВт
	0,075

	5.4
	Потребление тепла на отопление, горячее водоснабжение
	Гкал/час
	0,268
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