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от 18.10.2021 №837
Об утверждении проекта планировки территории и проекта межевания территории Восточного планировочного района (V очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 41
Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", на основании письма закрытого акционерного общества "Нижневартовскстройдеталь"                   от 11.06.2021 №03-05/1753:
1. Утвердить проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (V очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 41, разработанные обществом                с ограниченной ответственностью "СибЗНИИЭП-проект", город Новосибирск, согласно приложениям 1, 2. 
2. Департаменту строительства администрации города (В.П. Ситников), департаменту муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города (Т.А. Шилова) при принятии решений, подготовке                         и согласовании документации на размещение объектов капитального строительства руководствоваться утвержденными проектом планировки территории и проектом межевания территории Восточного планировочного района (V очередь строительства) города Нижневартовска в части              квартала 41.

3. Департаменту строительства администрации города разместить постановление на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска в рубрике "Документация по планировке и межеванию территорий" в течение семи дней со дня его подписания.
4. Департаменту общественных коммуникаций администрации города (С.В. Селиванова) обеспечить опубликование постановления в газете "Варта"                в течение семи дней со дня его подписания.

5. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы города, директора департамента строительства администрации города В.П. Ситникова.

Исполняющий обязанности 

главы города                                                                                           Д.А. Кощенко
Приложение 1 к постановлению

администрации города

от 18.10.2021 №837
Проект планировки территории 
и проект межевания территории

Восточного планировочного района (V очередь строительства)

города Нижневартовска в части квартала 41
I. Положение

о размещении объектов капитального строительства

и характеристиках планируемого развития территории

1. Общие положения

Проект планировки территории и проект межевания территории Восточного планировочного района (V очередь строительства) города Нижневартовска в части квартала 41 (далее - Проекты) разработаны с целью обеспечения устойчивого развития территории города Нижневартовска.

Проектируемая территория квартала 41 находится в восточной части города Нижневартовска, ограничена с юго-востока перспективным продолжением улицы Юрия Тимошкова (общегородского значения), с северо-востока и северо-запада перспективным продолжением улицы Героев Самотлора (районного значения), с юго-запада перспективными улицами №25 и №26 (местного значения).

В границах земельного участка площадью 189 770 кв.м с кадастровым номером 86:11:0202001:5975 Проектами предусмотрена многоэтажная жилая застройка со встроенно-пристроенными объектами обслуживания местного значения, с отдельно стоящими зданиями общеобразовательной школы на 1 125 мест, детского сада на 320 мест, кафе на 40 мест, с озелененными бульваром, сквером и с открытыми автостоянками.

В границах красных линий квартала 41 установлена единая территориальная зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101)                   со следующими основными видами разрешенного использования:

- многоэтажная жилая застройка (высотная застройка);

- дошкольное, начальное и среднее общее образование;

- оказание социальной помощи населению, оказание услуг связи;

- бытовое обслуживание, банковская и страховая деятельность;

- объекты культурно-досуговой деятельности, государственное управление;

- амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

- общественное питание, магазины;

- площадки для занятий спортом;

- обеспечение внутреннего правопорядка;

- предоставление коммунальных услуг;

- административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг;

- хранение автотранспорта;

- земельные участки (территории) общего пользования.

Многоэтажная жилая застройка предусматривает 10- и 17-этажные панельные многосекционные жилые дома 112 серии (со встроенно-пристроенными общественными предприятиями обслуживания) в виде жилых групп с дворами без транспорта. Между территориями многоэтажной жилой застройки и детским садом на 320 мест предусмотрена озелененная территория общего пользования, которая в виде пешеходного бульвара образует прогулочную зону, объединяющую территории жилых кварталов 40, 41                            в единую архитектурно-планировочную композицию.

В границах проектируемой территории квартала 41 предусмотрены объекты обслуживания местного уровня (повседневного обслуживания), приведенные в таблице 1.

Таблица 1

	№

п/п
	Наименование

учреждения
	Единица

измерения
	Норма

на 1 000 человек
	Требуется
	По проекту

	1.
	Аптеки
	объектов
	1 с радиусом

обслуживания 300 м
	1
	1

	2.
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий
	кв.м 

общей площади
	80
	356
	360

	3.
	Универсальные библиотеки
	объектов
	1 с радиусом

обслуживания 500 м
	1
	1

	4.
	Магазины продовольственных товаров
	кв.м 

торговой площади
	70
	312
	320

	5.
	Магазины непродовольственных товаров
	кв.м 

торговой площади
	30
	134
	140

	6.
	Предприятия общественного питания
	мест
	8
	36
	40

	7.
	Предприятия бытового обслуживания населения
	рабочих мест
	2
	9
	10

	8.
	Отделения банков
	операционное

место
	1 на 2 - 3 тыс. чел.
	2
	2

	9.
	Отделения связи
	объектов
	1 на 9 тыс. чел.
	1
	1

	10.
	Жилищно-эксплуатационные организации
	объектов
	1 на микрорайон

с населением

до 20 тыс. чел.
	1
	1


На территории озелененного бульвара в соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования города Нижневартовска (далее - МНГП) предусмотрено размещение двух площадок для выгула собак ориентировочной площадью 500 кв.м каждая.

2. Характеристика планируемого развития территории

Проекты выполнены с учетом генерального плана города Нижневартовска, Правил землепользования и застройки на территории города Нижневартовска. 

В основу архитектурно-планировочной композиции проектируемой территории вошла многоэтажная жилая застройка. 

В целях создания максимально комфортной среды для жителей                (по микроклимату и масштабности) и изоляции земельных участков каждого жилого дома от нежелательных автотранспортных и пешеходных потоков будут применены многосекционные жилые дома с угловыми блок-секциями.

Из 10-этажных жилых домов запроектированы прямоугольные жилые "дворы без транспорта", в центре которых размещены элементы благоустройства (пешеходные тротуары, детские игровые площадки, площадки для отдыха взрослого населения и физкультурные площадки) в соответствии            с требованиями МНГП.

Из 17-этажных блок-секций запроектированы отдельные жилые дома                      в виде высотных акцентов на важных в градостроительном отношении земельных участках (в центральной части V очереди строительства Восточного планировочного района). 

Вдоль фасадов всех проектируемых жилых домов предусмотрены проезды или тротуары шириной от 4,2 до 6 метров на расстоянии от 5 до 10 метров от стен зданий для обеспечения проезда пожарной техники и доступа пожарных с автолестниц или автоподъемников в любую квартиру.

Предприятия общественного назначения, встроенные в проектируемые жилые дома, размещены со стороны окружающих улиц для обеспечения удобного подъезда, загрузки и парковки автомобильного транспорта, а также для исключения въездов, загрузки и парковок внутри жилых зон.

В результате принятого архитектурно-планировочного решения квартала 41 определены следующие технико-экономические показатели проектируемой жилой застройки: 

- общая площадь квартир - 133 360 кв.м;

- средняя жилищная обеспеченность (для стандартного жилья) -                               30 кв.м/чел.; 

- расчетная численность населения - 4 445 человек;

- количество квартир (согласно планировкам типовых блок-секций                       112 серии) - 2 478 квартир.

3. Система озеленения и рекреации

Планируемая площадь озеленения территорий общего пользования составляет 2,5 га, что обеспечит 10,3 кв.м на 1 жителя и будет удовлетворять требованиям МНГП (не менее 6 кв.м/чел.).

Озеленение предусмотрено с использованием новых посадок лиственных и хвойных пород деревьев, кустарников, разбивкой газонов, цветников. Будут использоваться все виды местных, устойчивых в данных условиях, пород деревьев и кустарников (кедр сибирский, черемуха, сосна, лиственница сибирская, береза, рябина, ель, ольха, ива и др.). Для формирования нового почвенного покрова целесообразно использовать разложившийся низинный торф, сбор которого необходимо предусматривать перед проведением инженерной подготовки территории.

4. Формирование улично-дорожной сети

и организация движения транспорта

В соответствии с генеральным планом города Нижневартовска                           в Проектах предусмотрено формирование участков городских улиц, примыкающих к красным линиям квартала 41 со всех его сторон,                                   за исключением участков городских улиц, вошедших в границы ранее разработанных проектов планировки территории и проектов межевания территории Восточного планировочного района (V очередь строительства) города Нижневартовска в части кварталов 40 и 42.

Для обеспечения системой транспортной развязки предусмотрены:

- участок продолжения магистральной улицы районного значения - улица Героев Самотлора (от перекрестка улицы №27 до перекрестка улицы Юрия Тимошкова);

- участок магистральной улицы общегородского значения - улица Юрия Тимошкова (от перекрестка улицы Героев Самотлора до перекрестка                      улицы №26);

- новая улица местного значения в жилой застройке - улица №26                     (от перекрестка улицы Юрия Тимошкова до перекрестка улицы №25);

- внутриквартальные проезды.

Ширина улицы Героев Самотлора - 15 метров (по две полосы движения            в каждом направлении).

Ширина улицы Юрия Тимошкова - 21 метр (по три полосы движения            в каждом направлении).

Проектируемая улица местного значения в жилой застройке - улица №26                          и проектируемые внутриквартальные проезды предназначены для движения индивидуального транспорта, а также грузового и специального транспорта, обслуживающего территории кварталов. Планируемая ширина проезжей части составит не менее 10,5 метра (в три полосы движения), обеспечит по одной полосе движения в каждом направлении при условии остановки транспортных средств с одной стороны проезжей части. Радиусы закругления проезжих частей - не менее 12 метров.

Внутриквартальная сеть представлена двухполосными проездами шириной не менее 6 метров для обеспечения разъезда встречных машин                        и проезда спецтехники. Радиусы закругления проезжих частей - не менее           8 метров.

Проезд к объектам застройки будет осуществляться непосредственно                 с городских улиц либо по внутриквартальным проездам. Предусматривается возможность обеспечения не менее двух въездов/выездов с участков общественной и жилой застройки.

Для проезжей части улично-дорожной сети Проектами предусмотрено асфальтобетонное покрытие, для тротуаров и пешеходных площадей - покрытие тротуарной бетонной плиткой.

Основные параметры улично-дорожной сети представлены в таблице 2.

Таблица 2
	Наименование

улицы
	Планируемые

мероприятия 
	Длина 

в границах 
проектирования 
(м)
	Число полос 
движения
	Ширина 
(м)
	Площадь

проезжей 
части 

(кв.м)

	
	
	
	
	в красных 
линиях 
	проезжей 
части
	тротуаров
	

	Магистральные улицы общегородского значения

	Юрия 
Тимошкова
	новое проектирование

и строительство
	486
	6
	86
	21
	2 х 3
	10206

	Всего
	
	486
	
	
	
	
	10206

	Магистральные улицы районного значения

	Героев

Самотлора
	новое проектирование

и строительство
	450
	4
	70
	15
	2 х 3
	6750

	Всего
	
	450
	
	
	
	
	6750

	Итого магистральных улиц
	936
	
	
	
	
	16956

	Улицы местного значения в жилой застройке

	№26
	новое проектирование 

и строительство
	350
	3
	40
	10,5
	2 х 3
	3675

	Всего
	
	350
	
	
	
	
	3675

	Итого улиц местного значения
	1286
	
	
	
	
	20631


На всех улицах согласно генеральному плану города Нижневартовска Проектами предусматривается регулируемое движение транспорта. Пересечения проездов с улицами - саморегулируемые.

5. Организация пешеходного движения 

и мероприятия по обеспечению доступа 
маломобильных групп населения

В границах красных линий улиц общегородского, районного и местного значения Проектами предусмотрены тротуары и велодорожки шириной                не менее 3 метров.

Переходы через проезжую часть магистральных улиц общегородского              и районного значения предусмотрены у перекрестков и остановок общественного транспорта. 

На пешеходных переходах через жилые улицы предусмотрены нерегулируемые переходы, оборудованные необходимыми дорожными знаками и средствами ограничения скорости движения транспорта.

Для пешеходных связей с основными предприятиями обслуживания              и остановочными пунктами общественного транспорта предусмотрены тротуары шириной 3 и 6 метров.

Вдоль внутриквартальных проездов со стороны жилых домов для разделения транспортных и пешеходных потоков предусмотрены тротуары шириной 1,5 и 3 метра.

Внутри "жилых дворов без транспорта" предусмотрены тротуары              с твердым покрытием шириной 4,2 и 6 метров, обеспечивающие возможность проезда и установки пожарной техники на нормативном расстоянии (от 5 до 8 метров для 10-этажных домов и от 8 до 10 метров для 17-этажных домов)                    от стен зданий.

Проектами предусмотрено обеспечение беспрепятственного передвижения маломобильных групп населения по территории с доступом                    к местам общего пользования, зонам отдыха, остановочным пунктам пассажирского транспорта, входным узлам объектов проживания и социально-культурного обслуживания населения. Пути движения предусмотрены                         по тротуарам и пандусам с твердым покрытием с соблюдением нормативных требований к ширине путей передвижения, уклонам и дорожным покрытиям              в соответствии с требованиями СП 59.13330.2016 "Доступность зданий                         и сооружений для маломобильных групп населения".

6. Хранение и обслуживание индивидуального транспорта

Проектами предусматриваются открытые парковочные места для хранения личных транспортных средств жителей квартала 41, а также для временного хранения автотранспорта при объектах общественного назначения согласно требованиям пункта 5 раздела III МНГП.

Для хранения автотранспорта жителей квартала 41 предусмотрены открытые неохраняемые автостоянки (из расчета не менее 429 машино-мест               на 1 000 жителей) в границах земельных участков жилых домов,                               на территориях примыкающих улиц и открытая охраняемая площадка, расположенная на отдельном земельном участке в границах красных линий квартала 41 (на резервной территории общественно-деловой зоны). 

Для временного хранения автотранспорта при объектах общественного назначения предусмотрены дополнительные открытые парковочные места                       в границах земельного участка закрытого акционерного общества "Нижневартовскстройдеталь" (далее - ЗАО "НСД"). 
Размеры открытых парковочных мест без учета проездов соответствуют положениям Региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, а также СП 59.13330.2016 "Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения":            для обычных легковых автомобилей - 2,5 х 5 метров, для легковых автомобилей инвалидов - 3,6 х 6 метров.

Для обеспечения требуемого количества парковочных мест для проектируемых жилых домов в квартале 41 Проектами предусмотрены автостоянки трех типов общей вместимостью 2 043 машино-места, что                            на 12 машино-мест превышает расчетную вместимость:

- 1 тип: открытые неохраняемые автостоянки в границах земельного участка ЗАО "НСД" (общей вместимостью 1 614 машино-мест), которые разделены на участки вместимостью не более 50 машино-мест и размещены вдоль проездов на нормативном расстоянии (не менее 15 метров)                                     от проектируемых жилых домов согласно таблице 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов";

- 2 тип: открытая охраняемая площадка для хранения индивидуального автотранспорта, расположенная на отдельном земельном участке резервной территории общественно-деловой зоны квартала 41 (общей вместимостью               229 машино-мест) (с учетом обеспечения нормативного расстояния доступности - не более 580 метров от входов в жилые дома);

- 3 тип: открытая охраняемая площадка для хранения индивидуального автотранспорта, расположенная (за улицей №26) на отдельном земельном участке соседней общественно-деловой зоны V очереди строительства Восточного планировочного района (общей вместимостью 350 машино-мест)           и рассчитанная на обслуживание жителей ранее запроектированного квартала 40 (150 машино-мест) и проектируемого квартала 41 (200 машино-мест)                      (с учетом обеспечения нормативного расстояния доступности - не более 580 метров от входов в жилые дома).
Расчет вместимости парковочных мест для учреждений и предприятий обслуживания приведен в таблице 3.

Таблица 3

	№

п/п
	Наименование учреждения

(предприятия)
	Норма расчета

(мест)
	Требуемое

количество

машино-мест

	Отдельно стоящие

	1.
	Детский сад на 320 мест
	7 на 100 мест
	23

	2.
	Общеобразовательная школа на 1 125 мест
	5 на 100 мест
	56

	3.
	Кафе на 40 посадочных мест
	1 на 5 мест
	8

	Встроенные в жилые дома

	4.
	Аптека на 100 кв.м общей площади
	2 на 100 кв.м
	2

	5.
	Библиотека на 100 кв.м общей площади
	2 на 100 кв.м
	2

	6.
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий на 360 кв.м общей площади
	1 на 30 кв.м
	12

	7.
	Магазины на 460 кв.м торговой площади
	1 на 50 кв.м
	9

	8.
	Предприятия бытового обслуживания на 10 рабочих мест
	5 на 10 рабочих мест
	5

	9.
	Жилищно-эксплуатационная организация на 100 кв.м общей площади
	1 на 40 кв.м
	3

	10.
	Отделение банка на 100 кв.м (5 посетителей)
	4 на 10 посетителей
	2

	11.
	Отделение связи на 100 кв.м (5 посетителей)
	4 на 10 посетителей
	2

	
	Итого
	
	124


7. Инженерная подготовка территории

Учитывая сложность природных условий территории квартала 41, при размещении на ней объектов капитального строительства необходимо предусмотреть проведение следующих мероприятий по инженерной подготовке:

- мелиоративные работы по осушению болот;

- освоение осушенных участков болот;

- организация поверхностного стока методами вертикальной планировки; устройство ливневой канализации, обеспечивающей сбор и подачу загрязненных порций поверхностного стока на очистные сооружения;

- понижение и поддержание проектного уровня грунтовых вод закрытой системой постоянных горизонтальных дренажей вдоль магистральных сетей,          а также внутри кварталов.

Выбор одного или комплекса указанных мероприятий должен производиться на основе технико-экономического анализа с учетом прогнозируемого уровня подземных вод, конструктивных и технологических особенностей, ответственности и расчетного срока эксплуатации проектируемого сооружения, надежности и стоимости водозащитных мероприятий и т.п. Перечисленные мероприятия должны выполняться                          на стадиях архитектурно-строительного проектирования, строительства                            и эксплуатации зданий и сооружений.

Для приведения площадки в состояние, допускающее строительство, инженерная подготовка территории включает следующие мероприятия:

- освоение участков болот (с мощностью торфа от 0,5 до 3,2 метра) методом выторфовывания с заменой торфа минеральным грунтом                                           с уплотнением (К = 1,07) на территории площадью 112 800 кв.м (объемом 205 180 куб.м);

- организация поверхностного стока методами вертикальной планировки (насыпь минерального грунта с уплотнением (К = 1,07) на территории площадью 227 700 кв.м);

- устройство ливневой канализации, обеспечивающей сбор и подачу загрязненных порций поверхностного стока на очистные сооружения: 

по улице Юрия Тимошкова - самотечная, диаметром 630 мм, длиной                  486 метров;

по улице Героев Самотлора - самотечная, диаметром 630 мм, длиной                450 метров;

по улице №26 - самотечная, диаметром 630 мм, длиной 350 метров;

- понижение и поддержание проектного уровня грунтовых вод закрытой системой постоянных горизонтальных дренажей вдоль магистральных сетей общей протяженностью 1 286 метров.

Все мероприятия требуют более детальной проработки на последующих стадиях проектирования.

Рельеф пологий, естественные уклоны не превышают 0,6 процента. Прилегающие территории расположены на сопоставимых отметках. Данные условия не позволяют организовать естественный сток поверхностных вод                   с территории квартала 41 без проведения значительных по объему мероприятий по повышению отметок рельефа.

Организация рельефа решена с целью преобразования и приспособления рельефа к требованиям планировки, застройки и благоустройства осваиваемых территорий, а также с целью недопущения повторного заболачивания.

Вертикальная планировка предусматривает высотное решение городских улиц (проектируемых участков улиц Юрия Тимошкова, Героев Самотлора                и №26), внутриквартальных проездов проектируемого квартала, а также пола первого этажа всех жилых и общественных зданий.

Решения приняты с учетом сохранения вертикальной планировки                     по участкам улиц, вошедших в состав ранее разработанных проектов планировки территории кварталов 40 и 42.

С учетом устройства закрытой ливневой канализации по проезжим частям улиц предусмотрены пилообразные продольные профили с минимально допустимыми уклонами 5 процентов. 

Поперечные профили проезжих частей улиц приняты двухскатные, выпуклые с поперечными уклонами 20 процентов; предусмотрено покрытие проезжих частей из асфальтобетона с формированием лотков стока вдоль бетонных бордюров.

Тротуары - в одной плоскости с газонами, односкатные с поперечным уклоном 10 процентов от красных линий в сторону проезжей части. 

Вертикальная планировка квартала 41 предполагает минимально возможную насыпь с учетом уровня грунтовых вод с целью обеспечения необходимого уклона для водоотвода. Отвод дождевых и талых вод от зданий предусмотрен по отмостке шириной 1,5 метра с поперечным уклоном не менее 30 процентов, с последующим уклоном не менее 20 процентов в лотки внутриквартальных проездов.

Проектируемые внутриквартальные проезды - с односкатным поперечным профилем шириной 6 метров и поперечным уклоном 20 процентов, продольные уклоны - не менее 5 процентов. 

Сброс воды с проездов предусмотрен на проезжие части окружающих улиц: Восточных обход, Героев Самотлора и №26. 

Более детальная вертикальная планировка внутри квартала 41 будет выполняться на последующих стадиях проектирования из расчета обеспечения поверхностного стока на прилегающие улицы.

Проектами предусматривается самотечный отвод поверхностных вод                      с территории проектируемого квартала 41 на проезжие части окружающих улиц и прокладка закрытых коллекторов ливневой канализации вдоль проектируемых участков улиц Юрия Тимошкова, Героев Самотлора и №26.

Коллекторы проектируются самотечными с учетом необходимости приема дренажных вод с продольными уклонами от 1 до 3 процентов. С учетом глубины промерзания грунтов начальная глубина заложения водостоков составит 2,5 метра.

Дождеприемные колодцы устанавливаются в местах максимального заглубления проезжих частей улиц.

Материал труб должен быть подобран с учетом агрессивных свойств грунтовых вод, диаметр труб будет определен проектными решениями.

Сброс воды с проектируемой ливневой канализации предусмотрен                       в ранее запроектированную ливневую канализацию по улицам Северной, Салманова, Мира со сбросом в существующую ливневую канализацию                      по улице Ханты-Мансийской.

8. Инженерно-техническое обеспечение территории

Водоснабжение и канализация. Застройка территории квартала 41 предусмотрена жилыми и общественными зданиями, оборудованными централизованными системами водоснабжения и водоотведения, представленными в таблице 4.
Таблица 4

	Наименование показателя
	Жилые 
здания 

до 10 этажей
	Жилые здания 
11 этажей 

и выше
	На расчетный 
период 
окончания 
строительства

	Число жителей в застройке (Nж) (чел.)
	3042
	1404
	4446

	Принятая норма водопотребления (qж) (л/сут.) (приложение 1 к приказу №12-нп)
	243
	284
	256

	Расчетный (средний за год) суточный расход воды (Qсут.m) (формула 1 СП 31.13330.2012)           с коэффициентом неучтенных расходов 15% (примечание 2 в таблице 1 СП 31.13330.2012) (куб.м/сут.)
	851
	459
	1310

	Коэффициенты суточной неравномерности:
	
	
	

	Ксут.max 
	1,2
	1,2
	1,2

	Ксут.min 
	0,8
	0,8
	0,8

	Расчетный расход в сутки наибольшего водопотребления (Qсут.max) (куб.м/сут.)
	1021,2
	550,8
	1572

	Расчетный расход в сутки наименьшего водопотребления (Qсут.min) (куб.м/сут.)
	680,8
	367,2
	1048

	Норма воды на полив территории (примечание 1 таблицы 3) (л/сут. на человека) 
	60
	60
	60

	Расход воды на полив территории (куб.м/сут.)
	182,52
	84,24
	266,76

	Расчетная поливная площадь усадеб (кв.м)
	-
	-
	-

	Расчетный расход воды на полив усадеб при норме 4 л/сут./кв.м
	-
	-
	-

	Суммарный расчетный расход в сутки наибольшего водопотребления с учетом поливочного расхода (куб.м/сут.)
	1203,72
	635,04
	1838,76

	Коэффициент 
	1,2
	1,2
	1,2

	Коэффициент 
	1,56387
	1,8384
	1,4777

	Коэффициент максимальной часовой неравномерности 
	1,87664
	2,20608
	1,77324

	Расчетный максимальный общий часовой расход воды на час максимального водопотребления с 12.00 до 13.00 часов (куб.м/час). В этот период полива нет. В период выполнения поливных работ суммарный расход на хозяйственно-питьевые нужды и полив меньше приведенного
	79,851
	50,6295
	116,147

	Расчетный максимальный часовой расход горячей воды (куб.м/час)
	-
	-
	57,061

	Количество тепла на нужды горячего водоснабжения зданий (Гкал/час)
	-
	-
	4,54649


Подключение зданий к системам водоснабжения предусматривается                от проектируемой внутриквартальной кольцевой и магистральной водопроводной сети.

В соответствии с Проектами ориентировочная глубина заложения трубопроводов от поверхности земли до верха труб принята 3 метра                             и уточняется по данным инженерно-геологических изысканий на последующих стадиях проектирования. 

Проекты водопроводных камер разрабатываются индивидуально                        из сборных железобетонных элементов, выпускаемых местной строительной промышленностью. Ввиду высокого уровня грунтовых вод выполняется гидроизоляция днища и стенок рабочей части камер на всю глубину. 

Проход труб под дорогами и коммуникациями выполняется в футлярах       из труб стальных электросварных (ГОСТ 10705-80). Предусматривается наружная антикоррозионная гидроизоляция футляров усиленного типа ленточной полимерно-битумной конструкции (ГОСТ 9.602-2016, глава 7, таблица 2). На концах футляров предусматривается устройство защитных сальников.

Расчетные расходы определены согласно региональным нормативам Ханты-Мансийского автономного округа - Югры без учета расходов на полив   и представлены в таблице 5.

Таблица 5

	Наименование показателя
	Жилые здания 

до 10 этажей
	Жилые здания 
11 этажей 

и выше
	На расчетный 
период 
окончания 
строительства

	Число жителей в данной застройке (Nж) (чел.)
	3042
	1404
	4446

	Принятая норма водоотведения (qж) (л/сут.) (приложение 1 к приказу №12-нп)
	243
	284
	256

	Расчетный (средний за год) суточный расход воды (Qсут.m) (формула 1 СНиП 31.13330.2012) с коэффициентом неучтенных расходов 15% (подпункт 5.1.5 СП 32.13330.2018) (куб.м/сут.)
	851
	459
	1310

	Коэффициенты суточной неравномерности (пункт 5.2 СП 31.13330.2012):
	
	
	

	Ксут.max 
	1,2
	1,2
	1,2

	Ксут.min 
	0,8
	0,8
	0,8

	Расчетный расход сточной воды в сутки наибольшего водопотребления (Qсут.max) (подпункт 5.1.6 СП 32.13330.2018, пункт 5.2 СП 31.13330.2012) (куб.м/сут.)
	1021,2
	550,8
	1572

	Расчетный расход сточной воды в сутки наименьшего водопотребления (Qсут.min) (подпункт 5.1.6 СП 32.13330.2018, пункт 5.2 СП 31.13330.2012) (куб.м/сут.)
	680,8
	367,2
	1048


Застройка квартала 41 предусмотрена жилыми многосекционными зданиями из 10- и 17-этажных блок-секций со встроенными объектами общественного назначения. Здания оснащаются внутренними системами санитарно-бытовой канализации и водостока. Отвод дождевой воды с кровли зданий будет осуществляться на прилегающую территорию. Далее по рельефу вода будет отводиться на магистральные улицы с последующим поступлением в закрытую систему ливневой канализации.

Канализование проектируемых жилых объектов и общественных зданий предусматривается в проектируемые самотечные внутриквартальные сети                с отводом сточных вод в проектируемую канализационную насосную станцию (далее - КНС), рассчитанную на прием и отвод хозяйственно-фекальных сточных вод от кварталов 40 - 42. 

Перед КНС, располагаемой на улице Героев Самотлора, устанавливается камера с запорной арматурой, камера с переключающей арматурой. Сточная вода по двум напорным трубопроводам из полиэтиленовых технических труб марки ПЭ100 SDR13,6 по ГОСТ 18599-2001* перекачивается в существующий напорный канализационный коллектор по улице Северной с устройством монолитной камеры переключения в точке присоединения. Диаметр труб будет определен проектными решениями с учетом перспективы.

Канализационные внутриквартальные сети проектируются из труб чугунных с шаровидным графитом по ТУ1461-063-90910065-2013. Тип основания под трубы и диаметр труб будет определен проектными решениями с учетом перспективы.

Заложение трубопроводов самотечной сети предусмотрено на глубине 2,4 - 5,7 метра, напорной и водопроводной трубы - 3 метра до верха трубы. 

Колодцы на наружной самотечной сети выполняются в соответствии              с ТПР 902-09.22.84 из сборных железобетонных элементов. Ввиду высокого уровня стояния грунтовых вод выполняется гидроизоляция днища и стенок колодцев на всю высоту рабочей части. Сверху на колодцах и камерах предусмотрен монтаж канализационных чугунных люков тяжелого типа                  по ГОСТ 3634-99. 

Проход труб под дорогами и коммуникациями выполняется в футлярах           из труб стальных электросварных по ГОСТ 10705-80. 

Теплоснабжение. Проектами предусматривается система централизованного теплоснабжения. Основным источником теплоснабжения является котельная №3А. 

Теплоснабжение объектов строительства квартала 41 предусмотрено               от ранее запроектированных магистральных тепловых сетей 2Ø720                             с подключением в тепловом узле ТК 16-3-2 по улице Интернациональной.

Схема подключения систем горячего водоснабжения к тепловым сетям -двухступенчатая смешанная.

Прокладка теплосетей принята подземная бесканальная в изоляции                      из пенополиуретана в полиэтиленовой гидрозащитной трубе-оболочке по ГОСТ 30732-2006 с проводниками индикаторов в заводском исполнении.

На участках теплотрассы при пересечении проезжей части автодорог трубопроводы теплосети прокладываются в футлярах из стальных электросварных труб.

Диаметры трубопроводов теплосети выбраны с учетом перспективы.

Протяженность вновь проектируемых магистральных тепловых сетей составляет 0,733 км.

Тепловые нагрузки представлены в таблице 6.

Таблица 6

	№

п/п
	Наименование показателя
	Этажность
	Расход тепла 

(ккал/час)

	
	
	
	отопление
	вентиляция
	горячая вода

	1.
	3-секционный жилой дом из изделий серии 112       со встроенно-пристроенной ЖЭО и пристроенным магазином непродовольственных товаров                  с библиотекой
	17
	845100
	79640
	468710

	2.
	3-секционный жилой дом из изделий серии 112

	17
	770180
	-
	463300

	3.
	4-секционный жилой дом из изделий серии 112         со встроенно-пристроенным магазином продовольственных товаров
	17
	1065670
	101120
	577640

	4.
	8-секционный жилой дом из изделий серии 112       со встроенно-пристроенным отделением банка, отделением связи
	10
	1023340
	110650
	528330

	5.
	8-секционный жилой дом из изделий серии 112        со встроенно-пристроенной аптекой
	10
	1007750
	64220
	528330

	6.
	8-секционный жилой дом из изделий серии 112        со встроенно-пристроенным помещением для физкультурно-оздоровительных занятий
	10
	994480
	61360
	528330

	7.
	8-секционный жилой дом из изделий серии 112        со встроенно-пристроенным предприятием бытового обслуживания 
	10
	1011240
	60840
	528330

	8.
	7-секционный жилой дом из изделий серии 112 

	10
	835610
	-
	472320

	9.
	8-секционный жилой дом из изделий серии 112

	10
	939480
	-
	516600

	10.
	Детский сад на 320 мест

	
	404870
	71600
	224610

	11.
	Общеобразовательная школа на 1 125 мест

	
	882390
	1654420
	969460

	12.
	Кафе на 40 мест

	
	63930
	57890
	76220

	Итого

	9956730
	2405490
	5882180


Электроснабжение. Электроснабжение квартала 41 выполнено                              на основании ТУ от 18.11.2020 №22-05-614, выданных акционерным обществом "Городские электрические сети".

Целью Проектов является определение схемы электроснабжения                              10 и 0,4 кВ с ориентировочной расстановкой подстанций.

В качестве источника электроснабжения квартала 41 принята РП-10/0,4 "Восточный объезд".

Электроснабжение проектируемых БКТП выполняется от РП-10/0,4 "Восточный объезд" на напряжении 10 кВ по двухлучевой схеме. 

Кабельные линии 10 кВ выполнены в земляных траншеях кабелем марки ААБ2л сечением 3 х 150 кв.мм.

Расчет электрических нагрузок квартала 41 с распределением по ТП приведен в таблице 7.
Таблица 7
	№

п/п
	Наименование 

потребителя
	Рр

на вводе

(кВт)
	Кол-во
	Км

Кс
	Рр

на шинах

(кВт)
	Примечание

	БКТП №10

	1.
	Жилой дом №1 (215 кв.)
	
	
	
	
	

	
	215 кв. х 1,35325 = 290,9 кВт
	
	
	
	
	

	
	Лифты 2 х 3 шт. х кВт 

6 х 10 х 0,75 х 0,9 = 40,5 кВт 
	
	
	
	
	

	
	ИТП 5 кВт
	
	
	
	
	

	
	Насосная 5 кВт 
	
	
	
	
	

	
	Наружное освещение 5 кВт
	
	
	
	
	

	
	Итого по жилой части
	349,4
	
	
	349,4
	

	
	ЖЭУ
	25
	
	0,8
	20
	

	
	Пристроенный магазин непродовольственных товаров с библиотекой
	60
	1
	
	60
	

	
	Итого 
	
	
	
	429,4
	

	2.
	Жилой дом №2 (215 кв.)
	
	
	
	
	

	
	215 кв. х 1,35325 = 290,9 кВт
	
	
	
	
	

	
	Лифты 2 х 3 шт. х кВт 

6 х 10 х 0,75 х 0,9 = 40,5 кВт
	
	
	
	
	

	
	ИТП 5 кВт
	
	
	
	
	

	
	Насосная 5 кВт 
	
	
	
	
	

	
	Наружное освещение 5 кВт
	
	
	
	
	

	
	ОПС 3 кВт
	
	
	
	
	

	
	Итого 
	349,4
	
	
	349,4
	

	3.
	Жилой дом №3 (277 кв.)
	
	
	
	
	

	
	277 кв. х 1,32535 = 367,1 кВт
	
	
	
	
	

	
	Лифты 2 х 4 шт. х 10 кВт (>12 эт.)
8 х 10 х 0,675 х 0,9 = 48,6 кВт
	
	
	
	
	

	
	ИТП 5 кВт
	
	
	
	
	

	
	Насосная 5 кВт 
	
	
	
	
	

	
	Наружное освещение 5 кВт
	
	
	
	
	

	
	ОПС 4 кВт
	
	
	
	
	

	
	Итого по жилой части
	434,7
	
	
	434,7
	

	
	Магазин продовольственных товаров (жд. 3)
	30
	
	0,8
	24
	

	
	Итого 
	
	
	
	458,7
	

	4.
	Жилой дом №4 (304 кв.)
	
	
	
	
	

	
	304 кв. х 1,3132 = 399,2 кВт
	
	
	
	
	

	
	Лифты 8 шт. х 10 кВт 

8 х 10 х 0,575 х 0,9 = 41,4 кВт
	
	
	
	
	

	
	ИТП 5 кВт
	
	
	
	
	

	
	Насосная 5 кВт 
	
	
	
	
	

	
	Наружное освещение 5 кВт
	
	
	
	
	

	
	Итого по жилой части
	
	
	
	455,6
	

	
	Отделение связи
	10
	
	0,8
	8
	

	
	Отделение банка
	15
	
	0,8
	12
	

	
	Итого 
	
	
	
	475,6
	

	5.
	Жилой дом №5 (304 кв.)
	
	
	
	
	

	
	304 кв. х 1,3132 = 399,2 кВт
	
	
	
	
	

	
	Лифты 8 шт. х 10 кВт 

8 х 10 х 0,575 х 0,9 = 41,4 кВт
	
	
	
	
	

	
	ИТП 5 кВт
	
	
	
	
	

	
	Насосная 5 кВт 
	
	
	
	
	

	
	Наружное освещение 5 кВт
	
	
	
	
	

	
	Итого по жилой части
	
	
	
	455,6
	

	
	Аптека 
	25
	
	0,8
	20
	

	
	Итого 
	
	
	
	475,6
	

	6.
	Жилой дом №6 (304 кв.)
	
	
	
	
	

	
	304 кв. х 1,3132 = 399,2 кВт
	
	
	
	
	

	
	Лифты 8 шт. х 10 кВт 

8 х 10 х 0,575 х 0,9 = 41,4 кВт
	
	
	
	
	

	
	ИТП 5 кВт
	
	
	
	
	

	
	Насосная 5 кВт 
	
	
	
	
	

	
	Наружное освещение 5 кВт
	
	
	
	
	

	
	Итого по жилой части
	
	
	
	455,6
	

	
	Помещение для физических оздоровительных занятий
	25
	
	0,8
	20
	

	
	Итого 
	
	
	
	475,6
	

	7.
	Жилой дом №7 (304 кв.)
	
	
	
	
	

	
	304 кв. х 1,3132 = 399,2 кВт
	
	
	
	
	

	
	Лифты 8 шт. х 10 кВт 

8 х 10 х 0,575 х 0,9 = 41,4 кВт
	
	
	
	
	

	
	ИТП 5 кВт
	
	
	
	
	

	
	Насосная 5 кВт 
	
	
	
	
	

	
	Наружное освещение 5 кВт
	
	
	
	
	

	
	Итого по жилой части
	
	
	
	455,6
	

	
	Предприятия бытового обслуживания
	25
	
	0,8
	20
	

	
	Итого 
	
	
	
	475,6
	

	8.
	Жилой дом №8 (260 кв.)
	
	
	
	
	

	
	260 кв. х 1,333 = 346,6 кВт
	
	
	
	
	

	
	Лифты 8 шт. х 10 кВт 

7 х 10 х 0,6125 х 0,9 = 38,6 кВт
	
	
	
	
	

	
	ИТП 5 кВт
	
	
	
	
	

	
	Насосная 5 кВт 
	
	
	
	
	

	
	Наружное освещение 5 кВт
	
	
	
	
	

	
	Итого 
	
	
	
	400,2
	

	9.
	Жилой дом №9 (295 кв.)
	
	
	
	
	

	
	295 кв. х 1,31725 = 388,6 кВт
	
	
	
	
	

	
	Лифты 8 шт. х 10 кВт 

8 х 10 х 0,575 х 0,9 = 41,4 кВт
	
	
	
	
	

	
	ИТП 5 кВт
	
	
	
	
	

	
	Насосная 5 кВт
	
	
	
	
	

	
	Наружное освещение 5 кВт
	
	
	
	
	

	
	Итого 
	
	
	
	445
	

	10.
	Общеобразовательная школа на 1 125 мест
	453,5
	1
	
	453,5
	по аналогу

	11.
	Детский сад на 320 мест
	300
	1
	
	300
	по аналогу

	12.
	Кафе на 40 мест
	40 х 1,04 = 41,6
	1
	
	41,6
	

	13.
	Киоск
	5
	2
	
	10
	по аналогу

	Расчет электрических нагрузок квартала 41 с распределением по ТП

	БКТП №13

	14.
	Жилой дом №1, 2, 3 (215 + 215 + 277 = 707 кв.)
	
	
	
	
	

	
	707 кв. х 1,2193 = 862 кВт
	
	
	
	
	

	
	Лифты 2 х 10 шт. х 10 кВт 

20 х 10 х 0,5 х 0,9 = 90 кВт
	
	
	
	
	

	
	ИТП 5 кВт х 3 = 15 кВт
	
	
	
	
	

	
	Насосные 5 кВт х 3 = 15 кВт
	
	
	
	
	

	
	Наружное освещение 15 кВт
	
	
	
	
	

	
	ОПС 10 кВт
	
	
	
	
	

	
	Итого по жилой части
	
	
	
	1007
	

	
	ЖЭУ
	25
	
	0,8
	20
	жилой дом №1

	
	Пристроенный магазин непродовольственных товаров с библиотекой
	60
	1
	0,8
	48
	жилой дом №1

	
	Магазин продовольственных товаров
	30
	
	0,8
	24
	жилой дом №3

	
	Кафе на 40 мест
	41,6
	1
	0,7
	29,1
	по аналогу

	
	Итого БКТП №13 (2 х 1000 кВА)
	
	
	
	1128,1
	

	
	1128,1 : 0,95 = 1187,5 кВА; 
Кз = 1,19
	
	
	
	
	

	БКТП №14

	15.
	Жилой дом №4, 5 (304 + 304 = 608 кв.)
	
	
	
	
	

	
	608 кв. х 1,2292 = 747,4 кВт
	
	
	
	
	

	
	Лифты 2 х 8 шт. х 10 кВт 

16 х 10 х 0,44 х 0,9 = 63,4 кВт
	
	
	
	
	

	
	ИТП 2 х 5 = 10 кВт
	
	
	
	
	

	
	Насосная 2 х 5 = 10 кВт
	
	
	
	
	

	
	Наружное освещение 2 х 5 = 10 кВт
	
	
	
	
	

	
	Итого по жилой части
	840,8
	
	
	840,8
	

	
	Отделение связи
	10
	
	0,8
	8
	жилой дом №4

	
	Отделение банка
	15
	
	0,8
	12
	жилой дом №4

	
	Аптека
	25
	
	0,8
	20
	жилой дом №5

	
	Общеобразовательная школа на 1 125 мест
	453,5
	1
	0,4
	181,4
	по аналогу

	
	Итого БКТП №14 (2 х 1000 кВА)
	
	
	
	1062,2
	

	
	1062,2 : 0,95 = 1118,1 кВА; 
Кз = 1,1
	
	
	
	
	

	БКТП №15

	16.
	Жилой дом №6, 7 (304 + 304 = 608 кв.)
	
	
	
	
	

	
	608 кв. х 1,2292 = 747,4 кВт
	
	
	
	
	

	
	Лифты 2 х 8 шт. х 10 кВт 

16 х 10 х 0,44 х 0,9 = 63,4 кВт
	
	
	
	
	

	
	ИТП 2 х 5 = 10 кВт
	
	
	
	
	

	
	Насосная 2 х 5 = 10кВт
	
	
	
	
	

	
	Наружное освещение 2 х 5 = 10 кВт
	
	
	
	
	

	
	Итого по жилой части
	840,8
	
	
	840,8
	

	
	Помещение для физических оздоровительных занятий
	25
	
	0,8
	20
	жилой дом №6

	
	Предприятия бытового обслуживания
	25
	
	0,8
	20
	жилой дом №7

	
	Киоск
	5
	2
	
	10
	по аналогу

	
	Итого БКТП №15 (2 х 1000 кВА)
	
	
	
	890,8
	

	
	890,8 : 0,95 = 937,7 кВА; 
Кз = 0,9
	
	
	
	
	

	БКТП №16

	17.
	Жилой дом №8, 9 (260 + 295 = 555 кв.)
	
	
	
	
	

	
	555 кв. х 1,235 = 685,4 кВт
	
	
	
	
	

	
	Лифты 15 шт. х 10 кВт 

15 х 10 х 0,45 х 0,9 = 60,8 кВт
	
	
	
	
	

	
	ИТП 2 х 5 кВт
	
	
	
	
	

	
	Насосная 2 х 5 кВт 
	
	
	
	
	

	
	Наружное освещение 2 х 5 кВт
	
	
	
	
	

	
	Итого по жилой части
	
	
	
	776,2
	

	
	Детский сад на 320 мест
	300
	1
	0,4
	120
	

	
	Итого БКТП №16 (2 х 630 кВА)
	
	
	
	693,5
	

	
	693,5 : 0,95 = 730 кВА; 
Кз = 1,16
	
	
	
	
	

	Итого по кварталу 41

	18.
	Жилые дома 1-9 (2478 кв.)
	
	
	
	
	

	
	2478 кв. х 1,19 = 2948,8 кВт
	
	
	
	
	

	
	Лифты 10 кВт до 12 эт.
47 х 10 х 0,35 х 0,9 = 148,1 кВт
	
	
	
	
	

	
	Лифты 10 кВт выше 12 эт.
20 х 10 х 0,4 х 0,9 = 72 кВт
	
	
	
	
	

	
	ИТП 5 кВт х 10 = 50 кВт
	
	
	
	
	

	
	Насосные 5 кВт х 10 = 50 кВт
	
	
	
	
	

	
	Наружное освещение 50 кВт
	
	
	
	
	

	
	ОПС 10 кВт
	
	
	
	
	

	
	Итого 
	3328,9
	
	1
	3328,9
	

	Соцкультбыт

	
	ЖЭУ
	25
	
	0,8
	20
	жилой дом №1

	
	Магазин непродовольственных товаров                   с библиотекой
	60
	
	0,8
	20
	жилой дом №1

	
	Магазин продовольственных товаров
	30
	
	0,8
	24
	жилой дом №3

	
	Отделение связи
	10
	
	0,8
	8
	жилой дом №4

	
	Отделение банка
	15
	
	0,8
	12
	жилой дом №4

	
	Аптека
	25
	
	0,8
	20
	жилой дом №5

	
	Помещение для физических оздоровительных занятий
	25
	
	0,8
	20
	жилой дом №6

	
	Предприятия бытового обслуживания
	25
	
	0,8
	20
	жилой дом №7

	
	Общеобразовательная школа на 1 125 мест
	453,5
	1
	0,4
	181,4
	по аналогу

	
	Детский сад на 320 мест
	300
	1
	0,4
	120
	по аналогу

	
	Кафе на 40 мест
	41,6
	1
	0,7
	29,1
	по аналогу

	
	Кисок
	5
	2
	
	10
	по аналогу

	
	Нагрузка соцкультбыта
	
	
	
	512,5
	

	
	Итого по 41 кварталу
	
	
	
	3841,4
	

	
	3841,4 : 0,95 = 4043,5 кВА
	
	
	
	
	


Согласно расчетам подключение нагрузок квартала 41 напряжением                      0,4 кВ предусмотрено от четырех БКТП.

Суммарная нагрузка БКТП №14 - БКТП №17 составляет 4 МВА.

Объемы по сетям электроснабжения 0,4 кВ представлены в таблице 8.

Таблица 8

	№

п/п
	Наименование показателя
	Единица 
измерения
	Кол-во
	Примечание

	1.
	Прокладка кабеля ААБ2лУ-10 кВ в земляной траншее с покрытием кирпичом сечением                    3 х 150 кв.мм 
	км
	5,3
	питающие линии 

от РП-10/0,4 - БКТП

	2.
	Сооружение блочных трансформаторных подстанций БКТП 10/0,4 кВ 
	шт.
	3
	2 х 1000 кВА

	3.
	Сооружение блочных трансформаторных подстанций БКТП 10/0,4 кВ 
	шт.
	1
	2 х 630 кВА


Системы связи. Проектами предусмотрена прокладка оптического кабеля ВОК-96 от существующей станции УД-12, расположенной в жилом доме №101 по улице Мира, в районе 3 подъезда, далее через ККС 45-8-24                         и 45-7-24 занятым каналом по существующей кабельной канализации                              до ККС 45-9-24. Протяженность кабельной канализации составляет 0,0861 км. 

Отдельным техническим решением определен вариант размещения кабеля на участке, где отсутствует техническая возможность размещения кабеля в кабельной канализации публичного акционерного общества "Ростелеком". 

Трасса магистральной кабельной канализации предусмотрена                                в направлении по улице Мира с переходом через улицу Салманова                              с обустройством поворотного колодца, далее трасса телефонной канализации прокладывается вдоль улицы Салманова с необустроенной стороны                                до перекрестка улиц Северной - Салманова, после перехода через улицу Северную предусмотрен переходной колодец с дальнейшей прокладкой кабельной канализации до жилого дома №1 (первоочередного строительства                       в квартале 40). 

Перед жилым домом №1 предусмотрено смотровое устройство кабельного типа ККТМ-3 с перспективой строительства кабельной канализации в разных направлениях до перспективной застройки кварталов 40 - 43.

Проектами предусматривается стопроцентная телефонизация жилого                            и общественного секторов квартала 41.

Подключение проектируемых домов и объектов общественного назначения будет выполняться согласно техническим условиям публичного акционерного общества "Ростелеком". 

Расчет нагрузки представлен в таблице 9.
Таблица 9

	№ 
п/п
	Наименование показателя
	Этажность
	Количество
	Количество
телефонов
	Всего

	
	
	
	зданий
	квартир
	кварт. 
сектор
	общ.

сектор
	

	Жилые здания

	1.
	3-секционный жилой дом из изделий          серии 112 со встроенно-пристроенной            ЖЭО и пристроенным магазином непродовольственных товаров с библиотекой
	17
	1
	215
	215
	10
	225

	2.
	3-секционный жилой дом из изделий серии 112
	17
	1
	215
	215
	-
	215

	3.
	4-секционный жилой дом из изделий серии 112 со встроенно-пристроенным магазином продовольственных товаров
	17
	1
	277
	277
	6
	283

	4.
	8-секционный жилой дом из изделий серии 112 со встроенно-пристроенным отделением банка, отделением связи
	10
	1
	304
	304
	4
	308

	5.
	8-секционный жилой дом из изделий серии 112 со встроенно-пристроенной аптекой
	10
	1
	304
	304
	4
	308

	6.
	8-секционный жилой дом из изделий серии 112 со встроенно-пристроенным помещением для физкультурно-оздоровительных занятий
	10
	1
	304
	304
	4
	308

	7.
	8-секционный жилой дом из изделий             серии 112 со встроенно-пристроенным предприятием бытового обслуживания 
	10
	1
	304
	304
	4
	308

	8.
	7-секционный жилой дом из изделий серии 112 
	10
	1
	260
	260
	-
	260

	9.
	8-секционный жилой дом из изделий серии 112
	10
	1
	295
	295
	-
	295

	
	Итого по жилым зданиям
	
	
	
	2478
	32
	2510

	Общественные здания

	10.
	Общеобразовательная школа на 1 125 мест
	4
	1
	-
	-
	10
	10

	11.
	Детский сад на 320 мест
	3
	1
	-
	-
	18
	18

	12.
	Кафе на 40 мест
	2
	1
	-
	-
	3
	3

	
	Итого по общественным зданиям
	
	
	
	-
	31
	31

	
	Итого по кварталу 41
	
	
	
	2478
	63
	2541


9. Технико-экономические показатели

развития территории

Технико-экономические показатели развития территории представлены              в таблице 10.

Таблица 10

	№

п/п
	Наименование показателя
	Единица 

измерения
	Состояние
на 2021 год
	Расчетный срок
2025 год

	I. Территория

	1.1.
	Территория в границах проекта, всего, в том числе:
	кв.м
	277585
	277585

	
	площадь квартала 41 в границах красных линий
	кв.м
	189770
	189770

	
	площадь улиц в границах проекта 
	кв.м
	87815
	87815

	1.2.
	Площадь земельного участка ЗАО "НСД"
	кв.м
	189770
	189770

	1.3.
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами (ЖЗ 101), всего, в том числе земельные участки со следующими видами разрешенного использования:
	кв.м
	-
	189770

	
	многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	кв.м
	-
	146440

	
	дошкольное, начальное и среднее общее образование
	кв.м
	-
	39710

	
	общественное питание, магазины
	кв.м
	-
	3323

	
	предоставление коммунальных услуг
	кв.м
	-
	297

	1.4.
	Озелененные территории общего пользования
	кв.м
	-
	45780

	1.5.
	Обеспеченность территориями озеленения общего пользования
	кв.м/чел.
	-
	10,3

	II. Население

	2.1.
	Численность населения
	чел.
	-
	4445

	2.2.
	Плотность населения общественно-жилого квартала
	чел./га
	-
	234

	III. Жилищный фонд

	3.1.
	Средняя обеспеченность населения площадью квартир
	кв.м/чел.
	-
	30

	3.2.
	Общий объем жилищного фонда
	кв.м
	-
	133360

	3.3.
	Новое строительство
	кв.м
	-
	133360

	
	
	квартир
	-
	2478

	IV. Объекты культурно-бытового обслуживания населения

	4.1.
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	-
	320

	4.2.
	Общеобразовательные школы
	учащихся
	-
	1125

	4.3.
	Предприятия общественного питания
	посадочных 
мест
	-
	40

	4.4.
	Предприятия торговли всех видов, в том числе повседневного обслуживания
	кв.м торговой
площади
	-
	460

	4.5.
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий 
	кв.м общей
площади
	-
	360

	4.6.
	Всего общественной недвижимости, в том числе: 
	кв.м общей 

площади
	-
	27880

	
	объектов местного значения
	кв.м общей 

площади
	-
	27880

	
	коммерческой недвижимости
	кв.м общей 

площади
	-
	880

	V. Транспортная инфраструктура

	5.1.
	Протяженность улично-дорожной сети, всего, из них:
	п.м
	-
	1286

	
	улицы общегородского значения
	-
	-
	486

	
	улицы районного значения
	-
	-
	450

	
	улицы местного значения
	-
	-
	350

	5.2.
	Протяженность линий общественного транспорта
	п.м
	-
	936

	5.3.
	Парковочных мест, всего, в том числе:
	машино-

мест
	-
	2043

	
	открытых охраняемых автостоянок
	машино-

мест
	-
	200

	
	в границах примыкающих улиц
	машино-

мест
	-
	229

	
	в границах земельного участка ЗАО "НСД", всего, из них:
	машино-

мест
	-
	1614

	
	на открытых стоянках жилых домов
	машино-

мест
	-
	1490

	
	на парковках общественных объектов
	машино-

мест
	-
	124

	VI. Инженерное оборудование и благоустройство территории

	6.1.
	Водопотребление
	куб.м/сут.
	-
	1838,76

	6.2.
	Водоотведение 
	куб.м/сут.
	-
	1572

	6.3.
	Потребление электроэнергии
	МВт
	-
	4

	6.4.
	Потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	Гкал/час
	-
	18,24


II. Проект межевания территории
Экспликация образуемых земельных участков представлена в таблице 11.

Таблица 11
	Условный 
номер

земельного 
участка
	Площадь

земельного

участка 

(кв.м)


	Вид разрешенного

использования

земельного участка
	Местоположение

земельного участка
	Категория

земель

	1
	13219
	многоэтажная

жилая застройка

(высотная застройка)
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

квартал 41
	земли

населенных

пунктов

	2
	14043
	многоэтажная

жилая застройка

(высотная застройка)
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

квартал 41
	земли

населенных

пунктов

	3
	10507
	многоэтажная

жилая застройка

(высотная застройка)
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

квартал 41
	земли

населенных

пунктов

	4
	19021
	многоэтажная

жилая застройка

(высотная застройка)
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

квартал 41
	земли

населенных

пунктов

	5
	18841
	многоэтажная

жилая застройка

(высотная застройка)
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

квартал 41
	земли

населенных

пунктов

	6
	16181
	многоэтажная

жилая застройка

(высотная застройка)
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

квартал 41
	земли

населенных

пунктов

	7
	16126
	многоэтажная

жилая застройка

(высотная застройка)
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

квартал 41
	земли

населенных

пунктов

	8
	17844
	многоэтажная

жилая застройка

(высотная застройка)
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

квартал 41
	земли

населенных

пунктов

	9
	20658
	многоэтажная

жилая застройка

(высотная застройка)
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

квартал 41
	земли

населенных

пунктов

	10
	26795
	дошкольное,

начальное и среднее

общее образование
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

квартал 41
	земли

населенных

пунктов

	11
	12915
	дошкольное,

начальное и среднее

общее образование
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

квартал 41
	земли

населенных

пунктов

	12
	3323
	общественное питание, 
магазины
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

квартал 41
	земли

населенных

пунктов

	13
	72
	предоставление

коммунальных услуг
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

квартал 41
	земли

населенных

пунктов

	14
	72
	предоставление

коммунальных услуг
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

квартал 41
	земли

населенных

пунктов

	15
	72
	предоставление

коммунальных услуг
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

квартал 41
	земли

населенных

пунктов

	16
	81
	предоставление

коммунальных услуг
	Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра,

город Нижневартовск,

квартал 41
	земли

населенных

пунктов


Приложение 2 к постановлению
администрации города

от 18.10.2021 №837
Схема 
использования территории в период подготовки проектов
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	Условные обозначения:
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	-
	красные линии
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	-
	граница проектируемой территории
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	-
	граница земельного участка закрытого акционерного общества "Нижневартовскстройдеталь"
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	-
	деревья и кустарники
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	-
	заболоченные территории


Разбивочный чертеж красных линий 
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Схема архитектурно-планировочной организации территории 
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	Условные обозначения:
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	-
	красные линии
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	-
	граница проектируемой территории
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	-
	граница земельного участка закрытого акционерного общества "Нижневартовскстройдеталь"


Схема организации транспорта и улично-дорожной сети 
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	Условные обозначения:
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	-
	магистральная улица общегородского значения регулируемого движения
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	-
	магистральная улица районного значения 
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	-
	улица местного значения


	
[image: image10.png]



	-
	проезд
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	-
	путь пешеходного движения
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	-
	открытая автостоянка с указанием количества мест
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	-
	регулируемый перекресток
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	-
	остановка общественного транспорта


Схема вертикальной планировки территории 
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Схема размещения инженерных сетей 
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	Ведомость жилых и общественных зданий

	номер 

на 
плане
	наименование 

и обозначение
	этажность 
	количество
	площадь
(общая нормируемая)

(кв.м)

	
	
	
	зданий
	квартир
	зданий
	всего

	1
	3-секционный жилой дом 
из изделий серии 112
со встроенно-пристроенной 
ЖЭО 
и пристроенным магазином 
непродовольственных товаров с библиотекой
	17
	1
	215
	квартир 
12700;

нежилых 
помещений 
1280
	квартир
12700; 
нежилых 
помещений 
1280

	2
	3-секционный жилой дом 
из изделий серии 112
	17
	1
	215
	квартир 
12700 
	квартир 
12700 

	3
	4-секционный жилой дом 
из изделий серии 112 
со встроенно-пристроенным 
магазином 
продовольственных товаров
	17
	1
	277
	квартир 
16700; 
нежилых 
помещений 
520
	квартир 
16700; 
нежилых 
помещений 
520

	4
	8-секционный жилой дом 
из изделий серии 112 
со встроенно-пристроенным 
отделением банка, 
отделением связи
	10
	1
	304
	квартир 
15600; 
нежилых 
помещений 
520
	квартир 
15600; 
нежилых 
помещений 
520

	5
	8-секционный жилой дом 
из изделий серии 112 
со встроенно-пристроенной 
аптекой
	10
	1
	304
	квартир 
15600; 
нежилых 
помещений 
520
	квартир 
15600; 
нежилых 
помещений 
520

	6
	8-секционный жилой дом 
из изделий серии 112 
со встроенно-пристроенным 
помещением 
для физкультурно-оздоровительных занятий
	10
	1
	304
	квартир 
15600; 
нежилых 
помещений 
520
	квартир 
15600; 
нежилых 
помещений 
520

	7
	8-секционный жилой дом 
из изделий серии 112 
со встроенно-пристроенным 
предприятием бытового 
обслуживания
	10
	1
	304
	квартир 
15600; 
нежилых 
помещений 
520
	квартир 
15600; 
нежилых 
помещений 
520

	8
	7-секционный жилой дом 
из изделий серии 112
	10
	1
	260
	квартир 
13600
	квартир 
13600

	9
	8-секционный жилой дом 
из изделий серии 112
	10
	1
	295
	квартир 
15260
	квартир 
15260

	10
	Общеобразовательная школа 
на 1 125 мест
	4
	1
	
	20000
	20000

	11
	Детский сад на 320 мест
	3
	1
	
	4000
	4000

	12
	Кафе на 40 мест
	2
	1
	
	1100
	1100

	13

14

15

16
	Трансформаторная 
подстанция (БКТП)
	1
	4
	
	
	

	17
	Киоск 
	1
	2
	
	
	

	
	Итого 
	
	
	2478
	квартир 133360;

нежилых помещений 3880


	Условные обозначения:
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	-
	подземная теплотрасса
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	-
	подземная кабельная линия 0,4 кВ
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	-
	подземный хозяйственно-питьевой и противопожарный водопровод
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	-
	РПЖ и трансформаторная подстанция
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	-
	подземная самотечная хозяйственно-фекальная канализация
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	-
	подземная телефонная канализация
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	-
	подземная напорная хозяйственно-фекальная канализация
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	-
	проектируемая ливневая канализация
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	-
	подземная кабельная линия 10 кВ
	
	
	


Схема межевания территории 

	Экспликация формируемых земельных участков

	номер 
земельного
участка
	номер точек поворота границ
земельного участка
	площадь 

участка

(га)
	вид 
территориальной
зоны
	назначение 
земельного участка

	1
	1, 2, 3, 4
	1,3219
	ЖЗ 101
	многоквартирный 
жилой дом №1

	2
	2, 3, 9, 10, 11, 32, 33, 34, 35, 36
	1,4043
	ЖЗ 101
	многоквартирный 
жилой дом №2

	3
	3, 4, 5, 6, 7, 8, 9
	1,0507
	ЖЗ 101
	многоквартирный 
жилой дом №3

	4
	14, 13, 12, 11, 10, 9, 37, 38, 39, 40
	1,9021
	ЖЗ 101
	многоквартирный 
жилой дом №4

	5
	12, 13, 18, 17, 16, 15
	1,8841
	ЖЗ 101
	многоквартирный 
жилой дом №5

	6
	18, 19, 20, 21
	1,6181
	ЖЗ 101
	многоквартирный 
жилой дом №6

	7
	19, 23, 22, 20
	1,6126
	ЖЗ 101
	многоквартирный 
жилой дом №7

	8
	17, 21, 42, 41, 44, 43, 26, 25, 24
	1,7844
	ЖЗ 101
	многоквартирный 
жилой дом №8

	9
	25, 26, 27, 50, 29, 30, 45, 46, 47, 48
	2,0658
	ЖЗ 101
	многоквартирный 
жилой дом №9

	10
	11, 15, 28, 31, 32
	2,6795
	ЖЗ 101
	школа №10

	11
	16, 24, 30, 29, 50, 28
	1,2915
	ЖЗ 101
	детский сад №11

	12
	49, 14, 8, 7, 6, 5
	0,3323
	ЖЗ 101
	кафе №12

	13
	33, 34, 35 ,36
	0,0072
	ЖЗ 101
	БКТП №13

	14
	38, 38, 39, 40
	0,0072
	ЖЗ 101
	БКТП №14

	15
	41, 42, 43, 44
	0,0072
	ЖЗ 101
	БКТП №15

	16
	45 ,46, 47, 49
	0,0081
	ЖЗ 101
	БКТП №16
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	Условные обозначения:
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	-
	многоэтажная жилая застройка
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	-
	дошкольное образование
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	-
	общественное питание, магазины
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	-
	красные линии
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	-
	граница межевания территории
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	-
	точки перелома границ межевания территории
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	-
	номер точки
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	-
	номер земельного участка
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