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от 08.04.2025 №214-р
О проведении торгов в форме конкурса                   в электронной форме на право заключения договора о комплексном развитии территории жилой застройки части квартала "Б"                     и части микрорайона 9А в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101012:3866 города Нижневартовска
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", постановлением Правительства Российской Федерации от 04.05.2021 №701           "Об утверждении Правил проведения торгов на право заключения                 договора о комплексном развитии территории, Правил определения        начальной цены торгов на право заключения договора о комплексном        развитии территории при принятии решения о комплексном развитии территории Правительством Российской Федерации и Правил                    заключения договора о комплексном развитии территории посредством проведения торгов в электронной форме и установлении случаев              проведения торгов на право заключения 2 и более договоров о комплексном развитии территорий", распоряжением администрации города от 22.10.2024 №745-р "О принятии решения о комплексном развитии территории            жилой застройки части квартала "Б" и части микрорайона 9А в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101012:3866 города Нижневартовска":
1. Провести торги в форме конкурса в электронной форме (далее - конкурс) на право заключения договора о комплексном развитии территории жилой застройки части квартала "Б" и части микрорайона 9А в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101012:3866 города Нижневартовска площадью 63 530 кв.м (далее - Территория) в границах, определенных распоряжением администрации города от 22.10.2024 №745-р                 "О принятии решения о комплексном развитии территории жилой застройки части квартала "Б" и части микрорайона 9А в границах земельного участка                     с кадастровым номером 86:11:0101012:3866 города Нижневартовска", согласно приложению 1.
2. Определить организатором конкурса департамент муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города.
3. Установить:

3.1. Срок проведения конкурса: II-III квартал 2025 года.

3.2. Цену права заключения договора о комплексном развитии Территори в размере 2 675 800 (два миллиона шестьсот семьдесят пять тысяч восемьсот) рублей.

3.3. Обязательным условием участия в конкурсе внесение задатка                       в размере 535 160 (пятьсот тридцать пять тысяч сто шестьдесят) рублей,                        что составляет 20% от цены права заключения договора о комплексном развитии Территории. 
3.4. Конкурсные условия, метод (способ) и критерии оценки и сравнения предложений участников конкурса по их выполнению на право заключения договора о комплексном развитии Территории согласно приложению 2.
4. Департаменту муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города (Н.А. Попович):

- разработать и представить на утверждение главе города извещение               о проведении конкурса на право заключения договора о комплексном развитии Территории, указанной в пункте 1 распоряжения;

- обеспечить размещение извещения о проведении конкурса                                на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" (www.torgi.gov.ru), на официальном сайте органов местного самоуправления города Нижневартовска                             в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет"                                   (www.n-vartovsk.ru);
- обеспечить организацию проведения конкурса. 
5. Утвердить состав комиссии по оценке заявок на участие в конкурсе                    на право заключения договора о комплексном развитии Территории согласно приложению 3. 

6. Контроль за выполнением распоряжения возложить на заместителя главы города, директора департамента строительства администрации города С.В. Чеботарева. 
Исполняющий обязанности
главы города                                                                                          И.Н. Мурашко
Приложение 1 к распоряжению
администрации города

от 08.04.2025 №214-р
Границы территории
жилой застройки части квартала "Б" и части микрорайона 9А 

в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101012:3866 
города Нижневартовска, расположенной по адресу: Российская Федерация, 
Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, город Нижневартовск, 
ограниченной улицами Ленина - Чапаева - Таежной и границами 

земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101012:3866, 
подлежащей комплексному развитию

1. Схема границ территории, подлежащей комплексному развитию:
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2. Описание местоположения границ территории, подлежащей комплексному развитию.

Территория, подлежащая комплексному развитию, расположена                               по адресу: Российская Федерация, Ханты-Мансийский автономный                            округ - Югра, город Нижневартовск, ограничена улицами Ленина - Чапаева - Таежной и границами земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101012:3866, площадь территории - 63 530 кв.м, категория земель - земли населенных пунктов.

Территория, подлежащая комплексному развитию, находится                                   в кадастровых кварталах 86:11:0101012 и 86:11:0101013.

Границы территории, подлежащей комплексному развитию, обозначены характерными точками границ 1, 2, 3, ..., 55, 56.

	Обозначение

характерных точек границ
	Координаты

(м)

	
	X
	Y

	Объект 1

	1
	948043,77
	4420856,07

	2
	948047,34
	4420854,87

	3
	948084,57
	4420844,28

	4
	948103,53
	4420809,84

	5
	948110,33
	4420797,60

	6
	948114,81
	4420789,47

	7
	948118,39
	4420782,96

	8
	948120,98
	4420778,28

	9
	948136,10
	4420750,89

	10
	948174,86
	4420680,63

	11
	948120,52
	4420650,84

	12
	948128,09
	4420636,98

	13
	948122,38
	4420633,80

	14
	948119,84
	4420632,42

	15
	948081,80
	4420611,72

	16
	948073,98
	4420607,46

	17
	948072,40
	4420606,62

	18
	948072,91
	4420605,72

	19
	948058,82
	4420598,10

	20
	948070,78
	4420576,32

	21
	948058,73
	4420569,42

	22
	948064,46
	4420558,98

	23
	948048,96
	4420550,46

	24
	948067,22
	4420517,58

	25
	948022,07
	4420491,75

	26
	948003,87
	4420524,72

	27
	947971,00
	4420584,30

	28
	947965,03
	4420595,16

	29
	947924,18
	4420669,23

	30
	947938,47
	4420677,39

	31
	947934,05
	4420685,91

	32
	947932,65
	4420688,55

	33
	947936,07
	4420690,14

	34
	947929,58
	4420702,08

	35
	947932,90
	4420703,82

	36
	947929,95
	4420709,22

	37
	947933,73
	4420711,32

	38
	947935,22
	4420712,16

	39
	947924,55
	4420731,69

	40
	947913,40
	4420752,12

	41
	947912,84
	4420751,82

	42
	947911,46
	4420751,10

	43
	947908,43
	4420749,54

	44
	947886,28
	4420737,90

	45
	947873,07
	4420761,87

	46
	947877,68
	4420764,39

	47
	947956,03
	4420807,65

	48
	947994,62
	4420828,92

	1
	948043,77
	4420856,07

	Объект 2

	49
	948084,83
	4420618,92

	50
	948086,36
	4420616,28

	51
	948081,09
	4420613,28

	52
	948079,55
	4420616,04

	49
	948084,83
	4420618,92

	Объект 3

	53
	948058,63
	4420638,30

	54
	948062,99
	4420630,41

	55
	948055,10
	4420626,06

	56
	948050,76
	4420633,95

	53
	948058,63
	4420638,30


3. Перечень земельных участков, расположенных в границах территории, подлежащей комплексному развитию:

	№

п/п
	Кадастровый номер

земельного участка
	Адрес (местоположение)

земельного участка
	Площадь

земельного участка

	1.
	86:11:0101013:805
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск, квартал "Б"
	24 727 кв.м

	2.
	86:11:0101013:806
	Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск, квартал "Б"
	28 997 кв.м

	3.
	86:11:0101012:3866
	Российская Федерация,

Ханты-Мансийский

автономный округ - Югра,

город Нижневартовск, 9А микрорайон
	9 806 кв.м


Приложение 2 к распоряжению

администрации города

от 08.04.2025 №214-р
Конкурсные условия, 
метод (способ) и критерии оценки и сравнения предложений участников торгов в форме конкурса в электронной форме (далее - конкурс) 

по их выполнению на право заключения договора 
о комплексном развитии территории жилой застройки части квартала "Б" и части микрорайона 9А в границах земельного участка 
с кадастровым номером 86:11:0101012:3866 города Нижневартовска 
(далее - Территория)
Конкурсными условиями являются:

1) минимальный объем предусмотренного договором о комплексном развитии Территории финансирования работ, подлежащих выполнению лицом, с которым договор о комплексном развитии Территории должен быть заключен по результатам конкурса, - 7 124 000 000 (семь миллиардов сто двадцать четыре миллиона) рублей;
2) предельный срок выполнения работ по договору о комплексном развитии Территории, который будет заключен по результатам конкурса, -                      7 лет.
Метод (способ) и критерии оценки и сравнения предложений 
участников торгов о выполнении ими конкурсных условий:
Оценка конкурсных предложений производится сформированной организатором торгов комиссией по оценке заявок на участие в конкурсе                    на право заключения договора о комплексном развитии Территории (далее - конкурсная комиссия).

Оценка конкурсных предложений производится в баллах.

В случае если на участие в конкурсе подано более одной заявки                            и заявители, подавшие эти заявки, соответствуют всем требованиям и условиям объявленного конкурса, конкурсные предложения участников конкурса оцениваются и сравниваются по следующим критериям (баллы по всем критериям суммируются и в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 04.05.2021 №701 "Об утверждении Правил проведения торгов на право заключения договора о комплексном развитии территории, Правил определения начальной цены торгов на право заключения договора о комплексном развитии территории при принятии решения                            о комплексном развитии территории Правительством Российской Федерации                        и Правил заключения договора о комплексном развитии территории посредством проведения торгов в электронной форме и установлении случаев проведения торгов на право заключения 2 и более договоров о комплексном развитии территорий" определяется победитель конкурса и участник конкурса, конкурсные предложения которого оценены как вторые по сравнению                                  с конкурсными предложениями победителя конкурса):

1. Конкурсное условие о минимальном объеме предусмотренного договором о комплексном развитии Территории финансирования работ, подлежащих выполнению лицом, с которым договор о комплексном развитии Территории должен быть заключен по результатам конкурса, - 7 124 000 000 (семь миллиардов сто двадцать четыре миллиона) рублей (далее - минимальный объем финансирования работ).

Если в конкурсном предложении участника конкурса указан минимальный объем финансирования работ - 7 124 000 000 (семь миллиардов сто двадцать четыре миллиона) рублей, то ему присваивается 1 балл.
Если в конкурсном предложении участника конкурса указан минимальный объем финансирования работ в пределах от 7 124 000 000 (семь миллиардов сто двадцать четыре миллиона) рублей до 8 000 000 000 (восемь миллиардов) рублей включительно, то ему присваивается 2 балла.

Если в конкурсном предложении участника конкурса указан минимальный объем финансирования работ в пределах от 8 000 000 000 (восемь миллиардов) рублей до 9 000 000 000 (девять миллиардов) рублей                    и более, то ему присваивается 3 балла.

Конкурсные предложения по конкурсному условию №1 подтверждаются представляемым участником конкурса архитектурно-градостроительным обоснованием застройки Территории комплексного развития (концепции развития Территории) с пояснительной запиской, которые должны содержать:

- схему планировочной организации Территории, раскрывающую замысел автора концепции (рекомендуемый масштаб работы - М 1:500);

- обоснование расчетного количества автостоянок и схему                                   их размещения;

- финансовую модель исполнения обязательств по договору                                 о комплексном развитии Территории по следующей форме:
	№

п/п
	Планируемые технико-экономические показатели проекта
	Данные инвестора
	Примечание 
(расшифровка)

	1.
	Площадь жилого фонда, всего (кв.м)
	
	

	2.
	Площадь жилого фонда, передаваемого                  в собственность муниципалитета, всего (кв.м)
	
	в соответствии с условиями проекта договора о комплексном развитии Территории

	3.
	Площадь нежилого фонда (в том числе коммерческая недвижимость), передаваемого                    в собственность муниципалитета, всего (кв.м)
	
	

	
	в том числе первые этажи и встроенно-пристроенные помещения
	
	 

	
	в отдельно стоящих зданиях

	
	 

	4.
	Площадь паркингов (многоуровневых, подземных, наземных), всего (кв.м)
	
	

	5.
	Объекты благоустройства (общественные пространства), всего (кв.м)
	
	 

	Доходная часть

	6.
	Площадь жилого фонда к реализации, всего (кв.м)
	
	 

	7.
	Цена продажи 1 кв.м жилого фонда (руб.)
	
	 

	8.
	Выручка от реализации жилого фонда (руб.)
	
	 

	9.
	Площадь нежилого фонда (первые этажи                        и встроенно-пристроенные помещения)                            к реализации, всего (кв.м)
	
	 

	10.
	Цена продажи 1 кв.м (руб.)
	
	 

	11.
	Площадь нежилого фонда (отдельно стоящие помещения) к реализации, всего (кв.м)
	
	 

	12.
	Цена продажи 1 кв.м нежилого фонда (руб.)
	
	 

	13.
	Выручка от реализации нежилого фонда (руб.)
	
	 

	14.
	Цена продажи 1 машино-места в подземных многоуровневых паркингах (руб.)
	
	 

	15.
	Выручка от реализации (руб.)
	
	 

	16.
	Цена продажи 1 машино-места в наземных многоуровневых паркингах (руб.)
	
	 

	17.
	Выручка от реализации (руб.)
	
	 

	18.
	Итого выручка (руб.)
	
	 

	Затратная часть

	19.
	Стоимость строительства жилого фонда (руб.)
	
	 

	20.
	Стоимость строительства нежилого фонда (первые этажи и встроенно-пристроенные помещения) (руб.)
	
	только коммерческая недвижимость

	21.
	Стоимость строительства нежилого фонда (отдельно стоящие здания) (руб.)
	
	только коммерческая недвижимость

	22.
	Стоимость строительства подземных многоуровневых паркингов (руб.)
	
	 

	23.
	Стоимость строительства наземных многоуровневых паркингов (руб.)
	
	

	24.
	Стоимость строительства объектов благоустройства (озеленение городской территории) (руб.)
	
	

	25.
	Итого затраты (руб.)
	
	

	Результативная часть

	26.
	Итого затраты, всего (руб.) 
	
	 

	27.
	Срок реализации договора (лет)
	
	


Лучшим условием по указанному критерию признается предложение участника конкурса с наибольшим объемом финансирования подлежащих выполнению работ.
2. Конкурсное условие о предельном сроке выполнения работ                        по договору о комплексном развитии Территории, который будет заключен                 по результатам конкурса, - 7 лет. 

Если в конкурсном предложении участника конкурса указан предельный срок выполнения работ по договору о комплексном развитии Территории, который будет заключен по результатам конкурса, более 7 лет,                                       то ему присваивается 0 баллов.
Если в конкурсном предложении участника конкурса указан предельный срок исполнения договора о комплексном развитии Территории - 7 (семь) лет, то ему присваивается 1 балл.

В случае, предусмотренном частью 8 статьи 69 Градостроительного кодекса Российской Федерации, оценка конкурсных условий и предложений единственного участника конкурса не проводится.

Итоговый рейтинг заявки на участие в конкурсе на право заключения договора о комплексном развитии Территории ( далее - заявка) рассчитывается путем сложения баллов по каждому критерию оценки заявки, установленному         в конкурсной документации.
На основании результатов оценки и сопоставления заявок конкурсной комиссией каждой заявке относительно других по мере уменьшения степени выгодности содержащихся в них конкурсных предложений присваивается порядковый номер.
Заявке, в которой содержатся лучшие конкурсные предложения (присвоен высший балл), присваивается первый номер.
Прочие конкурсные предложения ранжируются по степени убывания                       их баллов.
Если конкурсные предложения двух и более участников конкурса равны по баллам, победителем конкурса признается участник конкурса, чья заявка                        была зарегистрирована в электронном журнале регистрации заявок                первой.
Если конкурсные предложения двух и более участников конкурса равны по баллам, победителем конкурса признается участник конкурса, чья заявка была зарегистрирована в электронном журнале регистрации заявок первой.
Победителем конкурса признается участник конкурса, который предложил наилучшие условия с наибольшим итоговым баллом и заявке                    которого присвоен первый номер.
Приложение 3 к распоряжению

администрации города

от 08.04.2025 №214-р
Состав комиссии
по оценке заявок на участие 
в торгах в форме конкурса в электронной форме
на право заключения договора о комплексном развитии территории 
жилой застройки части квартала "Б" и части микрорайона 9А 
в границах земельного участка с кадастровым номером 86:11:0101012:3866 
города Нижневартовска
Заместитель главы города, директор департамента строительства администрации города, председатель комиссии 

Заместитель директора департамента, начальник управления архитектуры                        и градостроительства департамента строительства администрации города, заместитель председателя комиссии

Специалист отдела землепользования управления земельными ресурсами департамента муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города, секретарь комиссии (без права голоса) 

Члены комиссии:

Заместитель директора департамента, начальник управления земельными ресурсами департамента муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города

Заместитель директора департамента, начальник управления имущественных отношений департамента муниципальной собственности и земельных ресурсов администрации города

Заместитель начальника юридического управления администрации города, курирующий деятельность департамента муниципальной собственности                        и земельных ресурсов администрации города 
Начальник отдела градостроительного развития и планировки территории управления архитектуры и градостроительства департамента строительства администрации города
Начальник управления по жилищной политике администрации города
