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Введение
Проект межевания территории представляет собой вид документации по планировке территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования муниципального района, генеральным планом поселения, городского округа функциональной зоны.
Состав и содержание проекта межевания территории устанавливаются в соответствии со статьей 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом Приказа Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», а также с учетом Правил землепользования и застройки на территории города Нижневартовска (в ред. Решения Думы города Нижневартовска от 22.01.2020 №565) (далее – Правила).
Проект межевания территории разработан в целях обеспечения устойчивого развития территорий, установления границ земельного участка под существующим объектом капитального строительства на территории части 13 микрорайона города Нижневартовска.

Площадь территории в проектных границах составляет 2717 кв.м.

Проектируемая территория ограничена:

- с севера земельными участками с кадастровыми номерами 86:11:0101022:305, 86:11:0101022:182;

- с востока земельными участками с кадастровыми номерами 86:11:0101022:16, 86:11:0101022:193, 86:11:0101022:188;

- с юга земельным участком с кадастровым номером 86:11:0101022:188;

- с запада земельным участком с кадастровым номером 86:11: 0000000:81037.
В соответствии с действующими Правилами землепользования и застройки территории города Нижневартовска данная территория находится в зоне застройки многоэтажными жилыми домами ЖЗ 101.
Красные линии данным проектом не устанавливаются. 

Предельные размеры земельного участка на территории проектирования не установлены. 
Максимальная этажность объектов капитального строительства для государственного управления составляет 5 этажей. 
1. Исходно-разрешительная документация

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ (с изменениями);

- Земельный Кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136-Ф3 (с изменениями);

- Генеральный план города Нижневартовска, утвержденный решением Думы города от 21.12.2015 №953;

- Правила землепользования и застройки на территории города Нижневартовска, утвержденные решением Думы города от 22.01.2020 №565;

- Распоряжение главы города Нижневартовска от 06.06.2006 № 801-р "О проведении публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки на территории города Нижневартовска".

- Распоряжение администрации города Нижневартовска от 12.09.2019  №1218-р " О подготовке проекта межевания территории части 13 микрорайона города Нижневартовска".
- Топографическая съемка. 

2. Анализ сведений об использовании территории
Основу проведения анализа составляют:

· изучение открытых источников информации, содержащих сведения об объектах недвижимости (портал Росреестра);

· направление запросов о сведениях, содержащихся в государственном кадастре недвижимости, в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округе - Югре;

· сопоставление сведений о земельных участках, содержащихся в государственном кадастре недвижимости со сведениями, содержащимися в дежурной карте земель города;
· анализ качества, полноты и достоверности данных государственного кадастра недвижимости и иных сведений о границах земельных участков.

Анализ сведений о земельных участках, расположенных на данной территории, проведен на основе сопоставления трех баз данных:

· публичной кадастровой карты (портал Росреестра);

· справочной информации по объектам недвижимости в режиме online (портал Росреестра);

· сведений о границах и площади земельных участков, содержащихся в дежурной карте земель города.
3. Методика установления границ земельных участков
Проект межевания территории части 13 микрорайона города Нижневартовска предусматривает выполнение работ по установлению границ вновь образуемых земельных участков и включает в себя образование двух земельных участков :ЗУ1 и :ЗУ2 путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 86:11:0101022:43 и 86:11:0101022:371;

Экспликация образуемых земельных участков представлена в таблице 1.

Таблица 1
Экспликация образуемых земельных участков

	Номер земельного участка
	Площадь 
образуемого 
земельного участка 
(кв.м)
	Вид 
разрешенного 
использования 
земельного 
участка
	Категория 

земель
	Доступ 
к земельному 
участку
	Местоположение 
земельного 

участка

	:ЗУ1
	2103
	государственное управление
	земли

населенных пунктов
	86:11:0000000:81037
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, город Нижневартовск, улица Пермская, дом 10

	:ЗУ2
	614
	земельные участки (территории) общего пользования
	земли

населенных пунктов
	86:11:0000000:81037
	Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, город Нижневартовск, 13 микрорайон


Вид разрешенного использования для земельных участков устанавливается в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540, а также с учетом Правил.
К основным видам разрешенного использования земельного участка, в соответствии с Правилами относятся:

· многоэтажная жилая застройка (высотная застройка);
· среднеэтажная жилая застройка;
· общежития;
· дошкольное, начальное и среднее общее образование;
· оказание социальной помощи населению;
· оказание услуг связи;
· бытовое обслуживание;

· банковская и страховая деятельность;
· объекты культурно-досуговой деятельности;
· государственное управление;
· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;
· общественное питание;
· магазины;
· площадки для занятий спортом;
· обеспечение внутреннего правопорядка;
· предоставление коммунальных услуг;
· административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг;
· хранение автотранспорта;
· земельные участки (территории) общего пользования.

Сформированные земельные участки должны обеспечить возможность долгосрочного использования в соответствии с правилами землепользования и застройки, градостроительными нормативами.

4. Принципы образования земельных участков

Образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию,  изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные Земельным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами.

При образовании учитываются основные планировочные характеристики земельных участков:

1. Местоположение земельного участка относительно улиц и проездов общего пользования, наличие или отсутствие непосредственного выхода его границ на магистральные улицы;

2. Площадь земельного участка;

3. Форма земельного участка.

Координаты поворотных точек образуемых земельных участков представлены в таблице 2.
Таблица 2
Координаты поворотных точек образуемых земельных участков
	Номер поворотной точки
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	:ЗУ1

	1
	948659,13
	4421943,07

	2
	948646,27
	4421936,03

	3
	948643,45
	4421934,41

	4
	948643,09
	4421933,83

	5
	948642,95
	4421933,61

	6
	948642,87
	4421933,55

	7
	948642,19
	4421934,41

	8
	948638,52
	4421935,18

	9
	948633,56
	4421904,49

	10
	948638,30
	4421903,34

	11
	948654,50
	4421899,41

	12
	948655,27
	4421899,24

	13
	948677,27
	4421893,88

	14
	948688,35
	4421891,19

	15
	948688,38
	4421891,19

	16
	948696,34
	4421891,43

	17
	948696,19
	4421899,41

	18
	948692,23
	4421907,17

	19
	948677,43
	4421934,47

	20
	948672,65
	4421931,91

	21
	948668,61
	4421939,17

	22
	948664,77
	4421946,17

	:ЗУ2

	18
	948692,23
	4421907,17

	17
	948696,19
	4421899,41

	16
	948696,34
	4421891,43

	23
	948712,37
	4421891,91

	24
	948704,11
	4421906,39

	
	
	

	8
	948638,52
	4421935,18

	7
	948642,19
	4421934,41

	25
	948643,47
	4421939,13

	26
	948641,85
	4421942,03

	27
	948638,65
	4421943,31

	28
	948635,93
	4421942,19

	29
	948630,01
	4421906,39

	30
	948623,89
	4421907,91

	31
	948616,85
	4421910,35

	32
	948611,93
	4421911,93

	33
	948585,89
	4421918,18

	34
	948597,63
	4421914,84

	35
	948610,95
	4421911,04

	36
	948621,15
	4421908,18

	37
	948622,14
	4421907,88

	38
	948626,20
	4421906,27

	9
	948633,56
	4421904,49

	
	
	

	39
	948732,49
	4421892,29

	40
	948735,30
	4421892,44

	41
	948737,33
	4421893,11

	42
	948729,73
	4421907,29

	43
	948731,69
	4421912,59

	44
	948732,21
	4421913,77

	45
	948732,99
	4421914,85

	46
	948735,37
	4421924,81

	47
	948719,93
	4421915,31
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